Elektronicznie podpisany przez:
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UCHWALA NR XV/162/25
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH

z dnia 24 lipca 2025 r.

w sprawie zmiany uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebow Wapnica i Wolinski Park Narodowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z 2025 r. poz. 680)
w zwiagzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z2025r.
poz. 527) Rada Miejska w Migdzyzdrojach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr V/47/24 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 26 wrze$nia 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obrebow Wapnica 1 Wolinski Park Narodowy przyjetego uchwala Nr LXI1/743/23 Rady Miejskiej
w Miedzyzdrojach z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czegsci obrebow Wapnica i Wolinski Park Narodowy, uchwala si¢ zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stwierdzajac jednocze$nie, iz nie narusza to ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje” przyjetego po zmianie
Uchwatg Nr LXV/782/23 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w sprawie uchwalenia
zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje".

2. Zgodnie z zalacznikiem do uchwaly Nr V/47/24 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 26 wrze$nia
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrgbow Wapnica i Wolinski Park Narodowy, obszar opracowania niniejszej zmiany obejmuje
okreslony w uchwale Nr LXII/743/23 Rady Miejskiej w Mig¢dzyzdrojach z dnia 29 czerwca 2023 r. teren
elementarny oznaczony w tresci uchwaty symbolem 21.MN.

3. Granic¢ opracowania zmiany planu ustalono w zataczniku do niniejszej uchwaty, stanowiacym rysunek
planu w skali 1: 1 000 oraz w zataczniku nr 2, stanowigcym wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyzdroje”.

§ 2. 1. W uchwale Nr LXI11/743/23 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebow Wapnica i Wolinski Park
Narodowy, wprowadza si¢ zmian¢ w tresci zalgcznika nr 1 ark. 2 - rysunku planu, poprzez zmiang zapisu
symbolu okres$lajacego przeznaczenie terenu.

2. Zalacznik graficzny do zmienianej uchwaty, o ktérej mowa wust. 1, w zakresie objetym granica
opracowania zmiany planu, otrzymuje brzmienie jak zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia § 40. zmienianej uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, odnoszace si¢ do terenu 21.MN objetego
granicg opracowania zmiany planu, pozostaja bez zmian.

§ 3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 stanowiacy rysunek zmiany planu w skali 1: 1 000;

2) zatacznik nr 2 stanowigcy wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzyzdroje”;

3) zatacznik nr 3 stanowiacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
planu;

4) zalacznik nr 4 stanowiacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji ustalonych zmiang planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

5) zatgcznik nr 5 — informacja o danych przestrzennych.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Migdzyzdrojow.
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§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy Migdzyzdroje.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Iwona Czyz
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OZNACZENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO
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ELEMENTY SIECIOWEJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr XV/162/25

Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach
z dnia 24 lipca 2025 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBREBOW WAPNICA, WICKO I WOLINSKI PARK NARODOWY
GMINA MIEDZYZDROJE

- ZMIANA PLANU

ODCINEK LINII ELEKTROENERGETYCZNET SN-15kV WSKAZANEJ DO SKABLOWANIA
WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM - OCHRONY FUNKCYINEI W GRANICACH ZMIANY PLANU,
Z OGRANICZENIAMI W JEGO UZYTKOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

GRANICE DZIALEK EWIDENCYINYCH 0 10 20 30 40 50 m

SKALA1:1000
PROPONOWANA ZASADA PODZIALU NA DZIALKI

OBSZARY WOLINSKIEGO PARKU NARODOWEGO

(w bezposrednim sgsiedztwie obszaru zmiany plamu) UKLAD WSPOLRZEDNYCH 2000/15 (STREFA V) - EPSG: 2176

ZRODLO POCHODZENIA UZYTEGO MATERIALU PANSTWOWEGO
ZASOBU GEODEZYINEGO I KARTOGRAFICZNEGO:

MAPA DO CELOW PLANISTYCZNYCH
wykonana w ramach roboty geodezyjnej: GiK.6640.954.2021
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XV/162/25
Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach
z dnia 24 lipca 2025 1.

~ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBOW WAPNICA, WICKO I WOLINSKI PARK NARODOWY
GMINA MIEDZYZDROJE -ZMIANA PLANU

skala1:5000

0 50 100 200m
QZNACZENIA
UWARUNKOWANIA I OGRANICZENIA
GRANICE OBSZARU GEOWNGO ZBIORNIKA WOD I granica opracowania
GZWP 102 | PODZIEMNYCH NR 102 "ZBIORNIK WYSPY WOLIN" z
~m Zmiany planu
PODOBSZAR OCHRONNY B ZBIORNIKA GZWP 102

PLANOWANE CIAGI PIESZO-ROWEROWE | TRASY ROWEROWE
SZLAK PIELGRZYMKOWY "DROGA SW. JAKUBA"

WOLINSKI PARK NARODOWY
STANOWISKA PRAWNIE CHRONIONYCH ZWIERZAT / ROSLIN

L J P37|  PROPONOWANE POMNIKI PRZYRODY - DRZEWA POMNIKOWE

12 STREFA "W III" OGRANICZONEJ OCHRONY
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

RN

KIERUNKI KSZTALTOWANIA STRUKTURY
FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ GMINY
OGOLNE USTALENIA FUNKCJONALNE

OBSZARY O DOMINUJACET FUNKCJI
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

|

SZCZEGOLOWE USTALENIA FUNKCIONALNE

M.1 - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ NA OBSZARACH
WIEJSKICH ORAZ WSKAZANYCH NA OBSZARZE MIASTA
UT.1 - TERENY ZABUDOWY USLUG TURYSTYCZNYCH

uT.1 NA OBSZARACH WIEJSKICH ORAZ WSKAZANYCH
NA OBSZARZE MIASTA

Id: 03AE713E-1775-43B2-A98A-222986E350C9. Podpisany Strona 1



Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/162/25
Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach
z dnia 24 lipca 2025 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzenie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z 2025 r. poz. 680)
w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z2025r.
poz. 527) Rada Miejska w Migdzyzdrojach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obrgbéw Wapnica
1 Wolinski Park Narodowy, sporzadzony w zakresie okreslonym Uchwalg Nr V/47/24 Rady Miejskiej
w Migdzyzdrojach z dnia 26 wrze$nia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbow Wapnica i Wolinski Park Narodowy, zostat
poddany konsultacjom spotecznym w dniach od 30 maja 2025 r. do 30 czerwca 2025 r. W dniu 18 czerwca
2025 r. odbyt si¢ dyzur projektanta ispotkanie otwarte dla zainteresowanych rozstrzygnigciami projektu
zmiany planu.

2. W terminie okre$lonym w obwieszczeniu tj. do dnia 30 czerwca 2025 r. do projektu zmiany planu
nie ztozono uwag.

§ 2. W zwiazku z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrgbow Wapnica i Wolinski Park Narodowy, poddanego konsultacjom spolecznym, nie rozstrzyga
si¢ 0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr XV/162/25
Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach
z dnia 24 lipca 2025 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzenie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z 2025 r. poz. 680)
w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z2025r.
poz. 527) Rada Miejska w Migdzyzdrojach uchwala, co nastepuje:

Przyjecie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbow Wapnica
1 Wolinski Park Narodowy w zakresie okreslonym uchwatg Nr V/47/24 Rady Miejskiej] w Miedzyzdrojach
zdnia 26 wrzeSnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obrebow Wapnica i Wolinski Park Narodowy nie wywotuje
skutkéw finansowych zwiagzanych z realizacja zadan z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XV/162/25
Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach

z dnia 24 lipca 2025 1.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik5.gml


Uzasadnienie

W dniu 26 wrze$nia 2024 r. Rada Miejska w Migdzyzdrojach, podjeta Uchwate V/47/24 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obrebow Wapnica i Wolinski Park Narodowy przyjetego uchwatg Nr LXI1/743/23 Rady Miejskiej
w Miedzyzdrojach z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrgbow Wapnica i1 Wolinski Park Narodowy (Dz. Urz. Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego zdnia 7 lipca 2023 r., poz.3896), inicjujaca prace planistyczne. Wykonanie
uchwaty powierzono Burmistrzowi Migdzyzdrojow.

W obszarze objetym zmiana planu stwierdzono potrzebe dostosowania tresci zalacznika nr 1 ark. 2 -
rysunku planu do tresci § 40. uchwaly w zakresie zgodnosci symbolu terenu elementarnego okreslajgcego
przeznaczenie terenu.

Obszarem zmiany planu objeto teren 21.MN o tacznej powierzchni 1,71 ha.

Zakres zmiany planu utrzymuje ustalone w obowigzujacym planie ustalenia funkcjonalne i podstawowe
parametry zagospodarowania izabudowy terenu okreslone uchwata LXII1/743/23 Rady Miejskiej
w Miedzyzdrojach z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obrebow Wapnica i Wolinski Park Narodowy.

Zmiana obowigzujacego planu nie spowoduje zadnych niekorzystnych oddziatywan w stosunku do
poddanych wczesniej w ramach strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko ocenie rozstrzygnigc
planistycznych, w szczegdlnosci nie zmienia stopnia, w jakim dokument ustala ramy dla pozniejszej
realizacji przedsiewzig¢, w odniesieniu do usytuowania, rodzaju i skali tych przedsiewzie¢.

Zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze art. 29, art. 39 ust. 1, w zwigzku z art. 46 pkt 1
iart. 50 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, o przystapieniu
do sporzadzenia projektu planu zawiadomiono poprzez obwieszczenie i komunikat prasowy o mozliwosci
sktadania wnioskéw i zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy. Jednoczesnie zgodnie z art. 17 pkt 2 oraz
uwzgledniajac przepisy odrgbne, zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu organy
i instytucje biorace udziat w procedurze opiniowania i uzgadniania.

Zmiana planu dotyczy wyltacznie korekty brzmienia tresci zatgcznika graficznego- zatacznika nr 1
ark. 2 obowigzujacego planu polegajacej na dostosowaniu oznaczenia terenu elementarnego do zapisu
uchwaly inie narusza obowigzujacych ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego przyje¢tego po zmianie Uchwatg Nr LXV/782/23 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia
28 wrzesnia 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje, w szczegolnosci okreslonych w studium i w obowigzujacym planie
wskaznikéw dot. zagospodarowania terenu i zabudowy takich jak maksymalna wysokos$¢ i powierzchnia
zabudowy czy minimalna powierzchnia biologicznie czynna.

W zwiazku z powyzszym na podstawie art. 48 ust. 1 14 pkt 1 oraz art. 49 ustawy z dnia ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w uzgodnieniu z organami o ktorych
mowa w art. 57 i art. 58 ustawy (pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
WOPN.410.185.2024.MP z dnia 26 listopada 2024 r. oraz pismo Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Kamieniu Pomorskim NZNS.9022.3.16.
2024.AM z dnia 4 listopada 2024 r.), odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko dla zmiany planu.

W zwigzku z ograniczonym zakresem zmiany planu na potrzeby prac planistycznych przyjeto, ze
opracowanie ekofizjograficzne z 2021 r. opisujace szczegdlowo uwarunkowania Srodowiskowe obszaru
planu i jego otoczenia sporzadzone na potrzeby obowigzujgcego planu zachowuje aktualnos¢.

W obowigzujacym planie ustalono m.in. przeznaczenie poszczegélnych terendow funkcjonalnych, zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i krajobrazu, zasady ochrony §rodowiska,
przyrody i krajobrazu, zasady dotyczace zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu
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kulturowego, zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej, zasady iwarunki scalania oraz podziatow
nieruchomosci, a takze zasady dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu.

W uchwale w sprawie zmiany planu korekcie poddano jedynie tre$¢ zalacznika graficznego nr 1 ark.
2 w zakresie brzmienia symbolu terenu elementarnego. W zwigzku z powyzszym pozostate ustalenia planu,
w tym w odniesieniu do terenu 21.MN objetego zakresem zmiany planu zachowuja swoja moc.

1.Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych  zart.1ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ust. 2. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zachowuja moc ustalenia § 2 obowigzujacego planu, w ktorym zawarto stownik pojec istotnych dla
odczytywania ustalen 1§ 3, wktérym opisano konstrukcje tekstu planu, powigzania wewnetrzne
w strukturze dokumentu, sposob odczytywania ustalen oraz powigzania z elementami graficznymi, co
precyzuje odczytywanie tresci ustalen zaré6wno w warstwie tekstowej jak i graficznej, ograniczajac do
minimum rozbieznos$ci i swobode w ksztattowaniu zagospodarowania terenow.

Zachowuja moc ustalenia § 4— § 5 obowigzujacego planu, w ktorych zawarto ustalenia dotyczace
kategorii przeznaczenia terenow, przeksztatcen uktadu funkcjonalnego, zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz przestrzeni publicznych i krajobrazu.

Wskazniki, wspoétczynniki, parametry dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg ustalenia
szczegotowe dla terendw elementarnych. Ich stosowanie w realizacji zagospodarowania terenu zapewni
spelnienie wymagan w zakresie ksztaltowania i ochrony tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zachowuja moc ustalenia § 5- 6obowigzujacego planu, w ktdorych zawarto zapisy dotyczace
przeksztatcen uktadu funkcjonalnego, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni
publicznych i krajobrazu, wytyczne dotyczace zagospodarowania terenow i lokalizacji zabudowy.

Wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych

Zachowuja moc ustalenia § 7 - 8 obowigzujacego planu, w ktorych zawarto ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu.

Zachowuja moc ustalenia § 9- 15 obowigzujacego planu, w ktoérych zawarto ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenow 1 obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych,
obszaréw pasa nadbrzeznego (pasa ochronnego), obszaréw ograniczenia w korzystaniu z wod, obszaréw
zagrozen §rodowiskowych 1 innych.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej

Zachowuja moc ustalenia § 16 - 18 obowigzujacego planu dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0sob
niepelnosprawnych

Obszar objety planem potozony jest w niewielkiej czg$ci w zasiggu obszaréw zagrozonych powodzig
o prawdopodobienstwie wystagpienia powodzi wynoszacym 1% to jest raz na 100 lat. W zwigzku z tym
i zgodnie z obowigzujacymi przepisami wprowadzono stosowne ustalenia w zakresie specjalnych rozwigzan
wymaganych na obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzig.

Stopien realizacji potrzeb osob niepelnosprawnych zalezal bedzie od rodzaju i funkcji realizowanej
zabudowy.
Na obszarze planu przewiduje realizacj¢ obiektow uzytecznosci publicznej. W § 21 ust. 7
obowigzujacego planu ustalono obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow wyposazonych
w karty parkingowe.

W granicach obszaru obowiazujacego planu, a wigc ijego zmiany nie wystgpuja obszary ochrony
uzdrowiskowe;.

Walory ekonomiczne przestrzeni
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Rozstrzygnigecia zmiany planu dotyczace przeznaczenia terenu na okre$lone cele shuzg optymalizacji
wykorzystania i rozwoju obszaru objgtego opracowaniem.

Zdecydowana wigkszo$¢ obszaru opracowania planu obejmuje tereny wyksztalconej juz historycznie
struktury miejscowosci iw tym kontek$cie wustalenia planu stanowia o porzadkowaniu zasad
zagospodarowania izabudowy tej struktury. Ponadto, zgodnie ze studium iprzy poszanowaniu
uwarunkowan $rodowiskowych iinnych ograniczen, w oparciu o wyksztalcony juz uklad komunikacyjny
i infrastrukturalny, wskazano obszary mozliwego rozwoju zabudowy mieszkalnej i ustugowej, co bedzie
stanowito o mozliwos$ci podnoszenia ekonomicznej warto$ci przestrzeni.

Aspekty ekonomiczne i finansowe skutki uchwalenia planu zostaly przeanalizowane w ,,Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu”. Prognoza ta wykazata, ze realizacja planu moze przynie$¢ dochod
gminie, gtownie z podatkéw od gruntow ibudynkéw, atakze ze zbycia nieruchomosci wilasnych. Plan
dotyczy w zasadniczej czgSci terenow w posiadaniu oséb fizycznych, ale poza drogami obejmuje tez
nieruchomosci gminne, ktorych warto$¢, w zwigzku z wejsciem w zycie nowego planu wzrosnie, a ktore
mogg stanowic¢ oferte inwestycyjng lub zabezpieczy¢ przestrzen dla realizacji funkcji publicznych.

Prawo wlasno$ci

Ustalenia planu oraz sposdéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze maksymalnie mozliwe poszanowanie prawa wlasnosci terenow.

Ingerencja we wiasno§¢ prywatna zostata wskazana w niewielkim zakresie w miejscach przebudowy
uktadu komunikacyjnego iregulacji linii rozgraniczajacych drog, ale jest to dzialanie niezbedne dla
zabezpieczenia wlasciwej infrastruktury 1mozliwosci dalszego rozwoju miejscowosci. Powyzsze
nie dotyczy obszaru zmiany planu.

W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty nalezace m.in. do Gminy Miedzyzdroje,
Skarbu Panstwa, Wolinskiego Parku Narodowego, operatoréow infrastruktury oraz w dominujacej czgsci
0s6b fizycznych.

Ustalenia planu nie beda powodowaly istotnych zmian w zakresie przejgcia gruntdow na cele publiczne
a wlasciwe zarzadzanie mieniem gminy, w tym w ramach mozliwej zamiany, poprawi funkcjonalnos¢
obszaru.

Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa

Teren opracowania planu nie obejmuje terendw zamknigtych stuzacych obronno$ci panstwa. Zgodnie
z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpieczenstwo panstwa.
Organy te uzgodnily rozwigzania projektu zmiany planu bez uwag.

Potrzeby interesu publicznego

Plan zaktada ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci w oparciu o istniejaca sie¢
drogowa przy ustalonych planem niewielkich korektach linii rozgraniczajacych terenéw komunikacji.
Ustalone parametry wyznaczonych terendw komunikacji i przestrzeni publicznych zapewniaja
zabezpieczenie potrzeb uzytkownikow i zachowanie wysokich standardow urzadzenia terenu.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Zachowuja moc ustalenia § 22 - 29, w ktorym obowiazujacy plan zawiera ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej. Plan i jego zmiana nie ograniczaja
mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;j.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
1 przejrzystosci procedur planistycznych

W celu zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowania jawnoS$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych Burmistrz Migdzyzdrojow ogtlosil o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Miedzyzdrojach, wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do projektu planu.

W wyznaczonym w obwieszczeniu terminie nie wptynety wnioski od 0sob fizycznych.
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Analogiczne procedury majg zastosowanie w ramach konsultacji spotecznych.

Projekt zostat poddany konsultacjom spotecznym w dniach od 30 maja 2025 r. do 30 czerwca 2025 r.
W dniu 18 czerwca 2025t1. odbyt si¢ dyzur projektanta ispotkanie otwarte dla zainteresowanych
rozstrzygnigciami projektu zmiany planu.

W terminie okreslonym w obwieszczeniu tj. do dnia 30 czerwca 2025r. do projektu zmiany planu
nie zlozono uwag.

Informacje w tym zakresie zawiera zalacznik nr 3 do uchwaly oraz Raport z konsultacji spotecznych
podsumowujacy ich przebieg i zawierajacy protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

Zapewnienie odpowiedniej ilosci i1 jako$ci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci

Zachowuja moc ustalenia § 22 - 23, w ktorych obowigzujacy plan zawiera ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia
w wode 1do celow przeciwpozarowych. Uwzgledniono rowniez mozliwo$¢ realizacji nowych studni
publicznych dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ust. 3. Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesOw prywatnych, analiz
ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

Obszar obowigzujacego planu w przewazajacej czesci obejmuje tereny czgsciowo przeksztatcone
i zagospodarowane przez podmioty prywatne. Na pozostalym obszarze, w znacznej cze$ci rowniez we
wladaniu oséb fizycznych i w niewielkim udziale gminy, ustalenia planu uwzgledniajg, majac na uwadze
wazny interes publiczny, ochrong wartosci przestrzeni publicznych przez zachowanie terenéw komunikacji
i ochron¢ wartosciowej zieleni wysokiej. Szanujac interes prywatny ustalenia planu daja mozliwosc¢
funkcjonowania i rozwoju dzialalnos$ci ustugowej przy poszanowaniu wartosci srodowiskowych.

Na potrzeby zmiany planu wykorzystano nast¢pujace analizy i opracowania:
-opracowanie ekofizjograficzne — przyjeto jako aktualne opracowanie z 2021 r.,

W ramach prac nad planem brane byly pod uwage wnioski instytucji odpowiedzialnych za ochrone
okreslonych komponentéw $rodowiska i infrastruktury. Prawidlowe ujecie irozwigzanie powyzszych
kwestii w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byto celem nadrzednym
i podstawowa determinantg rozwigzan planistycznych, majacych na celu zréwnowazenie interesu
publicznego i intereséw prywatnych.

Zmiana planu uwzglednia wszystkie ustalenia w tym zakresie.

Ust. 4. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Obszar zmiany planu obejmuje tereny czg¢sciowo zabudowane. Nowa zabudowe o funkcji mieszkalnej
jednorodzinnej zaplanowano jako uzupelnienia do zabudowy istniejacej, atakze na nowych
niezagospodarowanych dotad terenach. Nie bedzie to wymagato realizacji nowej infrastruktury technicznej
1 uzbrojenia nowych terendw zainwestowania.

W przyleglych do obszaru zmiany planu terenach zapewniono réwniez rozwigzania przestrzenne
ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

2.Zgodnos¢ zwynikami analizy, oktérej mowa w art.32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje jest zgodna
z analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W dniu 16 czerwca 2016 r. Rada Miejska w Migedzyzdrojach podjeta Uchwate Nr XXIII/218/16
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, przyjmujac jednoczesnie
wyniki Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Migdzyzdroje sporzadzonej na potrzeby
oceny aktualnosci obowigzujacego Studium oraz planow miejscowych.

W analizie wskazano, iz program prac planistycznych zostanie okreslony w zaktualizowanym Studium.
Projekt planu zostal sporzadzany zgodnie z ustaleniami zaktualizowanego Studium przyje¢tego po zmianie
Uchwatg Nr XLV/482/18 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 14 czerwca 2018 r., a nastgpnie po
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zmianie przyjetej Uchwatg Nr XLI1/485/21 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 30 listopada 2021 r.
(zmiana punktowa nie dotyczaca obszaru miejscowosci Wapnica).

3.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal okreslony w Prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia obowigzujacego juz planu. Prognoza ta wykazala, ze realizacja planu nie bedzie w sposob
znaczacy wptywata na budzet gminy.

Zmiana planu nie wnosi nowych warunkow w tym zakresie.

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji zadan zzakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania zawiera zatgcznik nr 4 do uchwaty.

Zmiana planu nie wnosi nowych warunkéw w tym zakresie.

Przychody gminy wynika¢ beda przede wszystkim ze wzrostu wartosci rynkowej gruntéw (na skutek
nowego przeznaczenia oraz w zwigzku z ich uzbrojeniem), a zatem i ceny sprzedazy.

Ponadto przychody pochodzi¢ beda z przysztego wzrostu podatkow od nieruchomosci, w szczegdlnosci
z obszardéw do tej pory nie zagospodarowanych. Praktycznie malo znaczacy i warunkowy przychod gminy
moze pochodzi¢ z oplaty jednorazowej (planistycznej) obowiazujacej przez okres pigciu lat od wejscia
w zycie planu miejscowego.

Zmiana planu nie zmienia wcze$niejszej diagnozy, ze uchwalenie obowiazujacego juz planu miejscowego
nie bedzie przestanka do roszczenia odszkodowawczego z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (gdyby korzystanie z nieruchomosci lub jej czgsci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone), jak
rowniez nie wywola obnizenia wartosci rynkowej nieruchomosci, co mogloby skutkowaé roszczeniem
z art. 36 ust. 3 ustawy.

Powyzsze wnioski pozostajg aktualne.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w uchwale ustalono stawke¢ procentowa optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow MN, M/U,
UT, Ui PM w wysokosci 30%. W tym dla terenu zmiany planu o funkcji oznaczonej symbolem MN.

Nie ustalono stawki procentowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow komunikacji
(KDL, KDD, KDW 1iKS), terenow infrastruktury technicznej (TT), terendow ustug publicznych (UO).
Tereny te w duzej czesci stanowig wlasnos¢ gminy Miedzyzdroje lub zarzadcow infrastruktury i nie begda
podlegaty zbyciu.

Powyzsze nie dotyczy obszaru zmiany planu.

Burmistrz Miedzyzdrojow zgodnie zart. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia Radzie Miejskiej w Migdzyzdrojach projekt uchwaly
W sprawie zmiany planu wraz z raportem o ktorym mowa w art. 8k ust. 2 oraz zalacznikami:

Drysunkiem planu w skali 1:1 000, stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaty;

2)wyrysem ze Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Miegdzyzdroje dla terenu objetego planem, stanowiacym zatacznik nr 2 do uchwaty;

3)rozstrzygnigciem Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu, stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4)rozstrzygnigciem Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcym zatgcznik nr 4 do uchwaty;

5)informacja o danych przestrzennych, stanowiacg zatacznik nr 5 do uchwaty.

Zgodnie 7z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska
w Miedzyzdrojach stwierdza, ze rozwigzania przyj¢te w projekcie zmiany planu nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje przyjetego po
zmianie Uchwala Nr LXV/782/23 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzyzdroje.
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