Elektronicznie podpisany przez:
lwona Czyz
dnia 27 marca 2025 r.

UCHWALA NR X11/122/25
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH

z dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebu Lubin oraz czesci
obrebu Wapnica, gmina Miedzyzdroje.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977, poz.1506, poz.1597), w zwiazku
z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych wustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z2024r. poz. 1824), Rada Miejska
w Miedzyzdrojach uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie Uchwata Nr XXII1/247/20 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 28 maja 2020 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Lubin
oraz czesci obrebu Wapnica, gmina Miedzyzdroje, stwierdzajac nienaruszalnos¢ ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, uchwalonego Uchwatg Nr XLII/485/21
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 30 listopada 2021 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci obrgbu Lubin oraz czgsci obrgbu Wapnica, gmina Migdzyzdroje, zwany dalej
planem.

2. Granice planu obejmujg obszar o powierzchni 101,2 ha, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do Uchwaty,
zwany dalej rysunkiem planu.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenow, wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna,
atakze okreslenie sposobow ich zagospodarowania izabudowy przy zachowaniu tadu przestrzennego,
z uwzglednieniem wystepujacego na tym terenie dziedzictwa kulturowego, zabytkéw idobr kultury oraz
ochrony przyrody, a takze uporzadkowanie zasad podziatow geodezyjnych, wraz z ustaleniem zasad podziatu
terenu na dziatki budowlane oraz dostosowanie ustalen planu do kierunkéw obecnie obowigzujacego studium.

4. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) zalacznik graficzny w skali 1: 1000, zwany dalej ,rysunkiem planu”, zatytutowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Lubin oraz czesci obrebu Wapnica, gmina
Miedzyzdroje”, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, dla
terenu objetego planem, stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty;

5)dane przestrzenne, oktéorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywa¢ zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
mierzone w osiach grubosci linii);

4) budynki wpisane do rejestru zabytkow wraz z otoczeniem,;
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5) budynki o walorach zabytkowych wskazane do ochrony ustaleniami planu;
6) Granice strefy E ochrony ekspozycji;
7) Granice strefy K ochrony krajobrazu kulturowego;
8) granice stref W.I. petnej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej;
9) granice stref W.II. czgsciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
10) granice stref W.III. ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
11) symbole i oznaczenia terenu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne, wynikajace z przepisow odrebnych:
1) pomniki przyrody;
2) stanowiska gatunkow flory;
3) stanowiska gatunkéw fauny;
4) chronione siedliska przyrodnicze "Klify nadmorskie na wybrzezu Battyku" - kod 1230;
5) granica pasa technicznego, ktory stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;
6) granica pasa ochronnego;
7) granice terenu portu morskiego;
8) strefa ochrony wizury dla nabieznika Lubin - 2 stawy;

9) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%.

3. Pozostale oznaczenia graficzne, ktdre nie stanowig ustalen planu:
1) linie proponowanych podzialow dzialek;
2) ujecie wody;
3) strefa sanitarna 50 m 1 150 m od granic czynnego cmentarza;
4) przebieg napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 15 kV wraz ze strefg ochronna.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia od 3° do 19°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia wigkszym lub
rownym 20°;

3) domku turystycznym - nalezy przez to rozumieé, obiekt noclegowy (lub zesp6t takich obiektow)
przeznaczony i przystosowany do §wiadczenia wylacznie lub gtownie ushug zwigzanych z wypoczynkiem,
podzielony na pokoje, wyposazony w urzadzenia sanitarne i miejsce przyrzadzania positkow;

4) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatke budowlang” w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) froncie budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku, skierowana w kierunku drogi, z ktore;j
nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

6) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktorej
nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

7) jednostce mieszkalnej (w obiektach ustug turystyki) - nalezy przez to rozumie¢ zespdl pomieszczen
wystepujacych w czgsci pobytowej, spetniajacy zasadnicza funkcje noclegowa, sktadajacy sie znp.:
pokoju, przedpokoju, wezta higieniczno-sanitarnego iinnych uzupehiajacych (balkony, loggie, a takze
aneksy kuchenne, jadalne, barowe itp.);

8) kalenicy dachu —nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza, najdluzsza poziomg krawedz zalamania potaci
dachu pochytego;

9) kwartale — nalezy przez to rozumie¢ obszar skladajacy si¢ z jednego lub kilku terenéw elementarnych;
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10) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; linie te stanowig rowniez linie nowych podziatow
geodezyjnych;

11) lukarnie - nalezy przez to rozumie¢ element architektoniczny umieszczony w dachu, doswietlajacy
poddasze, nakryty dachem dwuspadowym zkalenica prostopadla do kalenicy dachu gltéwnego lub
kolebkowym =z osig prostopadla do kalenicy dachu glownego. taczna szeroko$¢ wszystkich lukarn
zlokalizowanych w danej polaci dachu nie moze przekroczy¢ 50% szeroko$ci danej elewacji budynku;

12) miejscach piknikowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca spotkan i integracji spotecznej mieszkancow
wyposazone w miejsce do grillowania, organizacji ognisk, sceny plenerowej oraz zadaszonych miejsc
konsumpcji;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra nie wolno sytuowac
zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej; dopuszcza
si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak:

- balkony, wykusze, zadaszenia, schody zewnetrzne do 3,0 m,
- tarasy do 4,0 m,
- urzadzenia dla os6b niepelnosprawnych, ganki, na odlegtos¢ do 1,5 m,

- okapy, gzymsy, rury spustowe do 0,70 m; o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow
elementarnych nie stanowig inaczej;

14) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje¢ uzytkowa, ktora wykonana jest w dachu
stromym,;

15) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa w rozumieniu definicji
zawartej w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

16) ustugach turystycznych z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej -
nalezy przez to rozumie¢ ogodlnie dostepne wynajmowanie domow, mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych;
przy czym turysta moze zamieszka¢ w budynku mieszkalnym lub budynkach wybudowanych na cele
turystyczne o wysokosci do 6,5 m, z dopuszczeniem w ramach tej wysokosci poddasza uzytkowego
i powierzchni zabudowy kazdego budynku nieprzekraczajacej 70 m?;

17) sasiednich nieruchomosciach - nalezy przez to rozumie¢, tereny dziatek majacych wspolng granice;

18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub o okreslonym
sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

19) ustugach ogélnych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi sluzace zaspokojeniu podstawowych, lokalnych
i ponadlokalnych potrzeb mieszkancow, w szczegdlnosci: fitness, spa, basen, sitownie, wbudowane miejsca
zabaw dla dzieci (kids —zone), fryzjer, kwiaciarnia, szewc, serwis RTV 1 AGD, ustugi krawieckie, a takze
apteki, punkty pomocy medycznej, z wytaczeniem ustug handlu i gastronomii;

20) ustugach turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ pensjonaty, domki kempingowe, schroniska,
z wylaczeniem: barakowozow i domkow typu holenderskiego;

21) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny, (zlokalizowany na jednej dzialce budowlanej), shuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni calkowitej budynku;

22) zabudowie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojacy albo zespo6t takich
budynkow, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catosc,
w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych.

DZIAL 11.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 4. 1. W planie ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, nastgpujgce podstawowe przeznaczenie terenow:
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1) tereny plaz, oznaczone na rysunku planu symbolem PZ;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem M;
4) tereny zabudowy ustug turystycznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem UT;
5) tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;
6) tereny zabudowy ustug administracji, oznaczone na rysunku planu symbolem UA;
7) tereny zabudowy ustug kultury, oznaczone na rysunku planu symbolem UK;
8) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
9) tereny zabudowy portowej, oznaczone na rysunku planu symbolem TP;
10) tereny zieleni parkowej urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
11) tereny zieleni cmentarnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC;
12) tereny zieleni otwartej - nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem TO;
13) tereny zieleni Wolinskiego Parku Narodowego, oznaczone na rysunku planu symbolem WPN;
14) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) KDZ — droga klasy zbiorczej,

b) KDD - droga klasy dojazdowej;

15) tereny publicznie dostgpnych ciggdéw pieszych i pieszojezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem
KX;

16) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
17) tereny komunikacji samochodowej -parkingi, oznaczone na rysunku planu symbolem KS;
18) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem IT.

2. llekro¢ na rysunku planu symbol przeznaczenia terenu zapisany jest w formie ,,MN/U” — nalezy przez to
rozumie¢, ze: dla danego obszaru dopuszczalne jest zagospodarowanie w ramach wszystkich zapisanych w ten
sposob funkcji; przy czym pierwszy czton oznacza funkcje podstawowa przewazajaca na danym terenie,
a kolejny dopuszczalng, uzupetniajaca.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala si¢:

1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku
planu;

2) nakaz dostosowania projektowanych elementow zagospodarowania skalg, jakos$cig i charakterem do
petionego przeznaczenia terenu;

3) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, bieli, oraz naturalnych kolorach
materialow budowlanych takich jak kamien, cegla, metal, drewno, itp.

2. Przestrzen publiczna nalezy realizowaé, jako urzadzong iwyposazong w nawierzchni¢ twarda
z dopuszczeniem wprowadzenia zieleni, za wyjatkiem:

1) terenéw plaz oznaczonych symbolem PZ i opisanych w § 8,

2) terendw pasa technicznego z wylgczeniem terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KX.1
1 KDW.13.
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3.Dla istniejacych budynkéw, ktorych parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, atakze gabaryty iwysoko$¢ zabudowy przewyzszaja dopuszczalne w niniejszej
Uchwale parametry i wskazniki, dopuszcza si¢ i zachowanie, a w przypadku wyburzenia dla nowopowstatych
budynkéw dopuszcza si¢ ich odtworzenie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Obszar objety planem, znajduje si¢ poza granicami Wolinskiego Parku Narodowego, jednak od
strony potnocno - wschodniej bezposrednio z nim sgsiaduje.

2. Obszar objety planem, znajduje si¢ w catosci w granicach obszaru Natura 2000 Wolin i Uznam PLH
320019 zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 14 pazdziernika 2021 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Wolin 1 Uznam (PLH320019) (Dz. U. z 2021 r. poz. 2418), na ktéorym
zabrania si¢ podejmowania dziatan:

1) mogacych osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie, oddziatywac¢ na cele
ochrony ww. obszaru, wtym w szczegdlnosci pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,

2) mogacych wptywac negatywnie na gatunki, dla ktoérych ochrony zostat wyznaczony ww. obszar,
3) mogacych pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzan z innymi obszarami.

3. W celu ochrony wystepujacych w granicach objetych planem chronionych siedlisk przyrodniczych:
"Klify nadmorskie na wybrzezu Baltyku" o kodzie 1230, ustala si¢: zakaz dziatan mogacych pogarszac¢ stan
siedlisk przyrodniczych, wtym mogacych powodowaé zaburzenie typowych dla siedliska procesow
ekologicznych, zubozenie réznorodnosci biologicznej, uposledzenie funkcji oraz wplywaé negatywnie na stan
typowych gatunkéw i zubozenie ich zestawu, ponadto dla siedliska przyrodniczego: "Klify nadmorskie na
wybrzezu Baltyku" o kodzie 1230, ktore stanowig klify nieaktywne - martwe, przy uwzglednieniu naturalnych
procesow, ustala sie:

a) niepogorszenie obecnego stanu ochrony, pozostawienie siedliska do naturalnego,
b) utrzymanie stabilnej powierzchni siedliska,

¢) utrzymanie stabilnej $ciany klifu, przy niezmienionym nachyleniu,

d) utrzymanie dolnej czesci klifu

e) zachowanie charakterystycznych roslin zielnych,

f) ochrone przed zabudowa terenoéw klifow,

g) zaniechanie jakiejkolwiek ingerencji w postaci wycinki, usuwania wykrotéw, zloméw itp. (ochrona
spontanicznych proceséw stokowych).

4. Ustala si¢ zachowanie iobjgcie ochrona na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi uznanych

z mocy Uchwaly Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach Nr LVII/559/14 z dania 28 sierpnia 2014 r. nastgpujacych
pomnikéw przyrody, zgodnie z rysunkiem planu:

1) P31 - Lipa drobnolistna Tilia cordata Mill. (1 szt.), o obwodzie 346 cm i wysokosci 18 m (dz. nr 149, obreb

24 Lubin przy ul. Dobrej - teren cmentarza);

2) P32 - Topola czarna Populus nigra L.. (1 szt.), o obwodzie 470 cm i wysoko$ci 25 m (dz. nr 2/1, obreb
24 Lubin przy ul. Gléwnej i symbolu uzytku Lz-RVI);

3) P33 - Topola czarna Populus nigra L.. (1 szt.), o obwodzie 372 cm i wysoko$ci 25 m (dz. nr 2/1, obreb
24 Lubin przy ul. Gtownej i symbolu uzytku Lz-RVI);

4) P34 - Dab szyputkowy Quercus robur L., o obwodzie 470 cm iwysokosci 25 m, (dz. nr 10, obregb
24 Lubin, pas drogowy przy ul. Glownej);

5) P35 - Lipa drobnolistna Tilia cordata Mill. (1 szt.) o nazwie "Babki Proszalne", o tacznym obwodzie pni
zrostu 780 cm (190+220+420 cm) iwysokosci 25 m (dz. nr 114, obreb 24 Lubin przy kosciele ul.
Glownej);

6) P36 - Dab szyputkowy Quercus robur L., o obwodzie 506 cm i wysokosci 25 m, (dz. nr 67/1, obrgb
24 Lubin, przy ul. Gléwnej 46 i symbolu uzytku B-RV).
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5. Na terenie objetym planem wystepuja gatunki flory i fauny objete ochrong lub cze$ciowa ochrona.
W zwiazku zpowyzszym, w przypadku wystepowania niniejszych gatunkéw, obowigzuja ograniczenia
wynikajace z obowigzujacych przepiséw odrebnych.

6. Ustala si¢ nakaz zachowania zadrzewien przydroznych, zadrzewien przykoscielnych i cmentarnych oraz
innych warto§ciowych drzew i krzewow.

7. Ustala si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej zuwzglgdnieniem minimalizowania ingerencji
1 wplywu przedsigwziecia na systemy korzeniowe drzew.

8. Ustala si¢ nakaz oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji.
9. Ustala si¢ nakaz uzbrojenia terenow w sie¢ infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §13.
10. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji.

1) mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, wtym na zdrowie ludzi zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, wtym na zdrowie ludzi, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem przedsigwzie¢/inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego
planu oraz realizacji sieci infrastruktury techniczne;.

11. Ustala si¢ zakaz realizacji dziatan powodujacych powstanie zanieczyszczenia gleby albo
niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu.

12. Ustala si¢ zakaz bezposredniego odprowadzenia S$ciekow oraz wéd opadowych z powierzchni
komunikacyjnych i terenéw utwardzonych bezposrednio do gruntu.

13. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstalych w wyniku prac budowlanych
w granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych na ten cel.

14. W zakresie urzadzenia zieleni publicznej i prywatnej (w celu ochrony siedlisk i wsparcia gatunkoéw
migrujacych ptakoéw), preferuje si¢ stosowanie rodzimych gatunkow ro$lin i krzewow, tj. deren zwyczajny, bez
czarny i koralowy, $liwa tarnina, cis, rokitnik, dzika roza, glog.

15. Emisje czynnikow szkodliwych iucigzliwych nie mogg na granicy zzabudowg mieszkaniowa
przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

16. Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terenéw przeznaczonych pod komunikacje, ustala si¢ obowiazek
stosowania rozwigzan niezbgednych do =zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, atakze rozwigzan
zapewniajacych ochrong przed zanieczyszczeniami istniejgcymi. W szczegolnos$ci dotyczy to rozwigzan
zapewniajacych ochrong czystosci powietrza.

17. W przypadku budowy lub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania
sieci infrastruktury technicznej, ustala si¢ obowiazek stosowania rozwigzan zapewniajagcych maksymalne
ograniczenie ich oddzialywania na srodowisko przyrodnicze.

18. Realizacje zabudowy kubaturowej, nalezy poprzedzi¢ badaniami geotechnicznymi.

19. Przed realizacjg zabudowy mieszkaniowej w strefie 50-150 m od granicy terenu cmentarza, nakazuje
si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenéw w sie¢ wodociagowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

20. Wzdtuz ciagow komunikacyjnych dopuszcza si¢ wprowadzenie ro§linnosci o wielopietrowej strukturze.

21. Dla oznaczonych na rysunku planu terenéw, stanowigcych dziatki ewidencyjne wchodzace w sktad
Wolinskiego Parku Narodowego, a zlokalizowanych poza kompleksem gtownym parku, obowigzuja przepisy
odrebne zawarte w stosownym zarzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie rocznych zadan ochronnych dla
parku narodowego lub w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie ustanowienia planu ochrony parku po
jego przyjeciu. Ustalenia szczegotowe w odniesieniu do tych terendw, polozonych jednoczesnie w zasiegu
obszarow Natura 2000, beda mogly by¢ realizowane wylacznie w zakresie, w jakim nie beda naruszaly
zakazow wynikajacych z przepisow odrebnych.
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22. Na terenie objetym planem znajdujg si¢ nastepujace obszary zabytkowe objete ochrong, tj. Obszar
Kulturowo - Krajobrazowy OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski" (obejmuje caly obszar planu) dla
ktorego ustala si¢ utrzymanie funkcji portdow i przystani rybackich z wlasciwymi atrybutami lub nadanie im
nowych funkcji, przy jednoczesnym nawigzaniu do ich tradycyjnego wykorzystania; utrzymanie z wody i ladu
ekspozycji historycznych dominant zespolow staromiejskich; ochrona iksztaltowanie miejscowosci
nadmorskich poprzez: ochrone¢ tradycyjnej zabudowy miejscowosci nadmorskich oraz ochrong przestrzeni
publicznej, do czasu ustalenia zasad ochrony, wprowadza si¢ poprzez inne ustalenia planu:

1) ochrone walorow kulturowo-krajobrazowych;

2) utrzymanie ieksponowanie otwar¢ krajobrazowych, punktéw widokowych, miejsc ekspozycji
warto§ciowych krajobrazow kulturowych i przyrodniczych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Na terenie objetym planem znajduja si¢ nastgpujace obiekty zabytkowe objgte ochrong na podstawie
przepisoOw odrebnych, tj.: Neogotycki kosciot parafialny pw. MB Jasnogoérskiej, wraz z otoczeniem, wpisany do
rejestru zabytkéw pod nr A-319 (decyzja nr DZ-4200/39/0/2007 z dnia 20.07.2007 r.) podlegajacy Scistej
ochronie konserwatorskiej w zakresie ochrony formy, bryly, wystroju i kompozycji elewacji historycznego
uktadu wnetrz oraz materiatow.

2. Wszelkie prace budowlane i inwestycje dotyczace obiektu zabytkowego wraz z jego otoczeniem nalezy
prowadzi¢ we wspoéldziataniu z odpowiednim organem ochrony zabytkéw zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

3. W celu zachowania historycznego wygladu budynkéw 1 obiektéw o walorach zabytkowych chronionych
ustaleniami planu (zgodnie zrysunkiem planu), ujetych takze w Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz
wskazanych do ujecia w Gminnej Ewidencji Zabytkow, tj.:

1) pensjonat potozony przy ul. Gtéwnej 14,
2) willa potozona przy ul. Glownej 56,

3) zelbetowa konstrukcja, tzw. mostu nad ulica Gtéwng z 1937 r. bedacego reliktem dawnej kolejki linowej
laczacej cementownie¢ z kopalnig kredy (nigdy nieukonczonej),

4) budynek mieszkalny i gospodarczy, przy ul. Turkusowej 1, zwigzany z dzialaniem cementowni,
5) budynek dawnych warsztatdow cementowni usytuowanych, przy basenie portowym; ustala sig¢:

1) wspotdziatanie z wlasciwym Organem Ochrony Zabytkéw w zakresie zamierzen inwestycyjnych majacych
wplyw na wyglad obiektéw chronionych ustaleniami planu;

2) prowadzenie dzialan majacych na celu zachowanie ich historycznego wygladu ze szczegdlnym
uwzglednieniem historycznie uksztaltowanych elementéw, takich jak:

a) forma i proporcja bryty,

b) forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,

¢) rozmieszczenie, proporcje i podzial otworow okiennych i drzwiowych,
d) rodzaj detalu architektonicznego, w szczegdlnosci poprzez:

- nakaz zachowania istniejacych elewacji z zachowaniem nadprozy, plycin nad- ipodokiennych,
pilastrow, trojkatnych frontonow, gzymsow i cokotow,

-nakaz zachowania i/lub przywrdcenia historycznych proporcji ipodziatéw otworow okiennych
idrzwiowych zuwzglednieniem oryginalnych podziatlow okien skrzynkowych, z dopuszczaniem
wymiany okien zzachowaniem identycznego rozmieszczenia iszerokosci szprosow  jak
w dotychczasowych oknach skrzynkowych,

- nakaz zachowania wysokosci budynkéw i ilosci kondygnacji,
- nakaz zachowania symetrii elewacji frontowych,

-nakaz zachowania uktadu ikata nachylenia dachu z dopuszczeniem remontu/wymiany pokrycia
dachowego na dachéwke ceramiczna,
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- nakaz pelnego zachowania zelbetowej konstrukcji, tzw. mostu nad ulicg Gtowna,

- zakaz zmiany kata nachylenia, formy i ksztattu dachu,

- zakaz nadbudowy obiektu,

- zakaz realizacji nowych lukarn,

- zakaz stosowania na elewacjach okladzin ceramicznych, tworzyw sztucznych i blach,

- dopuszczenie ocieplenia wylacznie od wewnatrz budynkow posiadajacych na elewacji detale
architektoniczne,

- dopuszczenie ocieplenia od zewnatrz dla pozostatych budynkéw, pod warunkiem zachowania lub
przeniesienia historycznych form obramowan okiennych, gzymsow i detali elewacji,

- dopuszczenie adaptacji poddaszy na cele uzytkowe,
- dopuszczenie adaptacji budynkéw gospodarczych na cele mieszkalne i ustugowe, w tym turystyczne,

- dopuszczenie mozliwosci zamurowania czg$ci istniejacych otworéw okiennych w formie
pozostawienia na jego miejscu tzw. Swiadkow (blend),

- dopuszczenie realizacji dodatkowych otworow okiennych i drzwiowych od strony zaplecza/ogrodu,
w formie nawigzujacej do historycznej stolarki okiennej i drzwiowej,

- dopuszczenie mozliwosci rozbudowy obiektu, wylacznie od strony zaplecza, przy zastosowaniu
parametrow i wskaznikow zawartych w przepisach szczegotowych dla poszczegdlnych kwartatow,
pod warunkiem nieprzekraczania wysokos$ci budynku rozbudowywanego,

- dopuszczenie instalowania na polaciach dachowych paneli fotowoltaicznych przy zachowaniu ich
osiowos$ci wzgledem uktadu elewacji,

3)w przypadku konieczno$ci wyburzenia ze wzgledu na zty stan techniczny (potwierdzony opinig
techniczng), obiektu chronionego ustaleniami planu, ustala si¢ nakaz opracowania inwentaryzacji
budowlanej z koniecznos$cig przekazania jednego egzemplarza do archiwum wilasciwego Organu Ochrony
Zabytkow.

4. Na terenie objetym planem znajduja si¢ nast¢pujace obszary zabytkowe objete ochrong na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) Ochrona widocznos$ci waloréw krajobrazowych i widokowych panoramy wsi od strony Jeziora Wicko,
z zabudowg harmonijnie wpisang w uksztattowanie terenu wzgdrza, wznoszacego si¢ od brzegu jeziora i z
dominantg krajobrazowa w postaci bryly zabytkowego kosciota, zlokalizowanego na szczycie wzgorza.
Teren objety ochrong konserwatorska, zapewniajacg ekspozycje obszarow z okre$lonych kierunkow
widokowych. Strefa ,,E” — ochrony ekspozycji (zgodnie z rysunkiem planu) obejmuje stref¢ pomiedzy
brzegiem Jeziora Wicko aulica Glowng oraz pomiedzy granica WPN aulica Portows, chroniona
ustaleniami planu, dla ktorej ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy zakldcajacej wglad na zabytkowy obiekt Neogotycki kosciota parafialny pw.
MB Jasnogorskiej,

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych wiez o konstrukcji kratowej i jakichkolwiek subdominant, za
wyjatkiem znakow nawigacyjnych,

¢) zagwarantowanie wlasciwej wizury miejscowosci Lubin od strony Zalewu Szczecinskiego;

2) Obszar obejmujagcy historycznie uksztaltowane formy pokrycia terenu, w szczegoélnosci krajobraz
integralnie zwigzany z zespolem zabytkowym lub obszary uksztattowane w wyniku dziatalnosci ludzkiej —
parki, aleje a takze zielen o wartosciach przyrodniczych wraz z obiektami architektonicznymi, podlegajace
ochronie poprzez utrzymanie uksztaltowania iustalonych elementéw oraz ograniczenie swobody
przeksztalcen obszaru. Strefa ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego (zgodnie z rysunkiem planu)
obejmuje:

a) teren dawnego cmentarza przykoscielnego w Lubinie - zatozonego w ok. pocz. XIX w. (czg$¢ dziatki
114, obrgb Lubin) - zlokalizowanego, po pin. stronie od Neogotyckiego kosciota parafialnego pw. MB
Jasnogorskiej (oznaczonego zgodnie z rysunkiem planu symbolem ZC.2), ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkow,
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b) dawnego cmentarza ewangelickiego przy ul. Dobrej w Lubinie oznaczone zgodnie z rysunkiem planu),
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw; dla obu terenow cmentarzy, ustala si¢:

- zachowania irewaloryzacji historycznych kompozycji uktadow zieleni, w tym historycznie
uksztattowanych alei,

- zachowania kompozycji zieleni: rozplanowania i sktadu gatunkowego,
- zachowania sktadu gatunkowego i rytmu alei,

-w razie niezbednych cie¢ sanitarnych - uzupelnienia tymi sami gatunkami wtym samym
powtarzalnym rytmie i odleglosciach jak w pierwotnym uktadzie,

- zachowania iochrony istniejacych drzew, wtym w szczegdlnosci starodrzewu z dopuszczeniem
dziatan pielegnacyjnych; w przypadku zlego stanu zdrowotnego drzewostanu, zagrazajacego
bezpieczenstwu ludzi i mienia, dopuszcza si¢ jego wycinke, po uprzednim sporzadzeniu dokumentacji
potwierdzajacej zty stan zdrowotny drzewostanu;

5. Dla obszaroéw zabytkowych objetych ochrona na podstawie przepisow odrgbnych zgodnie z ust. 4 ustala
sie:
1) wspotdziatanie z wlasciwym Organem Ochrony Zabytkéw w zakresie zamierzen inwestycyjnych majacych
wplyw na wyglad obszaréw chronionych ustaleniami planu;

2) nowe obiekty nalezy dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej, oraz architektonicznych form
zabudowy wystepujacych w obrebie miejscowosci, zgodnie z ust. 4, pkt.1;

3) przy budowie nowych obiektow lub remontach zabudowy dawnej, ustala si¢ nakaz stosowania
tradycyjnych materiatéw budowlanych, przede wszystkim w pokryciach dachow i elewacjach, takich jak:
cegta, dachowka zaktadkowa.

6. Na terenie objetym planem znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
W.I, W.IL. i W.IIL, dla ktérych ustala sig:

a) Dla obszaru wchodzacego w zakres strefy W.I. petnej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej (Lubin,
stan. 1, AZP 21-04/1, funkcja G, datowanego na WS - IX-XIIIw., Nr rej. 628, Decyzja: KI.1.6801/12/69
z dnia 10.12.1969 r.),wykluczajacej wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna i inng obowiazuje:

- zakaz wszelkiej dziatalnos$ci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi (np. kopanie
studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.), poza badaniami archeologicznymi oraz pracami
zabezpieczajacymi zabytek przed zniszczeniem, prowadzonymi na zasadach okreSlonych przepisami
szczegblnymi dot. ochrony zabytkow;

- zachowanie istniejacego ukladu topograficznego;

- obowigzek wystapienia o szczegdtowe wytyczne do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
w przypadku podjecia jakiejkolwiek dziatalnosci na terenie objetym granicami strefy, a wynikajacej ze
sposobu uzytkowania terenu.

b) Dla obszaru wchodzacego w zakres strefy W.II. czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych (Lubin, stan. 6, AZP 21-04/6, funkcja C, datowanego na WS), dopuszczajacej
inwestowanie pod okreslonymi warunkami obowiazuje:

- wspéldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

- obowigzek przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych zrealizacja zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami szczego6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

c) Dla obszaru wchodzacego w zakres strefy W.III. ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych: a.Lubin, stan. 2, AZP 21-04/2, funkcja O,x, datowanego na WS, SR, b.Lubin, stan. 3,
AZP 21-04/3, funkcja O,Ix, datowanego na WS, SR, c.Lubin, stan. 4, AZP 21-04/4, funkcja Ix, datowanego
na WS, d.Lubin, stan. 5, AZP 21-04/5, funkcja O, datowanego na O polegajacej na prowadzeniu
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku prowadzenia prac ziemnych, ustala:

- wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,
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- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych na
zasadach okres$lonych przepisami szczegdlnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow.

7. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowana
inwestycja przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujace roboty
budowlane obowigzane sg: wstrzymaé wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
zabezpieczyC, przy uzyciu dostgpnych $rodkow, przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Dla teren6w przeznaczonych pod przestrzen publiczng, stanowiacych przestrzenie ogélnodostepne:
tereny plazy nadmorskiej, w tym terenéw komunikacji, obowigzuja ustalenia opisane w § 12, w § 15ust. 11§
29.

2. Dla teren6éw przeznaczonych pod przestrzen publiczng - terenow obstugi komunikacji, ustala sig:

1) zagospodarowania terenow w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niesprawnym
ruchowo, w tym wyznaczenie miejsc postojowych (z wylaczeniem terenow wchodzacych w zakres pasa
technicznego) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

2) realizacje zejs¢ na plazg, o ile bedzie taka mozliwos¢, przy zagwarantowaniu bezkolizyjnego korzystania
osobom niesprawnym.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny i obiekty, ktore podlegaja ochronie na podstawie
przepisoOw odrgbnych, opisane w § 6 ust. 1 - ust.3 oraz w § 7.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ czeSciowo (zgodnie zrysunkiem planu) w granicach pasa
technicznego, ktory stanowi stref¢ wzajemnego oddzialywania morza i ladu; jest to obszar przeznaczony do
utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony $rodowiska. W granicach pasa
technicznego obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, a wykorzystanie pasa technicznego
do celéw innych niz ochronne wymaga zgody odpowiednich organéw na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi.

3. Teren pasa technicznego jest obszarem przeznaczonym pod wykonywanie prac zwigzanych z ochrona
brzegu morskiego oraz lokalizacj¢ roznych form umocnien brzegowych, w tym budowli hydrotechnicznych
isystemu zabezpieczen wybrzeza przed erozja, urzadzen zwigzanych znawigacja 1 ratownictwem,
infrastruktury technicznej, zjazdow technicznych izejs¢ na plaze oraz budowe ciagow komunikacyjnych
dopuszczonych do realizacji zgodnie z ustaleniami planu.

4. W zakresie terenow wchodzacych w granice pasa technicznego ustala sie:

a) realizacje przedsiewzie¢ poprzez przyjecie rozwiazan technicznych gwarantujacych eliminacje zagrozen dla
stanu pasa technicznego,

b) zminimalizowanie lub zaniechanie wycinki roslinnosci brzegowej, ktora stanowi naturalne zabezpieczenie
brzegu,

c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych i parkingowych,
d) zakaz wprowadzania nawierzchni twardej, za wyjatkiem terenéw KX.1 1 KDW.13.

5. Teren pasa technicznego, z tytutu zapisow ustawy Prawo wodne, jest obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzia. Na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych oraz wymoég uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

6. W granicach pasa technicznego dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy hydrotechnicznej stuzacej ochronie
brzegu po uzyskaniu zgdd odpowiednich organow.

7. Na obszarze szczegoblnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest $rednie 1 wynosi 1%, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢:
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1) nakaz zapewnienia swobodnego splywu wod powodziowych;

2) nakaz zapewnienia swobodnego dostepu do powierzchniowych wod publicznych w odleglosci co najmnie;j
1,5 m od linii brzegu;

3) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych, sktadowania materialow, zmiany uksztattowania powierzchni
gruntu, sadzenia drzew i krzewdw, oraz wykonywania urzadzen lub robot, ktore moga utrudnia¢ ochrong
tych obszaréw przed powodzig, za wyjatkiem inwestycji obejmujacych budowe urzadzen wodnych
i obiektow infrastruktury technicznej, na ktore nalezy uzyskac¢ pozwolenie wodno-prawne;

4) zakaz lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na
srodowisko, gromadzenia $ciekéw, odchodow zwierzecych, $rodkéw chemicznych, atakze innych
materialow, ktoére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym
w szczegolnosci ich sktadowania;

5) zakaz, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 3, nie dotyczy wykorzystywania gruzu, mas ziemnych oraz skalnych
przy wykonywaniu robdt zwigzanych zutrzymywaniem lub regulacja wod, atakze lokalizowania
inwestycji gospodarki rybackie;.

8. Na terenie plazy ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych z wyjatkiem tymczasowych
obiektow o charakterze sezonowym, niepotaczonych trwale z gruntem, zwigzanych z obstugg plazy, na
zasadach okreslonych w § 15.

9. Czesci obszaru objetego planem (zgodnie z rysunkiem planu) znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego
brzegu, na ktérym obowigzuja ograniczenia izakazy okre$lone w przepisach odrebnych. Pas ochronny
obejmuje obszar, w ktorym dziatalno$¢ cztowieka wywiera bezposredni wptyw na stan pasa technicznego.

10. Dla obszaru opracowania planu wszelkie obiekty, widoczne od strony morskich wod wewnetrznych,
oile nie stanowig oznakowania nawigacyjnego, nie mogg przypominaé go swoja forma, kolorystyka
i charakterystyka $wiecenia $wiatel; o$wietlenie planowanych obiektow oraz o$wietlenie terenu nie moze
w zaden sposéb utrudnia¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego. O$wietlenia planowanych obiektéw oraz
ciggow komunikacyjnych widocznych od strony wody, powinny posiada¢ przestony uniemozliwiajgce
bezposrednie padanie promieni $wietlnych poza linie brzegu lub nabrzeza.

11. Dla obszaru opracowania planu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji elementow oznakowania
nawigacyjnego, w zwigzku z koniecznos$cig zapewnienia bezpieczenstwa zeglugi.

12. Realizacja wszelkich przedsigwzig¢ nie moze wpltywacé negatywnie na poprawng pracg oznakowania
nawigacyjnego (nabieznik Lubin - 2 stawy), w szczegdlnoS$ci: znaki nawigacyjne nie mogg by¢ przestaniane od
strony wody, zasilanie energetyczne znakdéw nawigacyjnych musi by¢ zapewnione, nie mozna zaktdcaé
synchronizacji znakoéw nawigacyjnych, za znakami nawigacyjnymi nie moga znajdowaé si¢ obiekty
o intensywnym oswietleniu powodujacym ograniczenie zasiggu Swiecenia §wiatet nawigacyjnych, powinna by¢
zapewniona mozliwo$¢ dokonywania przecinek roslinnosci przestaniajacych znaki nawigacyjne, a takze
mozliwos¢ dostepu do znakéw nawigacyjnych odpowiednich shuzb technicznych. Ponadto planowane
zagospodarowanie, w granicach obszaru planu, nie moze mieé¢ negatywnego wplywu na prawidlowe
funkcjonowanie toru zeglugowego zlokalizowanego na akwenie sasiadujagcym z obszarem planu.

13. Dla nabieznika Lubin - 2 stawy ustala si¢ stref¢ ochrony wizury, zgodnie zrysunkiem planu,
w granicach ktorej, obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej oraz nasadzen roslinnosci
wysokiej.

14. Na obszarze objetym planem wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, do ktoérych
nalezg obszary w granicach chronionych siedlisk przyrodniczych: "Klify nadmorskie na wybrzezu Battyku"
o kodzie 1230 oznaczonych zgodnie z rysunkiem planu.

15. Obszar planu w czesci - zgodnie z rysunkiem planu zlokalizowany jest w granicach portu morskiego
w Lubinie, dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne.

16. Przed realizacja planowanej inwestycji, o ktérej mowa w Dziale III, przepisach szczegolowych,
w przypadku konieczno$ci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektow budowlanych,
zgodnych z wskazanym przeznaczeniem terenu, ustala si¢:

1) nakaz ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéow budowlanych, dostosowanych forma
i zakresem niezbgdnych badan do witasciwej kategorii geotechniczne;j;
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2) nakaz opracowania dokumentacji geologiczno — inzynierskiej (w miejscach przewidywanych wykopdw),
dokumentujacej poziomy wodonosne w poszczegolnych warstwach geologicznych;

3) nakaz uwzglednienia przy sporzadzeniu projektu budowlanego lub architektonicznego wytycznych ustalen
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych oraz wnioskéw wynikajacych
z opracowanej dokumentacji geologiczno — inzynierskiej;

4) nakaz zastosowania technologii w pelni zabezpieczajacej jakos¢ wod podziemnych.

17. W zagospodarowaniu terené6w potozonych wtzw. strefie sanitarnej cmentarza (okreslonej
informacyjnie na rysunku planu), nalezy uwzgledni¢ zakazy, nakazy i dopuszczenia, wynikajace z przepisOw
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny
pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315) - dalej zwanego
rozporzadzeniem w sprawie cmentarzy, w zakresie mozliwosci lokalizowania zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od czynnego cmentarza, w tym w zakresie podtaczenia do
sieci wodociaggowej wszystkich budynkow korzystajacych z wody.

18. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obszary gornicze.
19. Na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe.

20. Obszar objety planem nie znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
102 oraz jego strefy ochronne;.

21. Na obszarze objetym planem obowigzujg okreslone przepisami odrgbnymi ograniczenia w korzystaniu
z wod wynikajace z warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego
oraz ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

22. Dopuszcza si¢ dalsze funkcjonowanie eksploatowanych uje¢ wody podziemnej, w tym jako ujecia
awaryjne przewidziane do eksploatacji w warunkach specjalnych przy zachowaniu obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrgbnych, za wyjatkiem uje¢ zlokalizowanych w strefie do 150 m od granicy terenu
czynnego cmentarza.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. 1. Obszar planu nie obejmuje terenéw bedacych w uzytkowaniu Sit Zbrojnych RP, ani z nimi
nie koliduje.

2. Zakaz realizacji obiektow rekreacji indywidualnych, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej,
a takze: barakowozéw, domkoéw typu holenderskiego oraz innych obiektow o podobnej funkcji i formie
architektoniczne;j.

Rozdzial 8.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Plan nie nakltada obowiazku przeprowadzenia scalen ipodziatéw terendw, a takze nie okresla
granic obszar6w przeprowadzenia procedury scalenia i podziatdéw nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie podzialow, i/lub taczenia nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dotyczacymi projektowanych podziatoéw dziatek w poszczegdlnych terenach elementarnych.

3. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie wtornego podziatu dziatek zgodnie z liniami pokazanymi na rysunku
planu.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia innych podzialow dziatek budowlanych, niz podane na
rysunku planu z zachowaniem parametrow zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terenow
elementarnych.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzania korekt istniejacych podzialow geodezyjnych w celu:
1) wydzielenia niezbednego dojazdu;

2) zapewnienia odpowiedniej odleglosci obiektow budowlanych od granic dziatek, na podstawie przepisow
odrebnych;

3) polepszenia zagospodarowania nieruchomosci sasiednich.
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6. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przeprowadzenia podzialdéw po granicach terenéw elementarnych.

Rozdzial 9.
Ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Przeznacza si¢ pod budowe systemow komunikacji tereny oznaczone symbolami KDZ i KDD, dla
ktorych ustala sig:

1) obowigzek zagospodarowania urzadzona zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terenow;

2) obowiazek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych
urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 13.

2. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala sig:
a) podzial na nastgpujace klasy drog:

- drogi zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,

- drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

- drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,

- piesze i pieszojezdne, oznaczone na rysunku planu symbolem KX,

- tereny komunikacji samochodowej (parkingi), oznaczone na rysunku planu symbolem KS.
b) podziat na nastepujace kategorie drog: drogi publiczne i drogi wewne¢trzne.

3. W zakresie zasad i wskaznikéw dotyczacych parkowania ustala si¢ nastepujace warunki dla nowych oraz
dla czgsci rozbudowywanych i nadbudowywanych poszczegélnych obiektow:

1) obowigzek zapewnienia, w granicach poszczegodlnych terendéw, stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych, w ilo$ci minimum:

a) 2 stanowiska, na kazdej z dziatek w budownictwie jednorodzinnym wolnostojacym,

b) 1 stanowisko, na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej,

¢) 1 stanowisko, na kazdy budynek rekreacji indywidualnej,

d) 1 stanowisko na kazde 70 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych i ustugowych,
e) 2 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach swiadczacych ustugi gastronomiczne,

f) 1 stanowisko na kazde 5 miejsc noclegowych w obiektach §wiadczacych ustugi turystyczne,
2) 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej biur i administracji,

h) dla obiektow sportu irekreacji 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgete 25 m? powierzchni
uzytkowej obiektu kubaturowego,

i) 1 stanowisko na kazdych 3 zatrudnionych na terenach TP;

2) dla kazdego z obiektdéw wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z wyzej wymienionych
warunkow;

3) w zabudowie mieszkaniowej dopuszcza si¢ realizacje wyzej wymienionych warunkow w garazu i/lub na
powierzchni terenu;

4)na pozostalych terenach elementarnych dopuszcza si¢ realizacje wyzej wymienionych warunkéw na
powierzchni terenu, w kondygnacji podziemnej, parterowej lub czeSciowo przykrytej zielenia lub tarasem,
a takze na plycie stropowej garazu podziemnego;

5) obowiazek zapewnienia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w odniesieniu do og6lnej liczby stanowisk postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1 w liczbie
nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
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d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100,
e) 4% ogoblnej liczby miejsc realizowanych w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych drég publicznych;

6) realizacje¢ ogolnodostepnych miejsc postojowych wzdhuz drog zbiorczych i dojazdowych, z wylaczeniem
obszaréw znajdujacych si¢ w granicach pasa technicznego, tj. wzdluz drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem KDW.13.

4. W zakresie drog rowerowych ustala si¢: dopuszczenie ruchu rowerowego w drogach dojazdowych
1 wewnetrznych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejagcego grupowego systemu wodociggowego, zasilanego z podziemnego ujecia
wody zlokalizowanego na terenie IT.1 oraz z istniejacego grupowego systemu wodociagowego, zasilanego
z podziemnego uj¢cia wody zlokalizowanego poza granicami planu;

2) nakazuje si¢ doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejacej sieci magistralnej dn 300 mm
wulicy Glownej w ukladzie pier§cieniowym poprzez dalsza rozbudowe sieci z wykorzystaniem
istniejacych na terenie objetym planem przewodoéw wodociggowych;

3) prowadzenie przewodow rozdzielczych sieci wodociagowej w liniach rozgraniczajacych ciagow
komunikacyjnych, o $rednicach nie mniejszych jak dn 100 mm dla sieci rozdzielczej;

4) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejacego wodociagu, bedacych w ztym stanie technicznym lub o zbyt
malych srednicach oraz przelozenia odcinkow sieci na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci wodociggowej przez inne tereny elementarne;

6) zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe zkomunalnej sieci wodociggowej poprzez hydranty
uliczne;

7) uwzglednienie i realizacja nowych studni publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi - poprzedzone
rozpoznaniem hydrogeologicznym - dla potrzeb zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych;

8) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie cigglosci
dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu oraz gabaryty obiektow iurzadzen zgodnie z wymaganiami technologicznymi
oraz obowigzujacymi przepisami odrebnymi, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IT.1 -
IT.5;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych wylgcznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-
cisnieniowej do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza granicami planu poprzez rozbudowe
istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych z terenu objgtego planem do istniejacej sieci, bezposrednio lub za

posrednictwem przepompownii zlokalizaowanej na terenie oznaczonym symbolem IT.1 - IT.5;

4) prowadzenie przewoddéw zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ciagow
komunikacyjnych, o $rednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla sptywu grawitacyjnego;

5) dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzenie $ciekow sanitarnych do czasu realizacji systemu kanalizacji
sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych zlokalizowanych na
terenie poszczegolnych nieruchomosci;

6) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej przez inne tereny elementarne;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekdw na terenie infrastruktury technicznej oznaczonym
symbolem IT.1 - IT.5 oraz przy pétnocnym krancu ulicy Geodezyjnej w granicach uzytku gruntowego RVI
dziatki nr 128/5, obreb Lubin.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzenia S$ciekow opadowych
1 roztopowych ustala sig:
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1) mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekdw opadowych iroztopowych istniejacym systemem kanalizacji
deszczowej grawitacyjnej, poprzez osadniki;

2) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog. W przypadku braku takiej
mozliwosci dopuszczenie lokalizacji sieci kanalizacji deszczowej na terenach przeznaczonych na cele
publiczne, nie bedacych terenami komunikacji;

3) dopuszczenie rozprowadzenia wod opadowych iroztopowych zterenow zabudowy do gruntu pod
warunkiem, ze ilo§¢ odprowadzanych wod nie przekroczy jego chtonnosci;

4) zakaz wprowadzania wod opadowych z terenéw utwardzonych i dachow budynkéw do studni chtonnych
oraz do zbiornikdw rozsaczajacych (chtonnych) lub odprowadzania bezposrednio na teren wlasny, na
terenach potozonych w pasie technicznym i w jego bezposrednim sasiedztwie bedacym w granicach pasa
ochronnego, tj. na obszarze pomigdzy granicg pasa technicznego a wyznaczong linig zabudowy na terenach
sasiadujgcych;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej iretencyjnej pod jezdniami (zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi) o srednicach kanatéw deszczowych zbiorczych nie mniejszych
niz dn 200 mm;

6) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych niewymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia do
nawadniania zieleni;

7) dopuszczenie realizacji instalacji z wykorzystaniem tzw. wody szarej;

8) dopuszczenie wymiany odcinkéw istniejacej kanalizacji deszczowej bedacej w zlym stanie technicznym
lub 0 zbyt matych $rednicach przez przetozenie odcinkow sieci (zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi);

9)nakaz oczyszczania S$ciekdéw opadowych iroztopowych zterendw komunikacyjnych, przed
wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi);

10) na obszarach, gdzie nie wystepuje sie¢ kanalizacji deszczowej do czasu realizacji projektowanej
kanalizacji deszczowe] dopuszcza si¢ odprowadzenie i neutralizacje wod opadowych z terenow drog oraz
parkingow, placow ipowierzchni utwardzonych, zterenow ciggdw pieszo — jezdnych i pieszych oraz
z terené6w o funkcjach ustlugowych poprzez zastosowanie wilasciwych urzadzen podczyszczajacych
w zalezno$ci od tadunku zanieczyszczen do indywidualnych systemow chtonnych.

4. W zakresie budowy, rozbudowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz z gazociggu wysokiego ci$nienia poprzez stacj¢ redukcyjno pomiarowg I-go stopnia
(zlokalizowana poza obszarem objetym planem);

2) dopuszczenie wykorzystania gazu przewodowego oprocz celow bytowych igrzewczych, do celow
technologicznych;

3) dopuszczenie zasilania obszaru objetego planem poprzez rozbudowe istniejacego systemu sieci gazowej
$redniego ci$nienia w uktadzie pierScieniowym;

4) prowadzenie sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych, o $rednicach
nie mniejszych jak dn 25 mm;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci gazowej przez inne tereny elementarne;
6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, remontu oraz likwidacji sieci gazowej;

7) zachowanie strefy kontrolowanej wzdtuz istniejagcych lub planowanych gazociaggow o szerokosci zgodnej
z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie urzadzania parkingdéw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) zaopatrzenie w cieplo, w oparciu o istniejace oraz realizacj¢ nowych lokalnych i indywidualnych zrodet
ciepla;

2) zastosowanie urzadzen - zrodel ciepla wykorzystujacych paliwa nie powodujace ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza;
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3) dopuszczenie realizacji systeméw grzewczych wykorzystujacych zroédta odnawialne, w tym pompy ciepta
i kolektory stoneczne itp.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elktryczng z GPZ (zlokalizowanego poza obszarem objetym planem) poprzez linie
SN 15 kV;

2) zagospodarowanie terenu oraz gabaryty obiektow iurzadzen zgodnie z wymaganiami technologicznymi
oraz obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, dla wydzielonych terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolem IT oraz dla istniejacych stacji nastupowych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojacych w ilosci
wynikajacej z bilansu zapotrzebowania mocy elektrycznej;

4) zasilanie teren6w elementarnych na poziomie $rednich napi¢¢ siecig kablowa;
5) zasilanie obiektow budowlanych na poziomie niskich napigc¢ siecig kablowa;
6) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne do docelowego skablowania;

7) zakaz lokalizacji/realizacji zabudowy przeznaczonej na staly i czasowy pobyt ludzi, w granicach strefy
oddzialywania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV;

8) lokalizowanie  sieci  elektroenergetycznych  kablowych  wliniach  rozgraniczajacych  ciagow
komunikacyjnych, poza jezdniami,

9) dopuszczenie prowadzenia sieci elektroenergetycznych przez inne tereny elementarne;

10) uwzglednienie koniecznosci usunigcia ewentualnych kolizji lub przebudowy istniejacych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;

11) zakaz zabudowy oraz nasadzen drzew ikrzewow o rozbudowanym systemie korzeniowym na trasie
istniejacych linii kablowych SN 15 kV i 0,4 kV;

12) nakaz ~ doboru  wysokosci  punktow  Swietlnych  o$wietleniowych iich  rozmieszczenia,
oraz dostosowania zrodta $wiatla do kategorii drogi iwymaganego natezenia oswietlenia, a takze
stosowanie opraw ograniczajacych powstawanie tzw. zanieczyszczenia §wiatlem;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych zgodnie z wymaganym zapotrzebowaniem w obrebie
danego terenu elementarnego, w sposob zapewniajacy calodobowy dostep dla stuzb eksploatacyjnych;

14) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych jako:

a) wolnostojace matogabarytowe, dla ktoérych dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod lokalizacje stacji
transformatorowych wolnostojacych w ilosci wynikajacej z bilansu zapotrzebowania mocy elektrycznej,

b) wbudowane w bryte¢ budynku;

15) dopuszcza si¢ wymiang istniejacych stacji na stacje kontenerowe, zlokalizaowane na wydzielonych
dziatkach oznaczonych na rysunku planu symbolem IT;

16) dopuszczenie stosowania ogniw fotowoltaicznych na dachach budynkéw lub wolnostojacych;
17) zakaz lokalizacji wszelkich urzagdzen wykorzystujacych energie wiatru.
7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sie:

1) realizacje sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej ikabli doziemnych lub
napowietrznych i innych dost¢pnych rozwigzan;

2) dopuszczenie budowy, rozbudowy iprzebudowy istniejagcej telekomunikacyjnej i teletechnicznej
kanalizacji kablowej, na terenach przeznaczonych pod komunikacje;

3) dopuszczenie prowadzenia sieci telekomunikacyjnej przez inne tereny elementarne;
4) dopuszczenie realizacji ustug publicznych w zakresie dostgpu do ustug szerokopasmowych;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen ibudowli stuzacych funkcjonowaniu irozbudowie infrastruktury
telekomunikacyjnej, teleinformatycznej iradiofonii, wtym lokalizacje masztow ianten na potrzeby
lacznosci i1 przesytu danych poza strefg E ochrony ekspozycji;
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6) dopuszczenie lokalizacji wegztow telekomunikacyjnych i szafek dostepowych w liniach rozgraniczajacych
ciggéw komunikacyjnych;

7) planowana inwestycja nie powinna powodowac kolizji zistniejacym zagospodarowaniem terenu
(zabudowg 1 infrastrukturg techniczng);

8) ewentualne przetozenie elementow istniejgcej infrastruktury lub skrzyzowania z nig nalezy uzgodni¢ z jej
wilascicielem.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowiazek wywozu odpadéw komunalnych na sktadowisko odpadéw, zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadmi;

2) gromadzenie odpadow w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz wyznaczenia na dzialkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbiorki odpadéw obstugujacych wiecej
niz jedng dziatk¢ budowlana;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk $mieci, wylewisk $ciekow.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 14. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.

2. W czasie realizacji inwestycji dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych, dla potrzeb realizacji
budowy.

3. Ustala si¢ zakaz posadowienia obiektow tymczasowych innych niz wymienione w ust.2.

DZIAL III.
Przepisy szczegéltowe
Rozdzial 12.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady laczenia
i podzialu nieruchomosci.

§ 15. 1. Dla terenu plaz, oznaczonego na rysunku planu symbolem PZ.1 o powierzchni 1227 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod tereny plazy,
2) przeznaczenie dopuszczalne: pod lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z obstuga

plazy, tj:

a) przebieralni, natryskéw i innych zwiazanych z obstuga wypoczynku,

b) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

¢) miejsc do stacjonowania motorowego sprz¢tu wodnego,

d) obiektow zwigzanych z ratownictwem plazowym,;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ uzytkowy, rekreacyjno-wypoczynkowy charakter plazy z mozliwos$cia lokalizacji budowli
hydrotechnicznych, umocnien biotechnicznych i urzadzen zwigzanych z nawigacja oraz wykonywania
prac zwigzanych z ochrong pasa technicznego,

b) zakaz zmiany uksztaltowania terenu (obnizenia skarpy),
c¢) zakaz usuwania roslinnos$ci stanowiacej naturalne umocnienie brzegu, w tym wycinki trzcinowisk,
d) zakaz zabudowy trwatej niezwigzanej z ochrong brzegu z wyjatkiem zejs¢ i zjazdéw na plaze,

e) dopuszcza si¢ utozenie drewnianych lub drewnopodobnych tarasow o powierzchni do 50m? kazdy oraz
pomostow taczacych si¢ z zejSciami na plaze.
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4) pozostate warunki zabudowy:
a) nakaz uwzglednienia potrzeb 0sob niepetnosprawnych,

b) nakaz petnej rozbiorki obiektow tymczasowych, o ktorych mowa pkt.2 lit. b, najpdzniej do 30 wrzesnia
kazdego roku;

5) zasady podzialu nieruchomosci: zakaz wtdrnych podziatow geodezyjnych,
6) zasady ochrony §rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktoérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

7) zasady ochrony wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) teren PZ.1 potozone jest czeSciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 7,

b)dla terenu PZ.1, polozonego w granicach pasa technicznego, obowiazuja ograniczenia izakazy
okreslone w przepisach odrgbnych, zgodnie z ktorymi nalezy uwzglgdni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 2-
6;

8) wymogi komunikacyjne: dostgp do terenu PZ.1 z terenu UT.1 oraz drogi wewnetrznej KDW.1, zgodnie
z rysunkiem planu;

9) warunki w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) nie dopuszcza si¢ prowadzenia statych przylaczy na plaze. Tymczasowe przylacza na plaze powinny by¢
poprowadzone tzw. "korytarzami technicznymi" w liniach rozgraniczajacych dojscia na plaze
i zej$cia/zjazdy na plazeg, z wykluczeniem realizacji przylaczy technicznych podwieszonych,

b) przylacza techniczne do obiektéw tymczasowych powinny mie¢ charakter tymczasowy i sezonowy,
z obowigzkiem demontazu przed okresem jesienno- wiosennych sztormow od 1 maja do 30 wrzesnia,
wlaczajac ten okres montaz i demontaz wszelkich przylaczy,

c)nie dopuszcza sie lokalizacji bezodptywowych zbiornikéw na nieczystoéci. Scieki powinny by¢
odprowadzane do gminnej sieci kanalizacji.

2. Dla terenu plaz, oznaczonego na rysunku planu symbolem PZ.2 o powierzchni 640 m? ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod tereny plazy,
2) przeznaczenie dopuszczalne: pod lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z obstuga
plazy, tj:
a) przebieralni, natryskéw i innych zwiazanych z obstuga wypoczynku,
b) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
¢) miejsc do stacjonowania motorowego sprz¢tu wodnego,
d) obiektow zwigzanych z ratownictwem plazowym,;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ uzytkowy, rekreacyjno-wypoczynkowy charakter plazy z mozliwo$cia lokalizacji budowli
hydrotechnicznych, umocnien biotechnicznych i urzadzen zwigzanych z nawigacja oraz wykonywania
prac zwigzanych z ochrong pasa technicznego,

b) zakaz zmiany uksztaltowania terenu (obnizenia skarpy), w granicach pasa technicznego,
c¢) zakaz usuwania roslinnos$ci stanowigcej naturalne umocnienie brzegu, w tym wycinki trzcinowisk
d) zakaz zabudowy trwatej niezwigzanej z ochrong brzegu z wyjatkiem zejs¢ i zjazdéw na plaze,

e) dopuszcza si¢ utozenie drewnianych lub drewnopodobnych tarasow o powierzchni do 50m? kazdy oraz
pomostow taczacych sie z zejSciami na plaze.
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4) pozostate warunki zabudowy:
a) nakaz uwzglednienia potrzeb 0sob niepetnosprawnych,

b) nakaz petnej rozbiorki obiektow tymczasowych, o ktorych mowa pkt.2 lit. b, najpdzniej do 30 wrzesnia
kazdego roku;

5) zasady podzialu nieruchomosci: zakaz wtdrnych podziatow geodezyjnych,
6) zasady ochrony §rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktoérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

7) zasady ochrony wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) teren PZ.2 potozony jest czeiciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 7,

b)dla terenu PZ.2, polozonego w granicach pasa technicznego, obowiazuja ograniczenia izakazy
okreslone w przepisach odrgbnych, zgodnie z ktorymi nalezy uwzglgdni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 2-
6;

8) wymogi komunikacyjne: dostep do terenu: PZ.2 z terenu KX.1 i KDW.4, zgodnie z rysunkiem planu;
9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej:

a) nie dopuszcza si¢ prowadzenia statych przylaczy na plaze. Tymczasowe przyltacza na plaz¢ powinny by¢
poprowadzone tzw. "korytarzami technicznymi" w liniach rozgraniczajacych dojscia na plaze
1 zej$cia/zjazdy na plaze, z wykluczeniem realizacji przylaczy technicznych podwieszonych,

b) przytacza techniczne do obiektow tymczasowych powinny mie¢ charakter tymczasowy isezonowy,
z obowigzkiem demontazu przed okresem jesienno- wiosennych sztorméw od 1 maja do 30 wrzesnia,
wlaczajac ten okres montaz i demontaz wszelkich przylaczy,

c¢) nie dopuszcza si¢ lokalizacji bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci. Scieki powinny by¢
odprowadzane do gminne;j sieci kanalizacji.

3. Dla terenu plaz, oznaczonego na rysunku planu symbolem PZ.3 o powierzchni 517 m2, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod tereny plazy,
2) przeznaczenie dopuszczalne: pod lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z obstuga
plazy, tj:
a) przebieralni, natryskow i innych zwigzanych z obsluga wypoczynku,
b) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
¢) miejsc do stacjonowania motorowego sprzgtu wodnego,
d) obiektow zwigzanych z ratownictwem plazowym;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ uzytkowy, rekreacyjno-wypoczynkowy charakter plazy z mozliwoscia lokalizacji budowli
hydrotechnicznych, umocnien biotechnicznych iurzadzen zwigzanych z nawigacja oraz wykonywania
prac zwigzanych z ochrong pasa technicznego,

b) zakaz zmiany uksztattowania terenu (obnizenia skarpy),
¢) zakaz usuwania roslinnosci stanowiacej naturalne umocnienie brzegu, w tym wycinki trzcinowisk,
d) zakaz zabudowy trwatej niezwigzanej z ochrong brzegu z wyjatkiem zejs¢ i zjazdéw na plaze,

¢) dopuszcza si¢ utozenie drewnianych lub drewnopodobnych taraséw o powierzchni do 50m? kazdy oraz
pomostoéw taczacych si¢ z zejsciami na plaze.

4) pozostate warunki zabudowy:
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a) nakaz uwzglednienia potrzeb 0s6b niepetnosprawnych,

b) nakaz petnej rozbiorki obiektow tymczasowych, o ktorych mowa pkt.2 lit. b, najpozniej do 30 wrzesnia
kazdego roku;

5) zasady podziatu nieruchomosci: zakaz wtérnych podziatow geodezyjnych,
6) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

7) zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) teren PZ.3 polozony jest czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 7,

b)dla terenu PZ.3, polozonego w granicach pasa technicznego, obowiazuja ograniczenia izakazy
okreslone w przepisach odregbnych, zgodnie z ktérymi nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 2-
6;

8) wymogi komunikacyjne: dostep do terenu: PZ.3 z terenu drogi wewnetrznej KDW.3, zgodnie z rysunkiem
planu;

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej:

a) nie dopuszcza si¢ prowadzenia statych przylaczy na plaze. Tymczasowe przyltacza na plaz¢ powinny by¢
poprowadzone tzw. "korytarzami technicznymi" w liniach rozgraniczajacych dojscia na plaze
1 zej$cia/zjazdy na plaze, z wykluczeniem realizacji przylaczy technicznych podwieszonych,

b) przytacza techniczne do obiektow tymczasowych powinny mie¢ charakter tymczasowy isezonowy,
z obowigzkiem demontazu przed okresem jesienno- wiosennych sztorméw od 1 maja do 30 wrzesnia,
wlaczajac ten okres montaz i demontaz wszelkich przylaczy,

c¢) nie dopuszcza si¢ lokalizacji bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci. Scieki powinny by¢
odprowadzane do gminne;j sieci kanalizacji.

§ 16. 1. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.1a o powierzchni 962 m? oraz MN/U.1b o powierzchni 1160 m?, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa - jednorodzinng, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ustugi ogodlne,
¢) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,
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e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkoéw mieszkalnych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachoéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn 1 okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachowkopodobnym,

d) w przypadku dachéw ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb o0sob niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

9) Zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: ustala si¢ istniejacy podziat dzialek,
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktoérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepiséw odregbnych: teren MN/U.1a i MIN/U.1b, potozony jest
w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktorym obowigzuja ograniczenia i zakazy okre§lone w przepisach
odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna dla terenu MNU.1a z terenu KDW.5, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obstuga komunikacyjna dla terenu MNU.1b z terenu KDW.5 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

c) konieczno$¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
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2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych symbolem
MN/U.2 o powierzchni 13210 m?, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowa - jednorodzinna, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ustugi ogodlne,
¢) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokos$ci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachow plaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow 1 zieleni na dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawiazanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
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b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb os6b niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomo$ci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,
c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terené6w i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepisow odrgbnych: teren MIN/U.2 polozony jest w granicach
pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowiazujg ograniczenia i zakazy okre§lone w przepisach odrgbnych
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDD.2 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

3. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych symbolem
MN/U.3 o powierzchni 2140 m?, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa - jednorodzinng, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ustugi ogodlne,
¢) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos$¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
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a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachoéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn 1 okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gtéwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb o0s6b niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) ustala si¢ istniejacy podziat dziatek,
b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obregbie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

¢) w strefie E ochrony ekspozycji:, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4,

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepisow odrebnych: teren MIN/U.3, potozony jest w granicach
pasa ochronnego brzegu, na ktorym obowiazuja ograniczenia i zakazy okre$lone w przepisach odrgbnych
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDD.2 i KDW.8, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

4. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych symbolem
MN/U.4 o powierzchni 12197 m?, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa - jednorodzinng, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ustugi ogodlne,
¢) ustugi handlu o tacznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
¢) gastronomia;

3) zasady zagospodarowania terenu:
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a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1200 m?,;
b) dopuszcza si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,
c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw 1 budynkoéw znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

c¢) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzglgedni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4,
11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla terenu MN/U.4, polozonego w bezposrednim sgsiedztwie pasa technicznego obowigzuje zakaz
realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej w strefie 15 m od granicy pasa technicznego,
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b) teren MN/U.4 polozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktéorym obowigzujg ograniczenia
i zakazy okreslone w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.7 i KDD.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$§¢  zapewnienia  stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

5. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych symbolem
MN/U.5 o powierzchni 7731 m?, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa - jednorodzinng, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ustugi ogodlne,
¢) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
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a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb o0so6b niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 800 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki 20 m,
c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktorym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

c¢) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace zprzepisow odrgbnych: teren od MN/U.5 potozony jest
w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktorym obowigzujg ograniczenia i zakazy okre$lone w przepisach
odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.8 i KDD.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

6. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych symbolem
MN/U.6 o powierzchni 16251 m?, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg - jednorodzinng, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojace;j,
b) ustugi ogolne,
¢) ustugi handlu o facznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
e) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynne;j,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
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b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachowkopodobnym,
¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb o0sob niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziatl nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?, za
wyjatkiem terenow, dla ktorych ustala si¢ nastepujace minimalne wielkosci dziatek,

b) dopuszcza si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,
c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego,
e) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowego dojazdu do dziatek;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktorym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

c) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4,

d)dla strefy W.III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 7;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla terenu MN/U.6, potozonego w bezposrednim sgsiedztwie pasa technicznego obowigzuje zakaz
realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej w strefie 15 m od granicy pasa technicznego,

b) teren MN/U.6 potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzuja ograniczenia
1 zakazy okreslone w przepisach odrgbnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.8 i KX.3, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
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7. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych symbolem
MN/U.7 o powierzchni 28820 m?, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa - jednorodzinng, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ustugi ogodlne,
¢) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokos$ci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ budynku do 9,5 m. n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomos$ci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 800 m?, za
wyjatkiem terenow, dla ktorych ustala si¢ nastgpujgce minimalne wielko$ci dziatek,

b) dopuszcza si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki 20 m,
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c¢) kat polozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrgbie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktoérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

c) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepisow odrgbnych: teren od MN/U.7 potozony jest
w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktéorym obowiazuja ograniczenia i zakazy okre§lone w przepisach
odrgbnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.8 , KDW.9, KDD.3 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

8. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych symbolem
MN/U.7a o powierzchni 1410 m?, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa - jednorodzinng, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ustugi ogodlne,
¢) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
€) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktdrej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos$¢ budynku do 9,5 m. n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:
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a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gtéwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:
a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb os6b niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na dziatki
budowlane o minimalnej powierzchni 600 m?

a) dopuszcza si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,
b) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
c¢) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i1 budynkoéw znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzglgdni¢é wymogi zawarte w §
6 ust.1,

c) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

11) pozostate zasady ochrony wynikajagce z przepisow odrebnych: teren od MN/U.7a polozony jest
w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktorym obowigzuja ograniczenia i zakazy okre§lone w przepisach
odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.8 zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$§¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

9. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych symbolem
MN/U.8 o powierzchni 10567 m?, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa - jednorodzinng, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ustugi ogolne,
¢) ustugi handlu o acznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos$¢ budynku do 9,5 m. n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem Ilukarn i okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
¢) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb o0sob niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 900 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
¢) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrgbie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

c¢) w strefie E ochrony ekspozycji nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepisow odrgbnych: teren MIN/U.8 polozony jest w granicach
pasa ochronnego brzegu, na ktorym obowiazujg ograniczenia i zakazy okre§lone w przepisach odrgbnych
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
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a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.9, KDD.3 i KDW.10, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$§¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.8a o powierzchni 1206 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa - jednorodzinng, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ustugi ogolne,
¢) ustugi handlu o acznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachoéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb o0sob niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
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9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 600 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki 20 m,
¢) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrgbie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktoérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

c¢) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych: teren MN/U.8a potozony jest w granicach
pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.8, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktéorych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

11.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.9 o powierzchni 26700 m?, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa - jednorodzinng, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojace;j,
b) ustugi ogolne,
¢) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
€) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t.;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
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b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) w przypadku dachoéw stromych - pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym,

¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gtéwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb o0s6b niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 800 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,
¢) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terendow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

c¢) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;
11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) dla terenu MN/U.9 polozonego w bezposrednim sgsiedztwie pasa technicznego obowiazuje zakaz
realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej w strefie 15 m od granicy pasa technicznego,

b) teren MN/U.9 potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktorym obowiazuja ograniczenia
i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KX.3, KDW.10, KDW.11 i KDD.3, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

12. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.10 o powierzchni 10090 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa - jednorodzinng, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,

b) ustugi ogodlne,
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¢) ustugi handlu o acznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
e) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ budynku do 9,5 m. n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachoéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn 1 okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
¢) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb o0so6b niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 800 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki 20 m,
¢) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terendow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,
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c) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych: teren MN/U.10 potozony jest w granicach
pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.11 i KDD.3, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktéorych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

13. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.11 o powierzchni 6439 m?, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowa - jednorodzinna, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojace;j,
b) ustugi ogolne,
¢) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
€) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
c¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem Iukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
¢) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,
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b) nawiazanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb o0so6b niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomo$ci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki 20 m,
¢) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terendow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

c¢) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepisow odrebnych: teren MN/U.11 potozony jest w granicach
pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzuja ograniczenia i zakazy okre§lone w przepisach odrgbnych
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.12, KDD.3, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$§¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

14. Dla terenéow zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.12 o powierzchni 25720 m?, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy mieszkaniowa - jednorodzinna, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojace;j,
b) ustugi ogolne,
¢) ustugi handlu o facznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
e) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynne;j;
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4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ budynku do 9,5 m. n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem Iukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
¢) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb o0sob niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 800 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki 20 m,
c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego,
e) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowego dojazdu do dziatek;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019, na ktorym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

¢) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepisow odrebnych: teren MN/U.12 poloZzony jest w granicach
pasa ochronnego brzegu, na ktorym obowiazuja ograniczenia i zakazy okre$lone w przepisach odrgbnych
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.12, KDD.3, KDD.6 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

15. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.13 o powierzchni 5288 m?, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa - jednorodzinng, wolnostojaca,

1d: 49F0AA39-453A-4F9D-AAE0-CD7D31D28D8E. Podpisany Strona 39



2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ustugi ogodlne,
¢) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,6,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ budynku do 8,2 m. n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachoéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn 1 okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb os6b niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 800 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,
c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowego dojazdu do dziatek;
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10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terené6w 1 budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

c) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;
11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) teren MIN/U.13 potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzujg ograniczenia
i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDD.6, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno§¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.14 o powierzchni 12270 m?, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa - jednorodzinng, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ustugi ogodlne,
¢) ustugi handlu o acznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,6,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ budynku do 8,2 m n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachoéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn 1 okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,
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b) pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
¢) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb o0so6b niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 800 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki 20 m,
c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala sig¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrgbie terenu elementarnego,
e) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowego dojazdu do dziatek;
10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019, na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

c¢) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4,

d) dla strefy W.I pelnej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej - na terenie MIN/U.14, zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 7,

e) dla strefy W.III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - na terenie
MN/U.14, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 7;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepisow odrgbnych: teren MIN/U.14 polozony jest w granicach
pasa ochronnego brzegu, na ktorym obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDD.6, KDZ.2 i KX.4, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$§¢  zapewnienia  stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

17. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.15 o powierzchni 9290 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa - jednorodzinng, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ustugi ogodlne,
¢) ustugi dydaktyczno-muzealne dla dziatki nr 111/2,
d) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,

e) ustugi zdrowia,
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f) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,6,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 8,2 m. n.p.t.,

¢) w przypadku realizacji ustug dydaktyczno-muzealnych dla dziatki nr 111/2 dopuszcza si¢ wysokos$¢ do
9,5 m n.p.t dla obiektu wiatraka,

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachoéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachdéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym,

c) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb o0sob niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
c¢) kat polozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrgbie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,
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b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

11) , wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.14 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$§¢  zapewnienia  stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

18. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.16 o powierzchni 28150 m?, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa - jednorodzinng, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ustugi ogodlne,
¢) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,6,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ budynku do 8,2 m. n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym,

¢) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;
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8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 900 m?,
b) dopuszcza sie¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki 20 m,
c) kat polozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrgbie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego:

a)dla terendéw 1budynkéw znajdujacych si¢ w Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK
30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie zrysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢c wymogi
zawarte w § 6 ust. 21,

b) dla terenéw i budynkoéw znajdujacych si¢ w Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019, na
ktorym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust.1,

c) dla budynkow o walorach zabytkowych - na terenie MN/U.16, zgodnie z rysunkiem planu; nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7;

11) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.14 i KDD.4, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

19. Dla terenéow zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.17 o powierzchni 1424 m?, ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg - jednorodzinng, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojace;j,
b) ustugi ogolne,
¢) ustugi handlu o facznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
e) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,6,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynne;j;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
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b) wysokos¢ budynku do 8,2 m n.p.t.,
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym,

¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb os6b niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 800 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,
c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terendw i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktorym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

11) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.14 i KDW.15, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$§¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

20. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.18 o powierzchni 7444 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa - jednorodzinng, wolnostojaca,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ustugi ogodlne,
¢) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,

d) ustugi zdrowia,
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) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,6,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 8,2 m n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn 1 okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatlem
dachowkopodobnym,

¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gtéwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb o0sob niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terené6w i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,
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c) w strefie od 50 m do 150 m od granicy terenu cmentarza, przed realizacjg zabudowy mieszkaniowej lub
funkcji gastronomicznej, nakazuje si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenow w sie¢ wodociggowa, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

11) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.14, KDW.15, KDW.16 i KDD.5, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno§¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktéorych mowa w § 12 ust. 3;

12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

21.Dla terenow zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.19 o powierzchni 2431 m?, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg - jednorodzinng, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojace;j,
b) ustugi ogolne,
¢) ustugi handlu o acznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,6,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynne;j;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ budynku do 8,2 m n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
c¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem Iukarn i okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachdéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym,

¢) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,
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b) nawiazanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb o0so6b niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podzial nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?, za
wyjatkiem terenow, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace minimalne wielkosci dziatek;

b) dopuszcza sie¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
c¢) kat polozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrgbie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

c) strefie od 50 m do 150 m od granicy terenu cmentarza, przed realizacja zabudowy mieszkaniowej lub
funkcji gastronomicznej, nakazuje si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenow w sie¢ wodociggowa, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

11) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.16 i KDD.5, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$§¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

22.Dla terenow zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.20 o powierzchni 2474 m?, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg - jednorodzinng, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojace;j,
b) ustugi ogolne,
¢) ustugi handlu o acznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
e) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,6,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynne;j,
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4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ budynku do 8,2 m n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem Iukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachdéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym,

¢) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb osob niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 600 m?,
b) dopuszcza sie¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
¢) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrgbie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktoérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

11) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KX.5, KDD.5 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

23.Dla terenow zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.21 o powierzchni 43370m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa - jednorodzinng, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojace;j,

b) ustugi ogodlne,
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¢) ustugi handlu o acznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
e) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,6,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 8,2 m n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachoéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn 1 okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachdéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym,

c) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb o0sob niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
¢) kat polozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrgbie terenu elementarnego,
e) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowego dojazdu do dziatek;
10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujacych sig w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,
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b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

c) granicach stanowiska chronionych gatunkéw fauny (pokrzewka jarzebata), zgodnie z rysunkiem planu,
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 4,

d) strefie od 50 m do 150 m od granicy terenu cmentarza, przed realizacjg zabudowy mieszkaniowej lub
funkcji gastronomicznej, nakazuje si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenow w sie¢ wodociggowsa, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych: teren MIN/U.21, polozony jest czgsciowo
w granicach strefy sanitarnej 50 m od granic czynnego cmentarza, w ktorej obowigzuje zakaz realizacji
zabudowan mieszkalnych, zakltadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego
badz zaktadoéw przechowujacych artykuly zywnosci,

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KX.5, KX.6, KDD.5, KDW.17 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

24. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.22 o powierzchni 4081 m?, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa - jednorodzinng, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ustugi ogodlne,
¢) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
€) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,6,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 8,2 m n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

1d: 49F0AA39-453A-4F9D-AAE0-CD7D31D28D8E. Podpisany Strona 52



a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym,

¢) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb o0so6b niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomo$ci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 700 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki 20 m,
¢) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktorym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

c) strefie od 50 m do 150 m od granicy terenu cmentarza, przed realizacja zabudowy mieszkaniowej lub
funkcji gastronomicznej, nakazuje si¢ realizacje uzbrojenia terenow w sie¢ wodociggowa, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepisow odregbnych: teren MN/U.22, potozony jest czg§ciowo
w granicach strefy sanitarnej 50 m od granic czynnego cmentarza, w ktorej obowigzuje zakaz realizacji
zabudowan mieszkalnych, zakltadow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego
badz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci,

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.17 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno§¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

25.Dla terenow zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.23 o powierzchni 1506 m?, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg - jednorodzinng, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojace;j,
b) ustugi ogolne,
¢) ustugi handlu o agcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,

) gastronomia;
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3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,6,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynne;j,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ budynku do 8,2 m n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- Iub wielospadowych z dopuszczeniem Iukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachdéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym,

¢) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowiagzek uwzglednienia potrzeb osob niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 600 m?,
b) dopuszcza sie¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki 20 m,
c) kat polozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrgbie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktoérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

c) strefie od 50 m do 150 m od granicy terenu cmentarza, przed realizacja zabudowy mieszkaniowej lub
funkcji gastronomicznej, nakazuje si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenow w sie¢ wodociggowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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11) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.18, KDW.19 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

26. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.24 o powierzchni 937 m?, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg - jednorodzinng, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojace;j,
b) ustugi ogolne,
¢) ustugi handlu o acznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
e) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,6,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynne;j;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 8,2 m n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachdéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym,

¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
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b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb os6b niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomo$ci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 700 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,
c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terené6w i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

11) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.19 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia  stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

27.Dla terenow zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.25 o powierzchni 5885 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa - jednorodzinng, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ustugi ogodlne,
¢) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,6,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ budynku do 8,2 m n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
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6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachoéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn 1 okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
¢) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb o0so6b niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 800 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki 20 m,
¢) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktorym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

c) obszarze na ktorym znajduje si¢ pomnik przyrody oznaczony symbolem P36, dla ktorego obowiazuja
wymogi zawarte w § 6 ust. 3,

d) strefie E ochrony ekspozycji: nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4,

e) dla strefy W.III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - na terenie
MN/U.25, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 7;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych: teren MN/U.25 potozony jest w granicach
pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KX.8 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

28. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.26 o powierzchni 33082 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa - jednorodzinng, wolnostojaca,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojace;j,
b) ustugi ogodlne,

¢) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
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d) ustugi zdrowia,
) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,6,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos$¢ budynku do 8,2 m n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachowkopodobnym,
¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gtéwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb o0sob niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 800 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w obrgbie terenu elementarnego,
e) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowego dojazdu do dziatek;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terendow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019, na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,
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¢) strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;
11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepiséw odregbnych:

a) teren MIN/U.26, poloZzony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktorym obowigzujg ograniczenia
i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

b) teren MN/U.26, potozony jest czgSciowo w granicach strefy ochrony wizury nabieznika Lubin,
w granicach ktorej, obowigzuja ograniczenia izakazy okre§lone w przepisach odrgbnych nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 12 i ust. 13;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KX.8, KDW.20, KDW.21 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

29. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.27 o powierzchni 60380 m?, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa - jednorodzinng, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojace;j,
b) ustugi ogolne,
¢) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
€) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) od strony WPN ustala si¢ zakaz wysuniecia poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak:
- balkony, wykusze,
- tarasy,
c¢) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,3, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,2,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 8,2 m n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,
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b) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachdéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym,

c) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb o0sob niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 800 m?;
b) dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
¢) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w obrgbie terenu elementarnego,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych dojazdow do dziatek na zasadach zgodnych z przepisami
odrgbnymi;

10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

c) granicach stanowiska chronionych gatunkéw fauny (gniewosz plamisty), zgodnie z rysunkiem planu,
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 4,

d) strefie E ochrony ekspozycji: w czesci terenu MN/U.27, nalezy uwzglednic wymogi zawarte w §
7 ust. 4,

e) strefie W.II cze$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - na terenie MIN/U.27,
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 7,

f) strefie od 50 m do 150 m od granicy terenu cmentarza, przed realizacja zabudowy mieszkaniowej lub
funkcji gastronomicznej, nakazuje si¢ realizacje uzbrojenia terenow w sie¢ wodociggowa, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla terenu MN/U.27 potozonego w bezposrednim sasiedztwie pasa technicznego obowigzuje zakaz
realizacji zabudowy nadziemnej ipodziemnej w strefie 20 m od granicy pasa technicznego, oraz
w odlegtosci 12 m na dziatce nr 80, zgodnie z rysunkiem planu,

b) teren MIN/U.27, polozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzujg ograniczenia
1 zakazy okreslone w przepisach odrgbnych nalezy uwzgledni¢é wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

c) teren MN/U.27, potozony jest cze$ciowo w granicach strefy ochrony wizury nabieznika Lubin,
w granicach ktorej, obowigzuja ograniczenia izakazy okre§lone w przepisach odrgbnych nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 12 i ust. 13;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.21 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ zagwarantowanie dojazdu dla stuzb Urzedu Morskiego, do znaku nawigacyjnego potozonego
na terenie IT.6, poprzez dziatke nr 81/1, na zasadach zgodnych z ustanowiong stuzebnoscia gruntows,
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c) konieczno$¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

30. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolem MN/U.28 o powierzchni 15690m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa - jednorodzinng, wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojacej,
b) ustugi ogodlne,
¢) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
d) ustugi zdrowia,
) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) od strony WPN ustala si¢ zakaz wysuniecia poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak:
- balkony, wykusze,
- tarasy,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 25% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,75, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,5,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ budynku do 8,2 m n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachoéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym,

¢) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawiazanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
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b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb os6b niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomo$ci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,
c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego,
e) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowego dojazdu do dziatek;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

c) strefie E ochrony ekspozycji: w czesci terenu MN/U.28, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
7 ust. 4,

d) dla strefy W.II cze$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - na terenie MIN/U.28,
zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 7,

e) dla budynkéw o walorach zabytkowych - na terenie MIN/U.28, zgodnie zrysunkiem planu; nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepisow odregbnych:

a) dla terenu MIN/U.28 potozonego w bezposrednim sgsiedztwie pasa technicznego obowigzuje zakaz
realizacji zabudowy nadziemnej ipodziemnej w strefie 20 m od granicy pasa technicznego, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) teren MIN/U.28, polozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowiazuja ograniczenia
i zakazy okre$lone w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

§ 17. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem usthug, oznaczonych
symbolem M.1 o powierzchni 8376 m?, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: wolnostojaca istniejaca zabudowa mieszkaniowa, pod zabudowe zamieszkania
zbiorowego, ustugi turystyczne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, jako wolnostojace;j,
b) ustugi ogolne,
¢) ustugi handlu o tacznej powierzchni sprzedazy do 200 m?,
d) ustugi zdrowia, administracji,
) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
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d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 40%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynne;j;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn 1 okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachoéwkopodobnym,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha aczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow 1 zieleni na dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 200 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0sob niepelnosprawnych;
9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) utrzymuje si¢ istniejacy podziat dzialek,
b) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 2000 m?,
¢) dopuszcza si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki 30 m,
d) kat polozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
e) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa:

a)dla terendw ibudynkow znajdujacych si¢ w Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK
30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie zrysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust. 21,

b) dla terenéow ibudynkéw znajdujacych sie w Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na
ktorym, nalezy uwzglgedni¢ wymogi zawarte w § 6 ust.1,

¢) dla budynkéw o walorach zabytkowych - na terenie M.1, zgodnie z rysunkiem planu; nalezy uwzgledni¢
wymogi zawarte w § 7;
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11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepisow odrgbnych: tereny, potozone sg w granicach pasa
ochronnego brzegu, na ktérym obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.1 i KDZ.1, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno§¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktéorych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

2. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych symbolem
M.2 o powierzchni 2111 m?, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: wolnostojaca istniejgca zabudowa mieszkaniowa, pod zabudowe¢ zamieszkania
zbiorowego, ustugi turystyczne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi ogodlne,
b) ustugi handlu o ¥acznej powierzchni sprzedazy do 100 m?,
¢) ustugi zdrowia, administracji, kultury,
d) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 40%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,2,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynne;j;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ budynku do 9,5 m. n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
c¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachoéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem Iukarn i okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachowkopodobnym,

d) w przypadku dachow ptlaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha faczona na rabek
stojagcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
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7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 200 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych;
9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) utrzymuje si¢ istniejacy podziat dziatek,
b) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 600 m?,
¢) dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
d) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
e) dopuszcza si¢ laczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego:

a)dla terenow 1ibudynkow znajdujacych si¢ w Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK
30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie zrysunkiem planu, nalezy uwzglgdni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust. 21,

b) dla terendéw ibudynkéw znajdujacych si¢ w Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na
ktorym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust.1,

c) dla budynku o walorach zabytkowych - na terenie M.2, zgodnie z rysunkiem planu; nalezy uwzglednié¢
wymogi zawarte w § 7;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepisow odrebnych: tereny, potozone sg w granicach pasa
ochronnego brzegu, na ktorym obowigzuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.5 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

3. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych symbolem
M.3 o powierzchni 2580 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: wolnostojaca istniejaca zabudowa mieszkaniowa, pod zabudowe zamieszkania
zbiorowego, ustugi turystyczne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi ogodlne,
b) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 100 m?,
¢) ustugi zdrowia, administracji,
d) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 40%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 1,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,2,
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d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynne;j,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn 1 okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachoéwkopodobnym,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha aczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow 1 zieleni na dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 200 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0sob niepelnosprawnych;
9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) utrzymuje si¢ istniejacy podziat dzialek,
b) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 600 m?,
¢) dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 15 m,
d) kat polozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
e) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw 1 budynkoéw znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepisow odrgbnych: tereny, potozone sa w granicach pasa
ochronnego brzegu, na ktérym obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
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a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.6 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$§¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

§ 18. 1. Dla terenéow zabudowy ustug turystycznych, oznaczonych symbolem UT.1 o powierzchni
30790 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne, z dopuszczeniem mieszkania dla wilasciciela terenu
o powierzchni mieszkalnej do 200 m?, zrealizowanego w jednym obiekcie, jezeli liczba obiektéw na danym
terenie jest wicksza niz jeden, a takze z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej i sezonowej
turystycznej bazy noclegowej, tj. kempingdw i pol namiotowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi ogodlne,
b) ustugi handlu o tacznej powierzchni sprzedazy do 150 m?,
¢) ustugi zdrowia, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi,
d) ustugi sportu i rekreacji,
e) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow,
f) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy gospodarczej i garazowe;j;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) od strony terenu elementarnego M.1 ustala si¢ zakaz wysunigcia poza wyznaczone linie zabudowy takich
elementéw jak:

- balkony, wykusze,
- tarasy,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,2,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem Iukarn i okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 50°,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachowkopodobnym,

d) w przypadku dachoéw ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha faczona na rabek
stojagcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach,
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e) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0sob niepelnosprawnych;
9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 5000 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 30 m,
¢) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w obrgbie terenu elementarnego,
e) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych dojazdow do dzialek;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terendow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepisow odregbnych:

a)dla terenu UT.1, polozonego w bezposrednim sasiedztwie pasa technicznego, obowigzuje zakaz
realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej w strefie 15 m od granicy pasa technicznego,

b) teren UT.1, polozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktorym obowigzujg ograniczenia
1 zakazy okreslone w przepisach odrgbnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.1 i KDZ.1, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

2. Dla terenow zabudowy ustug turystycznych, oznaczonych symbolem UT.2a o powierzchni 25384 m?,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne, z dopuszczeniem mieszkania dla wlasciciela terenu
o powierzchni mieszkalnej do 200 m?, zrealizowanego w jednym obiekcie, jezeli liczba obiektéw na danym
terenie jest wicksza niz jeden, a takze z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej i sezonowej
turystycznej bazy noclegowej, tj. kempingdw i1 pdl namiotowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi ogodlne,
b) ustugi handlu o ¥acznej powierzchni sprzedazy do 200 m?,
¢) ustugi zdrowia, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi,
d) ustugi sportu i rekreacji,
e) ustugi administracji,
f) ustugi kultury,

g) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow,
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h) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy gospodarczej i garazowe;j;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 40% powierzchni dzialki,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,2,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachowkopodobnym,

d) w przypadku dachoéw plaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek
stojagcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 200 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych;
9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 5000 m?,
b) dopuszcza sie¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki 30 m,
c) kat polozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w obrgbie terenu elementarnego,
e) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowego dojazdu do dzialek poprzez droge KDZ.2;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;
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11) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) dla terenu UT.2a, polozonego czgsciowo w granicach pasa technicznego:
- obowiazuje zakaz realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej, oraz w strefie 15 m od jego granicy,

- obowiazuja ograniczenia izakazy okre§lone w przepisach odrebnych, zgodnie z ktéorymi nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 2-6,

b) dla terenu UT.2a, potozonego czgsciowo w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowiazuja
ograniczenia izakazy okre§lone w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDZ.1 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

3. Dla terenow zabudowy ustug turystycznych, oznaczonych symbolem UT.2b o powierzchni 30532 m?,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne, z dopuszczeniem mieszkania dla wlasciciela terenu
o powierzchni mieszkalnej do 200 m?, zrealizowanego w jednym obiekcie na caly teren UT.2b, jezeli liczba
obiektow na danym terenie jest wicksza niz jeden, atakze zdopuszczeniem zabudowy rekreacji
indywidualnej i sezonowej turystycznej bazy noclegowej, tj. kempingéw i pol namiotowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi ogodlne,
b) ustugi handlu o tacznej powierzchni sprzedazy do 200 m?,
c) ustugi zdrowia, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi,
d) ustugi sportu i rekreacji,
e) ustugi administracji,
f) ustugi kultury,
g) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow,
h) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy gospodarczej i garazowe;j,
i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug zwigzanych z obslugg turystyki wodnej (przechowywanie sprzgtu
ptywajacego);
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dzialtki,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 2,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,4,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c¢) w przypadku dachow stromych dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
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d) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn 1 okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachoéw plaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha aczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 200 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0s6b niepelnosprawnych;
9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej 1000-1200 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego, w tym
nowowydzielanych drog wewngtrznych, ustala si¢ 90° +/- 10°,

d) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego,
e) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowego dojazdu do dzialek poprzez droge KDZ.2;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktorym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) dla terenu UT.2b, potoZzonego cz¢sciowo w granicach pasa technicznego:
- obowiazuje zakaz realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej, oraz w strefie 15 m od jego granicy,

- obowiazuja ograniczenia izakazy okre§lone w przepisach odrebnych, zgodnie z ktéorymi nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 2-6,

b) dla terenu UT.2b, polozonego czg$ciowo w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzuja
ograniczenia izakazy okre§lone w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢c wymogi zawarte w §
9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

1d: 49F0AA39-453A-4F9D-AAE0-CD7D31D28D8E. Podpisany Strona 71



4. Dla terenéw zabudowy ustug turystycznych, oznaczonych symbolem UT.3 o powierzchni 14760 m?,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne, z dopuszczeniem mieszkania dla wlasciciela terenu
o powierzchni mieszkalnej do 150 m?, zrealizowanego w jednym obiekcie, jezeli liczba obiektow na danym
terenie jest wicksza niz jeden, a takze z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej i sezonowej
turystycznej bazy noclegowej, z wytaczeniem: kempingéw, domkow holenderskich i pol namiotowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi ogodlne,
b) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 100 m?,
¢) ustugi zdrowia, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi,
d) ustugi sportu i rekreacji,
e) ustugi administracji,
f) ustugi kultury,
g) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow,
h) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy gospodarczej i garazowej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
c¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn 1 okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachoéw plaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha aczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
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a) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych,
b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0séb niepelnosprawnych;
9) Zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomo$ci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,
c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego,
e) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowego dojazdu do dziatek;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktorym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) dla terenu UT.3, potoZzonego czg¢$ciowo w granicach pasa technicznego:
- obowigzuje zakaz realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej, oraz w strefie 10 m od jego granicy,

- obowiazuja ograniczenia izakazy okre§lone w przepisach odrebnych, zgodnie z ktéorymi nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 2-6;

b) teren UT.3, potozony jest cze$ciowo w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzuja
ograniczenia izakazy okreslone w przepisach odrgbnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.3, KDW.4 i KDD.1, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

5.Dla terenéw zabudowy ushug turystycznych, oznaczonych symbolem UT.4 o powierzchni 3432 m?,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne, z dopuszczeniem mieszkania dla wlasciciela terenu
o powierzchni mieszkalnej do 100 m?, zrealizowanego w jednym obiekcie, jezeli liczba obiektéw na danym
terenie jest wigksza niz jeden, z wylaczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej i sezonowej turystycznej
bazy noclegowej, tj. kempingéw, domkow holenderskich i p6l namiotowych;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 1,2,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow: wysokos¢ budynkéw do 9,5 m. n.p.t.;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,

¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
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5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachoéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn 1 okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

¢) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachowkopodobnym,

d) w przypadku dachoéw ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
6) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 42 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

7) pozostalte warunki zabudowy:

a) zakazuje sig¢ realizacji kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych;
8) Zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje si¢ istniejacy podziat dziatek,

b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego iponownego podziatu na dziatki
budowlane o minimalnej powierzchni 600 m?,

¢) w przypadku potaczenia dziatek w obrebie terenu elementarnego i ponownego podziatu ustala si¢:
- minimalng szerokos¢ frontu dziatki 16 m,

- kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°

10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktorym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych:

a)dla terenu UT.4, potozonego w bezposrednim sasiedztwie pasa technicznego, obowigzuje zakaz
realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej w strefie 10 m od granicy pasa technicznego,

b) teren UT.4, polozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktéorym obowiazuja ograniczenia
i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.4, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

6. Dla terenow zabudowy ustug turystycznych, oznaczonych symbolem UT.5 o powierzchni 5408 m?,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne, z dopuszczeniem mieszkania dla wlasciciela terenu
o powierzchni mieszkalnej do 150 m?, zrealizowanego w jednym obiekcie, jezeli liczba obiektow na danym
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terenie jest wigksza niz jeden, z wylaczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej i sezonowej turystycznej
bazy noclegowej, tj. kempingéw, domkow holenderskich i p6l namiotowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi zdrowia, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi,
b) ustugi sportu i rekreacji,
¢) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 1,2,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachow ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych,
b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0oséb niepelnosprawnych;
9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomo$ci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,
¢) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terendw i budynkow znajdujacych si¢ w:
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a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktoérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrgbnych:

a)dla terenu UT.5, potozonego w bezposrednim sgsiedztwie pasa technicznego, obowigzuje zakaz
realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej w strefie 10 m od granicy pasa technicznego,

b) teren UT.5, potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowigzuja ograniczenia
i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

c)teren UT.S polozony jest czgsciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 7;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.3 i KDW .4, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia  stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

7. Dla terenéw zabudowy ustug turystycznych, oznaczonych symbolem UT.6 o powierzchni 18760 m?,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne, z dopuszczeniem mieszkania dla wlasciciela terenu
o powierzchni mieszkalnej do 200 m?, zrealizowanego w jednym obiekcie, jezeli liczba obiektow na danym
terenie jest wieksza niz jeden, a takze z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej i sezonowej
turystycznej bazy noclegowej, tj. kempingow i pol namiotowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi ogodlne,
b) ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 200 m?,
¢) ustugi zdrowia, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi,
d) ustugi sportu i rekreacji,
e) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow,
f) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej 1 garazowej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 40% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 40%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej powierzchni
zabudowy,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,2,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 40%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ budynku do 9,5 m. n.p.t.;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
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a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachoéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn 1 okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c¢) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachoéw ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 200 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych;
9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 2000 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki 25 m,
¢) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrgbie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktorym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepisow odrebnych: teren UT.6, polozony jest w granicach pasa
ochronnego brzegu, na ktérym obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.5, KDW.6, KDD.1 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno§¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

8. Dla terenow zabudowy ustug turystycznych, oznaczonych symbolem UT.7 o powierzchni 3156 m?,
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne, z dopuszczeniem mieszkania dla wlasciciela terenu
o powierzchni mieszkalnej do 150 m?, zrealizowanego w jednym obiekcie, jezeli liczba obiektéw na danym
terenie jest wicksza niz jeden,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) ustugi handlu o tacznej powierzchni sprzedazy do 100 m?,
b) ustugi zdrowia, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi,
¢) ustugi sportu i rekreacji,
d) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow,
e) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i garazowej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,65, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,45,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 40%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ budynku do 8,2 m. n.p.t,

c)dla istniejagcych budynkéw, ktorych parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, atakze gabaryty 1wysoko$¢ zabudowy przewyzszaja dopuszczalne
w niniejszej Uchwale parametry i wskazniki, dopuszcza si¢ i zachowanie;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien polaciowych,
c) uklad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachoéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn 1 okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 50°,

b) pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0sob niepelnosprawnych;
9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje si¢ istniejacy podziat dziatek

b) dopuszcza sie podzial nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?, za
wyjatkiem terendw,

¢) dopuszcza si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki 20 m,
d) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,

e) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
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10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terené6w 1 budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

c) strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepisow odrebnych: teren UT.7, polozony jest w granicach pasa
ochronnego brzegu, na ktorym obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno§¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

9. Dla terenéw zabudowy ustug turystycznych, oznaczonych symbolem UT.8 o powierzchni 2093 m?,
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne, z dopuszczeniem mieszkania dla wtlasciciela terenu
o powierzchni mieszkalnej do 150 m?, zrealizowanego w jednym obiekcie, jezeli liczba obiektow na danym
terenie jest wigksza niz jeden, z wylgczeniem kempingdw, domkoéw holenderskich i pol namiotowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi sportu i rekreacji,
b) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 40%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej powierzchni
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,2,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 40%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos$¢ budynku do 9,5 m. n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachowkopodobnym,

¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
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7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostale warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych;
9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?,
b) dopuszcza si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki 20 m,
¢) kat polozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrgbie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

¢) strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepisow odrebnych: teren UT.8, potozony jest w granicach pasa
ochronnego brzegu, na ktorym obowigzuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.12, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

10. Dla terenow zabudowy ustug turystycznych, oznaczonych symbolem UT.10 o powierzchni 3235 m?,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne, z dopuszczeniem mieszkania dla wtasciciela terenu
o powierzchni mieszkalnej do 150 m?, zrealizowanego w jednym obiekcie, jezeli liczba obiektéw na danym
terenie jest wigksza niz jeden, z wylaczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej i sezonowej turystycznej
bazy noclegowej, tj. kempingow, domkdéw holenderskich i pol namiotowych,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi ogodlne,
b) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m?,
¢) ustugi zdrowia, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi,
d) ustugi sportu i rekreacji,
e) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow,
f) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy gospodarczej i garazowe;j,

g) utrzymanie placowki opiekunczo wychowawczej - dom dziecka, do czasu przeniesienia placowki do
nowego obiektu;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 30% powierzchni dzialki,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn 1 okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
c) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku glownego;

8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych;
9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomo$ci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?;
b) dopuszcza si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki 20 m,
c) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
d) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktorym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

c) strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;
11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepisow odrebnych:

a) teren UT.10, potoZzony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktorym obowiazuja ograniczenia
1 zakazy okreslone w przepisach odrgbnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno§¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
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§ 19. 1. Dla terenéw zabudowy ustug sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem US.1 o powierzchni
699 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji, w tym: sitownia na wolnym powietrzu, plac zabaw
i miejsce piknikowe wraz z zapleczem sanitarnym;

2) przeznaczenie dopuszczalne: gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 10% powierzchni terenu elementarnego,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,2,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu elementarnego;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 8,5 m. n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn 1 okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
¢) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) pozostale warunki zabudowy: ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb o0s6b niepelnosprawnych
w obiektach kubaturowych;

8) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) utrzymuje si¢ istniejacy podziat dziatek;
b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
9) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

c) strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

10) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrgbnych: teren US.1, polozony jest w granicach pasa
ochronnego brzegu, na ktérym obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

11) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.8 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno§¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
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2. Dla terenow zabudowy ustug sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem US.2 o powierzchni 2597 m?,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji, w tym: boiska sportowe i rekreacyjne, place zabaw
i miejsca piknikowe wraz z zapleczem sanitarnym, $wietlica, scena;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow,
b) sezonowe stanowiska postojowe;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni terenu elementarnego,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,75,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni terenu elementarnego;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ budynku do 8,5 m. n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachoéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn 1 okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
¢) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostale warunki zabudowy: ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb o0so6b niepetnosprawnych
w obiektach kubaturowych;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) utrzymuje si¢ istniejgcy podziat dziatek;
b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw 1 budynkoéw znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

c) strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych:
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a) teren US.2, potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktorym obowigzujg ograniczenia
i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9,

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDX.4 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$§¢  zapewnienia  stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

3. Dla terenéw zabudowy ustug sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem US.3 o powierzchni 17730 m?,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji, w tym: boiska sportowe i rekreacyjne, place zabaw
i miejsca piknikowe z dopuszczeniem utrzymania istniejacej zabudowy oraz z wylaczeniem terendow
wchodzacych w zakres chronionych siedlisk przyrodniczych: "Klify nadmorskie na wybrzezu Baltyku"
o kodzie 1230, na ktorych ustala sig:

a) utrzymanie istniejacej zieleni terenéw otwartych,

b) zakaz zmiany uksztaltowania terenu,

c) zakaz usuwania roslinnos$ci stanowigcej naturalne umocnienie brzegu, w tym wycinki trzcinowisk;
2) przeznaczenie dopuszczalne w ramach istniejacej zabudowy:

a) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow,

b) sezonowe stanowiska postojowe;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a)dla istniejacych budynkow, dopuszcza si¢ izachowanie istniejgcych, gabarytow, parametrow
i wskaznikow i ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

b) zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowe;j,

c¢) zakaz zmiany uksztaltowania terenu i usuwania ros§linno$ci stanowigcej naturalne umocnienie brzegu, na
obszarze skarpy klifu;

4) pozostate warunki zabudowy:
a) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych w obiektach kubaturowych,
b) dopuszcza si¢ realizacje platform i pomostoéw widokowych;
5) Zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) utrzymuje si¢ istniejacy podziat dzialek,
b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
6) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

c¢) Obszarze siedlisk przyrodniczych: "Klify nadmorskie na wybrzezu Battyku" o kodzie 1230, zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 2,

d) w strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4,

e) dla strefy W.I pelej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 7;

7) pozostale zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla czesci terenu US.3 polozonej w granicach pasa technicznego:
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- obowigzuje zakaz realizacji wszelkiej zabudowy oraz jakiejkolwiek ingerencji w uksztattowanie
terenu, za wyjatkiem lokalizacji budowli hydrotechnicznych, umocnien biotechnicznych i urzadzen
zwigzanych z nawigacja oraz wykonywania prac zwigzanych z ochrong pasa technicznego,

- obowiazuja ograniczenia izakazy okre§lone w przepisach odrebnych, zgodnie z ktéorymi nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 2-6;

b) teren US.3, polozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowiazuja ograniczenia
1 zakazy okreslone w przepisach odrgbnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

8) wymogi komunikacyjne:
a) o obstuga komunikacyjna z terenu KX.4, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3; za wyjatkiem obszaru pasa technicznego
1 obszaru siedliska "K/ify nadmorskie na wybrzezu Battyku" o kodzie 1230;

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

4. Dla terenow zabudowy ustug sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem US.4 (wraz z wydzieleniem
wewnetrznym US.4a) o powierzchni 2994 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji, kapieliska, w tym zakaz zabudowy kubaturowej. Na
terenach chronionych siedlisk przyrodniczych: "Klify nadmorskie na wybrzezu Battyku" o kodzie 1230,
zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢:

a) utrzymanie istniejacej zieleni terenéw otwartych,

b) zakaz zmiany uksztaltowania terenu,

¢) zakaz usuwania roslinnosci stanowigcej naturalne umocnienie brzegu, w tym wycinki trzcinowisk;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz zmiany uksztaltowania terenu i usuwania roslinnosci stanowigcej naturalne umocnienie
brzegu, na obszarze skarpy klifu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w pkt.l1 wylacznie w granicach
wydzielenia wewnetrznego oznaczonego symbolem US.4a;

3) pozostale warunki zabudowy: ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0sob niepetnosprawnych;
4) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje si¢ istniejacy podziat dziatek;

b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
5) zasady ochrony §rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

c¢) Obszarze siedlisk przyrodniczych: "Klify nadmorskie na wybrzezu Baftyku" o kodzie 1230, zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 2,

d) granicach stanowiska chronionych gatunkow fauny (Glowienka), zgodnie z rysunkiem planu, nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 4,

e) strefie E ochrony ekspozycji: dla terenow US, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4;
6) pozostale zasady ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych:

a)dla terenu US.4, (wraz zwydzieleniem wewngtrznym US.4a) potozonego w granicach pasa
technicznego: obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odregbnych, zgodnie z ktorymi
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 2-6,
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b) teren US.4 (wraz z wydzieleniem wewngtrznym US.4a), potozony jest czgSciowo na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
1 wynosi 1%, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 7,

7) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z terenu KDW.13, zgodnie z rysunkiem planu,
8) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13;

§ 20. Dla terenéow zabudowy ustug administracji, oznaczonych symbolem UA o powierzchni 2342 m?,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: pod tereny ushlug administracji, z dopuszczeniem utrzymania istniejacej
siedziby Strazy Pozarnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) pod tereny ustug kultury,
b) ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?,
¢) ustugi ogodlne,
d) ustugi zdrowia,
¢) gastronomia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,2,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t,
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
c¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn 1 okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 50°,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachoéw plaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha aczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 120 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy:
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a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0séb niepelnosprawnych;
9) Zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) utrzymuje si¢ istniejacy podziat dziatek,
b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktoérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

11) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.14 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$§¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
§ 21. Dla terenu zabudowy ustug kultury, oznaczonego symbolem UK o powierzchni 2342 m?, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudoweg ustug kultury — obiekty sakralne (kosciot), cmentarz
przykoscielny (nieczynny), miejsce pamigci,

2) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) w rejestrze zabytkow, tj. Neogotycki kosciol parafialny pw. MB Jasnogorskiej, wraz z otoczeniem,
wpisany do rejestru zabytkow pod nr A-319 (decyzja nr DZ-4200/39/0/2007 z dnia 20.07.2007 r.)
podlegajacy $cistej ochronie konserwatorskiej w zakresie ochrony formy, bryly, wystroju i kompozycji
elewacji historycznego uktadu wngtrz oraz materialow, dla ktorego wszelkie inwestycje nalezy
prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami § 7 oraz za pozwoleniem wiasciwego Organu Ochrony Zabytkow,
zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi,

b) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

¢) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktorym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

d) obszarze n a ktorym znajduje si¢ pomnik przyrody oznaczony symbolem P35, dla ktérego obowiazuja
wymogi zawarte w § 6 ust. 3,

e) w strefie K ochrony krajobrazu kulturowego (zgodnie z rysunkiem planu) nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 7 ust. 4;

3) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDD.5 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno§¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

4) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

§ 22. 1. Dla terenéw zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolem U.1 o powierzchni 528 m?, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy ustugowej, w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi administracji,

b) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow;

3) zasady zagospodarowania terenu:
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a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos$¢ budynku do 9,5 m. n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachowkopodobnym,
¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 100 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy: ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb 0s6b niepelnosprawnych;
9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje si¢ istniejacy podziat dziatek;
10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

¢) strefie E ochrony ekspozycji, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 4,

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepisow odrgbnych: teren U.1, polozony jest w granicach pasa
ochronnego brzegu, na ktérym obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 9;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDD.2 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
2. Dla terenoéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem U.2 o powierzchni 757 m?2, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustugowa, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do
400 m?;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi administracji,
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b) ustugi zwigzane z obstuga cmentarza (kwiaty, znicze, nagrobki);
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 60% powierzchni dzialki,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 1,2,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t.;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachéw:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachowkopodobnym,

d) w przypadku dachoéw plaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek
stojagcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 100 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku gtéwnego;

8) pozostate warunki zabudowy: ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb 0s6b niepelnosprawnych;
9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje si¢ istniejacy podziat dziatek;
10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenoéw i budynkéw znajdujacych sig w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepisow odrgbnych: teren U.2, potozony jest, w granicach strefy
sanitarnej 50 m od granic czynnego cmentarza, w ktorej obowiazuje zakaz realizacji zabudowan
mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadoéw
przechowujacych artykuly zywnosci;

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.17 i KX.6, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;
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13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
§ 23. Dla terenéw zabudowy portowej, oznaczonego symbolem TP o powierzchni 18400 m?, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: uslugi portowe iadministracji, wtym: lokalizacja zabudowy i urzadzen
zwigzanych z funkcjonowaniem portu i przystani morskiej, w tym na potrzeby rybotowstwa, zeglugi,
sportow wodnych, turystyki iinnych zwigzanych funkcjonalnie zakwenami morza terytorialnego
i morskich wod wewnetrznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi towarzyszace funkcji portu i przystani,

b) ustugi handlu, w tym handlu hurtowego dla sprzedazy produktow rybotowstwa, o powierzchni sprzedazy
do 400 m2,

¢) gastronomia z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow,
d) obiekty techniczne i administracyjne,
e) hale magazynowe,
f) nieucigzliwe rzemiosto,
g) mieszkaniowej (na potrzeby dozoru i zakwaterowania),
h) lokalizacja obiektow pelnigcych funkcje kulturalno-o$wiatowe (muzea, skanseny, edukacja,
i) lokalizacja urzadzen i obiektdéw nawigacyjnych na potrzeby zeglugi w tym stacji paliw,
j) lokalizacja parkingéw, placow manewrowych i sktadowych;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 60% powierzchni terenu elementarnego,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 1,2,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki, w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 20%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) zasady zagospodarowania nabrzezy portowych znajdujacych si¢ na terenie TP:

a) wzdhuz stanowisk cumowniczych nalezy zostawi¢ wolne przej$cie tworzace $ciezke cumowniczg
o szerokosci nie mniejszej niz 1,2 m liczac od krawedzi odwodnej nabrzeza,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy nabrzezy,

c¢) dopuszcza si¢ wzdluz nabrzezy lokalizacje punktow zasilania energetycznego, dostawy wody oraz zrzutu
sciekow dla potrzeb jednostek ptywajacych;

5) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos$¢ budynku do 12,0 m. n.p.t.;
6) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy dachow:
a) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i okien potaciowych,
¢) uktad kalenic w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
7) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

1d: 49F0AA39-453A-4F9D-AAE0-CD7D31D28D8E. Podpisany Strona 90



c¢) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachow ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasoéw i zieleni na dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
8) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje znakow i urzadzen nawigacyjnych o parametrach i rodzaju konstrukcji, zgodnie
z wymogami technicznymi i technologicznymi dla tego typu urzadzen,

b) uwzglednienie potrzeb o0s6b niepetnosprawnych, dla urzadzen biurowych, administracyjnych
1 gastronomicznych oraz handlowych;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) utrzymuje si¢ istniejacy podziat dziatek,
b) dopuszcza sie¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 2500 m?,
¢) dopuszcza si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki 30 m,
d) kat polozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/- 10°,
e) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
10) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego:

a)dla terenow ibudynkow znajdujacych si¢ w Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK
30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie zrysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢c wymogi
zawarte w § 6 ust. 21,

b) dla terenow ibudynkéw znajdujacych si¢ w Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na
ktorym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust.1,

c¢) dla budynku o walorach zabytkowych - na terenie TP, zgodnie z rysunkiem planu; nalezy uwzgledni¢
wymogi zawarte w § 7;

11) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepiséw odregbnych:

a) teren TP, polozony jest czgSciowo w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktérym obowiazuja
ograniczenia izakazy okreslone w przepisach odrgbnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
9 ust. 9,

b) teren TP, potozony jest czgSciowo w granicach terenu portu morskiego, na ktorym obowiazuja
ograniczenia izakazy okre§lone w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
9 ust. 14;

12) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDD.1, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;

13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

§ 24. Dla terenow zieleni parkowej, urzadzonej, oznaczonej symbolem ZP.1 o powierzchni 285 m?, ZP.2
o powierzchni 32870 m?, ZP.3 o powierzchni 909 m?, ZP.4 o powierzchni 3995 m?, ZP.5 o powierzchni
6883 m?, ZP.6 o powierzchni 1493 m?ustala si¢:

1) przeznaczenie: pod tereny zieleni publicznej urzadzonej i nieurzadzonej,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,
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b) dopuszcza si¢ realizacje¢ jednego szaletu publicznego, o parametrach zgodnie z wymaganiami
technologicznymi oraz obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu maksymalnej
wysokosci do 3,0 m, za wyjatkiem terenu ZP.1, ZP.5 i ZP.6,

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
d) zachowanie istniejgcych wartosciowych drzew,
e) dla terenu ZP.5 ustala si¢ utrzymanie zieleni lesnej w granicach uzytku gruntowego LsVI,

f) na terenie ZP.5 w granicach uzytku gruntowego RVI dziatki nr 128/5, obrgb Lubin dopuszcza si¢
lokalizacj¢ przepompowni $ciekéw przy pdinocnym krancu ulicy Geodezyjnej;

3) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze, na ktoérym, znajduje si¢ pomnik przyrody oznaczony symbolem P32-P33, dla ktdorego
obowigzuja wymogi zawarte w § 6 ust. 3

c¢) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

d) Obszarze siedlisk przyrodniczych: "Klify nadmorskie na wybrzezu Baltyku" o kodzie 1230 (czg$¢ terenu
ZP .3 i czgs¢ terenu ZP.4), zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 2,

e) granicach stanowiska chronionych gatunkow flory (Bluszcz pospolity) zlokalizowanych na terenach
oznaczonych symbolem ZP.2, zgodnie zrysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust. 4,

f) w strefie E ochrony ekspozycji (teren ZP.3 iteren ZP.4), nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
7 ust. 4;

4) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) dla terenow ZP.2, ZP.3 i ZP.4 potozonych w bezposrednim sasiedztwie pasa technicznego obowiazuje
zakaz realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej w strefie 15 m od granicy pasa technicznego,

b) tereny ZP.3, ZP.4 i ZP.6 potozone sa w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktorym obowigzuja
ograniczenia izakazy okre§lone w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢c wymogi zawarte w §
9 ust. 9;

5) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z przylegtych drég, zgodnie z rysunkiem planu,
6) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

§ 25. 1. Dla terendw cmentarza, oznaczonego symbolem ZC.1 o powierzchni 5069 m?, ZC.2 o powierzchni
8863 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie: cmentarz (nieczynny), miejsce pamieci,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
¢) zachowanie istniejacych warto§ciowych drzew;
d) ustala si¢ nakaz zachowania reliktéw dawnych nagrobkéw z dopuszczeniem utworzenia Lapidarium;
3) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci: zakaz podziatu nieruchomosci;
4) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow ZC.1 i ZC.2 znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktoérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,
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c¢) strefie K ochrony krajobrazu kulturowego (zgodnie zrysunkiem planu) nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 7 ust. 4;

5) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z przylegtych drég, zgodnie z rysunkiem planu,
6) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
2. Dla terenéw cmentarza, oznaczonego symbolem ZC.3 o powierzchni 12168 m?, ustala si¢:

1) przeznaczenie: istniejacy cmentarz wraz z niezbednymi obiektami towarzyszacymi - zatozony w 1918 1.,
wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow,

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
¢) zachowanie istniejgcych warto§ciowych drzew;

3) pozostale zasady ochrony wynikajace z przepisow odrgbnych: Wyznacza si¢ strefe sanitarng 50 m od
granic czynnego cmentarza (zgodnie z rysunkiem planu), w ktorej obowigzuje zakaz realizacji zabudowan
mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuly zywnosci;,

4) zasady taczenia i podzialu nieruchomosci: zakaz podziatu nieruchomosci;
5) zasady ochrony §rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenu ZC.3 znajdujacego si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktoérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

¢) granicach stanowiska chronionych gatunkow fauny (Swiergotek tgkowy), zgodnie z rysunkiem planu,
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 4,

d) obszarze na ktérym znajduje si¢ pomnik przyrody oznaczony symbolem P31, dla ktorego obowiazuja
wymogi zawarte w § 6 ust. 3;

6) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDD.5 poprzez teren KS, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, na sasiadujgcym terenie
KS;

7) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

§ 26. Dla terenow zieleni otwartej - nieurzadzonej, oznaczonej symbolem: TO.1 o powierzchni 3639 m?,
symbolem TO.2 o powierzchni 451 m?, symbolem TO.3 o powierzchni 748 m?, TO.4 o powierzchni 839 m?,
symbolem TO.5 o powierzchni 42580 m?, symbolem TO.6 o powierzchni 34249 m?, symbolem TO.7
o powierzchni 70291 m? , TO.8 o powierzchni 2859 m?, symbolem TO.9 o powierzchni 36811 m?, symbolem
TO.10 o powierzchni 16387 m?, TO.11 o powierzchni 24985 m? ustala si¢:

1) przeznaczenie: pod tereny otwarte - z zachowang naturalng roslinnoscia,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
c) zakaz lokalizowania zabudowy, w tym stacji transformatorowych,
d) zachowanie istniejagcych warto$ciowych drzew;
3) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,
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b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1,

c) granicach stanowiska chronionych gatunkéw fauny (Glowienka) zlokalizowanych na terenach
oznaczonych symbolem TO.2 i TO.3, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte
W § 6 ust. 4,

d) granicach stanowiska chronionych gatunkéw fauny (Ohar) zlokalizowanych na terenach oznaczonych
symbolem TO.2 i TO.S, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 4,

e) granicach stanowiska chronionych gatunkéw fauny (Zaskroniec zwyczajny) zlokalizowanych na
terenach oznaczonych symbolem TO.5, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte
w § 6 ust. 4,

f) granicach stanowiska chronionych gatunkéw fauny (Pokrzewka jarzgbata i Dziwonia) zlokalizowanych
na terenach oznaczonych symbolem TQ.7, zgodnie zrysunkiem planu, nalezy uwzglgdni¢ wymogi
zawarte w § 6 ust. 4,

g) granicach stanowiska chronionych gatunkéw flory (Bluszcz pospolity) zlokalizowanych na terenach
oznaczonych symbolem TO.5, zgodnie zrysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢c wymogi zawarte w §
6 ust. 4,

h) granicach stanowiska chronionych gatunkéw flory (Rokitnik zwyczajny) zlokalizowanych na terenach
oznaczonych symbolem TO.7, zgodnie zrysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust. 4,

i) strefie E ochrony ekspozycji: od terenu TO.S do terenu TO.7, nalezy uwzglgdni¢ wymogi zawarte w §
7 ust. 4,

j) dla strefy W.I pelnej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej - na terenie TO.6, zgodnie z rysunkiem
planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 7,

k) dla strefy W.III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - na terenie TO.5 i
TO.7, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 7;

4) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) dla terenéw od terenu TO.1 do terenu TO.5 potozonych w calosci, oraz od terenu TO.6 do terenu TO.7
potozonych czesciowo w granicach pasa technicznego:

- obowiagzuje zakaz realizacji zabudowy nadziemnej i podziemnej, za wyjatkiem realizacji znakoéw
nawigacyjnych, obiektow hydrotechnicznych, umocnien biotechnicznych oraz wykonywania prac
zwigzanych z ochrong pasa technicznego,

- obowiazuja ograniczenia izakazy okre$lone w przepisach odrebnych, zgodnie zktérymi nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 2-6,

b) dla terenow TO.6 i TO.7, polozonych czgsciowo w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktoérym
obowiazuja ograniczenia i zakazy okre§lone w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte
w § 9 ust. 9,

c) tereny od terenu TO.1 do terenu TO.7 potozone s3 czgSciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 7,

d)dla terenu TO.7 potozonego czgsciowo w granicach strefy ochrony wizury nabieznika Lubin,
obowiazuja ograniczenia izakazy okreSlone w przepisach odrgbnych, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 9 ust. 12 i ust.13;

5) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z przylegtych drég, zgodnie z rysunkiem planu,

6) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13 z wylaczeniem mozliwosci realizacji
podziemne;j infrastruktury technicznej na obszarach chronionych siedlisk przyrodniczych okreslonych § 6.

§ 27. Dla terenow zieleni Wolinskiego Parku Narodowego, oznaczonego symbolem WPN.1 o powierzchni
2844 m?, WPN.2 o powierzchni 16139 m?, ustala sig:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami Planu ochrony lub zadan ochronnych,
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
¢) zachowanie istniejgcych warto§ciowych drzew,

d) dla terenéw WPN ustala si¢: utrzymanie szaty roslinnej zgodnie z ustaleniami Planu ochrony lub zadan
ochronnych;

3) zasady ochrony §rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow znajdujacych si¢ w:

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas Nadmorski", zgodnie
z rysunkiem planu, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 21,

b) Obszarze Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 na ktérym, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
6 ust.1;

4) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) teren WPN.1 potozony jest czeSciowo na obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%, zgodnie z rysunkiem planu, nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 7,

b)dla terenu WPN.1, polozonego w granicach pasa ochronnego brzegu, na ktéorym obowigzuja
ograniczenia izakazy okre§lone w przepisach odrebnych nalezy uwzgledni¢c wymogi zawarte w §
9 ust. 9;

¢) dla terenéow WPN.1 i WPN.2 nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 6 ust. 20;
5) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z przylegtych drég, zgodnie z rysunkiem planu;
6) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Rozdzial 13.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 28. Szczegolowe zasady i warunki aczenia i podziatu nieruchomosci okreslaja ustalenia szczegétowe dla
poszczegdlnych terenow elementarnych.

Rozdzial 14.
Szczegblowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 29. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami KDZ, KDD, KDW i KX, ustala si¢:
1) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

2) parametry  drog, w szczegoOlnosci:  szeroko$¢  jezdni, chodnikow ipasow  zieleni zgodnie
z przepisami odrebnymi wg poszczeg6lnych kategorii drog,

3) realizacje¢ infrastruktury technicznej zgodnie z § 13;

2. W zakresie drog rowerowych ustala si¢: zastosowanie nawierzchni twardej, utwardzonej przepuszczalnej
lub nawierzchni rozbieralne;.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem KS, o powierzchni 2400 m?, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren komunikacji samochodowej - parking;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych,

b) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;j,

c¢) dopuszczenie lokalizacji obiektu obstugi (portierni, str6zo6wki, WC) o maksymalnej wysokosci do 3,0 m
i maksymalnej powierzchni zabudowy do 100 m?, zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, a takze tymczasowych lokalizacji ustug zwigzanych z obstuga cmentarza (kwiaty, znicze),

d) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu,

e) zastosowanie nawierzchni twardej lub utwardzonej nieprzepuszczalnej;
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4. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ.2, ustala si¢ nakaz uwzglednienia wymogoéw zawartych w § 7,
dla obiektu o walorach zabytkowych - ZzZelbetowej konstrukcji tzw. mostu nad ulicg Gtowna, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Dla terendw oznaczonych symbolami KDD, ustala si¢ nakaz realizacji miejsc postojowych dla osob
posiadajacych karte parkingowa zgodnie z §12 ust.3, pkt.5.

6. W granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem KDD.6 wystepuje nieznaczna cze$¢ siedliska
przyrodniczego 1230 "Klify na Wybrzezu Battyku" ktore podlegaja ochronie zgodnie z §6 ust.2.

7. Dla terendéw oznaczonych symbolami KDW, w miar¢ mozliwosci dopuszcza si¢ realizacje miejsc
postojowych dla 0s6b posiadajacych kartg parkingowa zgodnie z §12 ust.3, pkt.5 i pkt.6, za wyjatkiem ciagow
komunikacyjnych potozonych w granicach pasa technicznego.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW.13, potozonego w granicach pasa technicznego, obowigzuja
ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych, zgodnie zktoérymi nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 9 ust. 2-6.

9.Dla terenu KDW.21 potozonego cze$ciowo w granicach strefy ochrony wizury nabieznika Lubin,
obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych, nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w §
9 ust. 12 1 ust. 13.

10. Ciagi piesze i pieszojezdne, oznaczone symbolami KX.1 - KX.8 nalezy wykona¢ z zastosowaniem
nawierzchni twardej, utwardzonej, przepuszczalnej lub nawierzchni rozbieralne;.

11. Dla ciggu pieszego, oznaczonego symbolem KX.1, polozonego w granicach pasa technicznego,
obowigzuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych, zgodnie z ktéorymi nalezy uwzgledni¢
wymogi zawarte w § 9 ust. 2-6.

12. Ustala si¢ zakaz zmiany uksztaltowania skarpy podczas realizacji ciggu pieszego oznaczonego
symbolem KX.1.

Rozdzial 15.
Szczegoélowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

§ 30. Dla terenéw oznaczonych symbolami: IT.1 o powierzchni 1065 m?, IT.2 o powierzchni 145 m? IT.3
o powierzchni 74 m?, IT.4 o powierzchni 170,5 m? , IT.5 o powierzchni 28,5 m?, IT.6 o powierzchni 44 m?,
IT.7 o powierzchni 13 m?, IT.8 o powierzchni 13 m?, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) pod tereny infrastruktury technicznej trafostacje i przepompownie $ciekow,
b) teren IT.1 stanowi w catosci strefe ochrony bezposredniej istniejacego ujecia wody,
¢) teren IT.6 stanowi znak nawigacyjny nabieznika "Lubin" (stawa dolna),
d) teren IT.7 stanowi znak nawigacyjny nabieznika "Lubin" (stawa gorna);
2) przeznaczenie dopuszczalne: pod tereny zieleni;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,

¢) dla terenow IT.6 i IT.7 stanowigcych znaki nawigacyjne nabieznika, obowigzujg ustalenia zawarte w §9
ust. 12 i ust.13;

4) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z przylegtych drég, zgodnie z rysunkiem planu.
DZIAL IV.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 31. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe wzrostu warto$ci nieruchomosci dla ustalenia przez
Burmistrza Migdzyzdrojow jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomos$ci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwiazku zuchwaleniem planu miejscowego
w wysokosci:
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1) dla terenéw plaz, oznaczone na rysunku planu symbolem PZ - 0%;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U - 20%;

3) dla terené6w zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem M - 20%;
4) dla terenow zabudowy ustug turystycznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem UT- 30%;
5) dla terené6w zabudowy ushug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US- 10%;
6) dla terenéw zabudowy ustug administracji, oznaczone na rysunku planu symbolem UA - 10%;
7) dla terenow zabudowy ustug kultury, oznaczone na rysunku planu symbolem UK - 10%;
8) dla terenéw zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U - 30%;
9) dla terenéw zabudowy portowej, oznaczone na rysunku planu symbolem TP- 30%;
10) dla terenéw zieleni parkowej urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP - 0%
11) dla terendéw zieleni cmentarnej, oznaczone na rysunku planu symbolem Z.C- 0%;
12) dla terendéw zieleni otwartej - nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem TO- 0%;
13) dla terenow zieleni Wolinskiego Parku Narodowego, oznaczone na rysunku planu symbolem WPN - 0%;
14) dla terendéw drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) KDZ — droga klasy zbiorczej - 0%;

b) KDD - droga klasy dojazdowe;j - 0%;

15) dla terenéw publicznie dostgpnych ciggdéw pieszych i pieszojezdnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KX - 0%;

16) dla terenow drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW - 0%;
17) dla terenéw y komunikacji samochodowej -parkingi, oznaczone na rysunku planu symbolem KS - 0%;
18) dla terendw infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem IT - 0%.

§ 32. Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne, ktéore wymagatyby zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migdzyzdrojow.
§ 34. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Miedzyzdroje.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Iwona Czyz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBREBU LUBIN ORAZ CZESCI OBREBU WAPNICA, GMINA MIEDZYZDROJE

Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr X11/122/25
Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach

z dnia 27 marca 2025 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/122/25
Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach
z dnia 27 marca 2025 r.

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

GRANICE OBSZARU
| OBJETEGO PLANEM

o o o e -

przestrzennego
gminy Miedzyzdroje

SIEDLISKA PRZYRODNICZE ORAZ STANOWISKA ROSLIN | ZWIERZAT CHRONIONYCH GATUNKOWO  OGOLNE USTALENIA FUNKCJONALNE

ﬂﬁ’:" SIEDLISKA PRZYRODNICZE (LINIOWE / OBSZAROWE)
b
m SIEDLISKA PRZYRODNICZE PRIORYTETOWE
v STANOWISKA PRAWNIE CHRONIONYCH ZWIERZAT
v STANOWISKA PRAWNIE CHRONIONYCH ROSLIN
PROPONOWANE FORMY OCHRONY PRZYRODY
o POMNIKI PRZYRODY - DRZEWA POMNIKOWE (5)
v #59 | STANOWISKO DOKUMENTACYJNE - KLIF NADZALEWOWY W LUBINE
7. OBSZARY | OBIEKTY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

STREFA ")

SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIES

STREFA "B" CZESCIOWEJ OCHRONY KONSERWATORSKIES

STREFA E* OCHRONY EKSPOZYCJ!

STREFA " OCHRONY KRAJOBRAZU

STREFA "W I" PELNEJ OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

STREFA "W I CZESCIOWEJ OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

H | STREFA "W II" OGRANICZONEJ OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

- OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU
WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA ZABYTKOW

= OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

] OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
| (TYPOWANE DO WPISANIA DO REJESTRU KONSERWATORA ZABYTKOW)

PARK ZABYTKOWY

e GRANICA OBREBOW GEODEZYJUNYCH

GRANICA PASA TECHNICZNEGO BRZEGU WOD MORSKICH

A A 4 A A GRANICA PASA OCHRONNEGO BRZEGU WOD MORSKICH
e

] [ GRANICA PORTOW MORSKICH | PRZYSTANI
pebenBanien]

TERENY ZAMKNIETE

1. HIERARCHIA SIECI OSADNICZEJ
MIEDIVZOROUE  SIEDZIBA URZEDU MIEJSKIEGO

WA POZOSTALE MIEJSCOWOSC!

i

OBSZARY O DOMINUJACEJ FUNKCJI ZABUDOWY MIESZKANIOWE.)

OBSZARY O DOMINUJACEJ FUNKCJI USLUGOWEJ

OBSZARY ZWIAZANE Z FUNKCJONOWANIEM PORTOW | PRZYSTANI MORSKICH

OBSZARY REKREACJI | SPORTU, OGRODOW DZIALKOWYCH, ZIELENI URZADZONE | CMENTARZY
TERENY INFRASTRUKTURY KOMUNALNEJ

TERENY INFRASTRUKTURY ELEKTROENERGETYCZNE | TELEKOMUNIKACYJNE

TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJ!

TERENY DROG, CIAGOW KOMUNIKACJ! PIESZEJ | ROWEROWE, PLACOW

SZCZEGOLOWE USTALENIA FUNKCJONALNE

MM

UTH

uT,

Uri,ut2

v

uo

RLU

M - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE NA OBSZARZE MIASTA
(ZABUDOWA JEDNO - | WIELORODZINNA, ZABUDOWA ZAGRODOWA)
M.1. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ NA OBSZARACH WIEJSKICH ORAZ WSKAZANYCH NA OBSZARZE MIASTA

TERENY ZABUDOWY USLUG TURYSTYCZNYCH O WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
UT - TERENY ZABUDOWY USLUG TURYSTYCZNYCH NA OBSZARZE MIASTA

UT 1 - TERENY ZABUDOWY USLUG TURYSTYCZNYCH NA OBSZARACH WIEJSKICH ORAZ WSKAZANYCH NA OB¢ \
UT 2. TERENY OBSLUGI RUCHU TURYSTYCZNEGO

TERENY ZABUDOWY USLUGOWE)

TERENY USLUG KULTURY | KULTU RELIGIUNEGO

TERENY USLUG OSWIATY | WYCHOWANIA

TERENY UStUG ADMINISTRACJ!

TERENY USLUG HANDLU

TERENY USLUG SPORTU | REKREACJ!

TERENY UStUG ZDROWIA

TERENY USLUG INNYCH

TERENY ADMINISTRACJI LESNES

6. OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

WOLINSKI PARK NARODOWY

GRANICA OTULINY WOLINSKIEGO PARKU NARODOWEGO

oou

‘ POMNIKI PRZYRODY - DRZEWA POMNIKOWE (54)

OBSZARY NATURA 2000

mTTT)

BRsaa ’ SPECJALNE OBSZARY OCHRONY PTAKOW

MAJACE ZNACZENIE DLA WSPOLNOTY
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/122/25
Rady Migjskiej w Miedzyzdrojach
z dnia 27 marca 2025 r.

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Lubin oraz czesci obrebu Wapnica, gmina Miedzyzdroje.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130") w zwigzku z do art. 52 i art. 66 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0
Zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. Ustaw z dnia 24 sierpnia 2023 r., p0z.1688), rozstrzyga, sie, co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Lubin oraz czesci obrebu Wapnica, gmina Miedzyzdroje, wytozonego po raz pierwszy do publicznego wglagdu w dniach od 04

wrzesnia 2023 r. — do dnia 25 wrzesnia 2023 r. wniesiono w ustalonym terminie, tj. do dnia 10 pazdziernika 2023 r. — 92 uwagi zgodnie z wykazem uwag, w tym 35 wieloaspektowych, stanowigcych integralng czesé
dokumentacji planistycznej.

§ 2. Burmistrz rozpatrzyt wszystkie uwagi ztozone do pierwszego wytozenia w dniu 30 pazdziernika 2023 r.

§ 3. Rada Miejska w Miedzyzdrojach podtrzymuje wczesniejsze rozstrzygniecie Burmistrza Miedzyzdrojow i nie uwzglednia, zgodnie z rozstrzygnieciem § 4. uwag, ktore wptynety do przedmiotowego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Lubin oraz czesci obrebu Wapnica, gmina Miedzyzdroje wraz z prognozag oddziatywania na srodowisko i zostaty uznane przez Burmistrza
Miedzyzdrojow jako nieuwzglednione, przyjmujgc jednoczesnie ponizsze uzasadnienie jej nieuwzglednienia.

§ 4. Przyjmuje sie nastepujgcy sposob rozpatrzenia uwag: zgodnie z ponizszym zestawieniem tabelarycznym, stanowigcym wykaz ztozonych uwag do pierwszego wylozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Lubin oraz czesci obrebu Wapnica, gmina Miedzyzdroje.

Nazwisko i Rozstrzygniecie Burmistrza w Roz§trzygn|QCIe REL]
imie. nazwa ) h . . zatacznik do uchwaty nr ......
nie, / Oznaczenie ) ) ) sprawie rozpatrzenia uwagi dni
Data jednostki . . Ustalenia projektu zmiany planu ZaNIA .ecieeeeeeeee:
. . . . nieruchomosci, . f e v s .
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi - dla nieruchomosci, ktérej dotyczy ‘= o ‘£ @ Uwagi
. . ktorej dotyczy S =) S =)
uwagi i adres uwaga © @ o N © < @ o N ©
zgasaiacog b 3%, | BIF | BE, | B
uwagi 5355 SE5 535 SE€5
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
uwagi ztozone w terminie
1 10.10.2023 | Jarostaw C. 1.Nadanie przeznaczenia dla dz. nr 37/21i | dz. nr 37/21 tereny komunikacyjne oznaczone Dziatki o numerach 37/15, 37/14, 37/13, 37/6,
oraz 17 osob 37120 jako drogi dojazdowe do dziatek 37120 symbolem KDD.8 i KDD.9 jako drogi 37/7, 3718 nie sg potozone przy ulicy Wodnej lecz

podpisanych na
liscie pod uwagq

potozonych przy ul, Wodnej (37/15, 37/14,
37/13, 3716, 37/7, 3718, 29/1, 28/2) (...)

2. Poprowadzenie zwigkszonego ruchu
doprowadzi do pogorszenia
bezpieczenstwa, brak kontroli szybkosci
przez policje powoduje zagrozenia
poruszania sie pieszych i rowerzystow (...)

3. Skutkiem nadania przeznaczenia dziatki
nr 37/21 1 37/20 jako drogi dojazdowej
bedzie pogorszenie komfortu zycia.

dojazdowe

nieuwzgledniona

przy ulicy Wikingéw (droga oznaczona na
rysunku planu symbolem KDD.9, zakoriczona
obecnie zgodnie z istniejacym podziatem
geodezyjnym — placem do nawracania. Nie
mozna zatem ww. dziatek pozbawi¢ dostepu do
drogi. Dziatki 0 numerach 29/1, 28/2 pierwotnie
posiadaty obstuge komunikacyjna z ciagu
pieszego oznaczonego symbolem KX.2, jednak w
toku uzgadniania Zarzad Drog Miejskich nakazat
wydtuzy¢ droge KDD.8 az do drogi KDD.9
tworzac tym samym jeden cigg komunikacyjny.

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2024r. poz. 1907, poz.1940.

1
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Nazwisko | Rozstrzygniecie Burmistrza w Roz§trzygniecie R
imie, nazwa . sprawie rozbatrzenia uwagi zatacznik do uchwaty nr ......
: . Oznaczenie o . P P 9 z dnia
Data jednostki . L Ustalenia projektu zmianyplanu | =~ | = &UNd.eeeeeenennee
. . . . nieruchomosci, . ot v s .
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi L dla nieruchomosci, ktérej dotyczy = o ‘= o Uwagi
. . ktdrej dotyczy S =) =] =)
uwagi i adres uwaga © & o N © < @ o N ©
zglaszajacego uwaga SR S § S R o & § S
uwagi 555 SE5 535 SE5
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
1 10.10.2023 | Jarostaw C. 1.Nadanie przeznaczenia dla dz. nr 37/211 | dz. nr 37/211 tereny komunikacyjne oznaczone nieuwzgledniona 1.Wyjasnienie j.w.
Aleksandra K.- | 37/20 jako drogi dojazdowe do dziatek 37/20 symbolem KDD.8 i KDD.9 jako drogi

C.

potozonych przy ul, Wodnej (37/15, 37/14,
37/13, 3716, 37/7, 3718, 29/1, 28/2) (...)

2. na podstawie wydanej decyzji nr 2/10 z
14.01.2010 ustalono dla dz. nr 37/3 i 37/4
obowigzujaca linie zabudowy w odlegtosci 5
m od granicy dziatki drogowej, co stanowi
,niesprawiedliwo$¢ spoteczng” w stosunku
do innych nieruchomosci, ktérych wejscia
do budynkdw znajdujg sie Srednio 20 m od
drogi.

3. Poprowadzenie zwiekszonego ruchu
doprowadzi do pogorszenia
bezpieczenstwa, brak kontroli szybkosci
przez policje powoduje zagrozenia
poruszania sie pieszych i rowerzystow (...)
Dostep do dziatek 37/15, 37/14, 37/13, 37/6,
3717, 3718, 29/1, 28/2 mozliwy jest z ul.
Wodnej, tym samym wnioskujemy o
nieustanawianie przeznaczania dz. nr 37/21
i 37/20 jako drogi dojazdowej do ww.
dziatek. W zatgczeniu proponowane
rozwigzanie komunikacyjne w ciggu ulicy
Wikingow.

dz. nr37/3i37/4

dz. nr37/211i
37/20

dojazdowe

MN/U.8 - teren zabudowy
mieszkaniowej - jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug
nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny komunikacyjne oznaczone
symbolem KDD.8 i KDD.9 jako drogi
dojazdowe

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

2. uwaga bezprzedmiotowa — plan nie ustala dla
terenu MN/U.8 obowigzujacej linii zabudowy tylko
linie nieprzekraczalng, co pozwala de facto
sytuowa¢ zabudowe w dowolnej odlegtosci od
drogi, nieprzekraczajac jednak tej linii w kierunku
ulicy. (uwaga odnosi sie do wydanej uprzednio
decyzji o warunkach zabudowy)

3. dziatka drogowa nr 37/20 konczy sie obecnie
placem do nawracania, przy granicy dziatki nr
29/1 — tym samym obstuguje ona obecnie dziatki
o numerach 37/15, 37/14, 37/13, 37/6, 37/7, 37/8
i brak nawierzchni na tym odcinku nie zmienia
tego faktu.

Zaproponowane przez sktadajgcych uwage
rozwigzanie wigzatoby sie z budowa dwdch
placéw do nawracania zrealizowanych kosztem
dziatek o numerach 37/8 i 37/9 lub 37/15i 37/16.
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Rozstrzygniecie Rady

Nazwisko i Rozstrzygniecie Burmistrza w satacznik do uchwatv nr
InieaNazwa Oznaczenie sprawie rozpatrzenia uwagi 2 dni YT ceeee
Data jednostki : . . Ustalenia projektu zmiany planu ZANIA cvorveeeenenns
- Tt 2z - nieruchomosci, - Bd], et _ _ :
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi ktorei dotvez dla nieruchomosci, ktérej dotyczy = o = o Uwagi
uwagi i adres ] dotyczy uwaga < & o N ~ & s S
zglaszajacego uwaga S 235 ex 2355
jazed 3 C =2 ¢ =3 c =2 ¢
uwagi S5 S o S T 5 5 o S c©
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
3 |09.10.2023 | Step By Step 1.wniosek 0 zmiang przeznaczenia z funkcji | dz. nr 154 tereny zieleni otwartej - W pierwotnej wersji projektu teren dziatki nr 154
Frukacz TO.1naPZA1 nieurzadzonej oznaczone symbolem byt przeznaczony pod teren plazy, jednak w trybie
Podlinski S.K. . , TOA uzgodnienia Urzad Morski w Szczecinie nakazat
ul. Poriowa 16 | WoKazanie pzekroczena wiadztua (pismem znak GPG-1.60223.7.11.22.EW(11) 2
Swinoujécie panisycznego oraz nielizasadnions, dnia 18.01.2023 pkt 5) ,ograniczenie obszaru
niezgodne z zasada proporcjonalnosci laz dé m.aie o fra m;ntu w czesci pdtnocne;
niecelowe ograniczenie prawa wtasnosci Stan)éwi ce o%z éégistnie' cei (I?az poioZon eJ'
nieruchomosci i swobody prowadzenia 073 obzzagr]em oQb' v Ijgnejm P w+ycpzenie )
dzialalnosci gospodarczej w postaci pozostaie' czesci tfreynu zo terer,1u '?O”
ograniczenia zabudowy dziatki oraz P ) 02¢
sposobu jej uzytkowania . . o
Jak wynika z powyzszego wyjasnienia zarzut
sugestia niezgodnosci ze studium . . przekroczenia wiadztwa planistycznego jest
nieuwzglgdniona przedwczesny i uzyty zbyt pochopnie, bez
jakiejkolwiek proby wyjasnienia zaistniatej
sytuacii.
Na rysunku studium pas wybrzeza oznaczony
jest kolorem jasnoniebieskim ,zadrzewienia i
zakrzaczenia”, ktére mozna pozostawi¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu, natomiast w
Kierunkach zagospodarowania obszaru VI
Zespdt miejscowosci Wicko, Wapnica, Lubin jest
zapisane m.in. ,urzadzenie plazy w Wapnicy,
budowa doj$cia i urzadzenie plazy w Lubinie”
2.wniosek o usuniecie linii zabudowy od dz. nr1/1 §2 ust. 2 pkt 2 pkt 5) Pozostate Ustalenie linii zabudowy w odlegtosci 15 m od

strony pasa technicznego

wskazanie przekroczenia wladztwa
planistycznego (j.w.)

oznaczenia graficzne, wynikajace z
przepisow odrebnych:

5) granica pasa technicznego, ktory
stanowi obszar szczegbinego
zagrozenia powodzia;

nieuwzgledniona

granicy pasa technicznego dla nadziemnych i
podziemnych czesci budynku jest warunkiem
wskazanym przez dziat Ochrony Wybrzeza
Urzedu Morskiego i tym samym niezbgdnym
wymogiem uzyskania pozytywnego uzgodnienia z
tym organem.

Jak wynika z powyzszego wyjasnienia zarzut
przekroczenia wiadztwa planistycznego jest
przedwczesny i uzyty zbyt pochopnie, bez
jakiejkolwiek proby wyjasnienia zaistniate
sytuacj.
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Rozstrzygniecie Rady

Nazwisko i Rozstrzygniecie Burmistrza w :
imie, nazwa h : : zafacznik do uchwaty nr ......
Data jednostki : . . Ustalenia projektu zmiany planu ZANIA cvorveeeenenns
. . . . nieruchomosci, . ot v s .
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi ktorei dotvez dla nieruchomosci, ktérej dotyczy = o ‘= o Uwagi
uwagi i adres ] dotyczy uwaga < & o N - & s S
zgtaszajacego uwaga g 255 9 2355
glaszalased 3 C =2 ¢ =3 c =2 ¢
uwagi S5 S o S T 5 5 o S c©
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
3. wniosek 0 zmiane definicji kalenicy dachu | caty obszar § 3. pkt 8 llekro¢ w przepisach Definicja sformutowana jest z rozmystem dla
na: ,najwyzsza, najdtuzsza poziomag niniejszej uchwaty jest mowa o: okre$lenia ,prostopadtosci” lub ,rownolegtosci”
krawedz zatamania potaci dachu pochytego” kalenicy dachu — nalezy przez to usytuowania budynku wzgledem ulicy, poniewaz
jest niezrozumiata czy chodzi o najwyzsza, P a frawg P ge p. ety ey 1p L
e . dachu pochytego potozone na tej samej wysokosci, wowczas o
czy najdiuzszg krawedz dachu. o o A - .
prostopadto$ci” lub ,réwnolegtosci” usytuowania
budynku wzgledem ulicy bedzie decydowaé
dtuzsza kalenica.
4. wniosek o powotanie sie na norme caty obszar § 3. pkt 15 llekro¢ w przepisach Definicja sformutowana jest z rozmystem
obowigzujaca niniejszej uchwaty jest mowa o: poniewaz odniesienie w tresci do ,.zgodnosci z
powierzchni uzytkowej — nalezy przepisami odrebnymi” jest niejednoznaczne, w
przez to rozumie¢ powierzchnie . . przypadku, gdy obowigzuje wigcej niz jedna
: Lo L nieuwzgledniona . o
uzytkowg w rozumieniu definicji reguta, (obecnie obowigzujg 3) stad przywotano
zawartej w Polskiej Normie PN-ISO konkretng Norme (temat byt juz omawiany ze
9836:1997; stuzbami wojewody przy innych planach
migjscowych)
5. wniosek o przyjecie definicji powierzchni | caty obszar § 3. pkt 16 llekro¢ w przepisach Definicja sformutowana jest z rozmystem

zabudowy spdjnej z obowigzujgcymi
przepisami tj. normg PN-1SO 9836:2022-07
oraz rozporzadzeniem DZ.U.2022.1679

wniosek o zmiane definicji w odniesieniu do
czesci niewystajacych ponad teren
projektowany, a nie jak okreslono w definicji
teren rodzimy

niniejszej uchwaty jest mowa o:
powierzchni zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie
terenu zajeta przez budynki w stanie
wykonczonym. Powierzchnie
zabudowy wyznacza rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu wraz z tarasami
na gruncie, z wytgczeniem obiektéw
budowlanych i ich czesci nie
wystajacych ponad powierzchnie
rodzimego terenu, a takze schodéw
zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
markiz, daszkow, wystepow
dachowych, o$wietlenia
zewnetrznego oraz szklarni, altan, i
Szop.

nieuwzgledniona

poniewaz bardzo czesto projektanci nadsypujq
teren, co powoduje powstanie zabudowy o
wysokosci znacznie wyzszej niz wynikata z
pierwotnych zatozen urbanistéw wskazanych w
celu zachowania fadu przestrzennego i spojnosci
z otaczajacym krajobrazem.

Ponadto przy wskazaniu terenu rodzimego, dla
ktdrego rzedne wskazane sg na podktadzie
mapowym fatwiej jest oceni¢, czy zrealizowany
budynek przekracza maksymalng wysoko$¢
okreslong w planie, czy nie.

Nadmienia sie, ze zgodnie przytoczong przez
whnioskodawce definicjg kondygnaciji podziemne;
,Zagtebionej co najmniej w pofowie jej wysokosci”
wystarczy, ze inwestor zrealizuje kondygnacje na
poziomie gruntu rodzimego, nastepnie obsypie ja
do potowy jej wysokosci ziemig i w ten sposdb
zamiast planowanych 3 kondygnacii
nadziemnych uzyska w ten sposob 4, nie liczac

tej pierwszej.
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Nazwisko | Rozstrzygniecie Burmistrza w Roz§trzygnlec|e R
imie, nazwa 5 ) sprawie rozpatrzenia uwagi zatacznik .do uchwaty nr ......
Data jednostki nierzrli?rir;?ci Ustalenia projektu zmiany planu zdnia................
Lp. wplywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi A | dla nieruchomosci, ktérej dotyczy = o ‘= @ Uwagi
uwagi i adres sAtsis| Wi uwaga < & o N - & s S
zgtaszajacego uwaga = 255 2R o 2355
: s = c =2 'c 2 =2 c = .Q'c
uwagi S5 S o S T S5 S o S c©
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
6.w definicji ustug turystycznych brak jest caty obszar § 3. pkt 21 llekro¢ w przepisach Wprowadzenie funkcji hotelowej bytoby
hotelu - brak tej funkcji powoduje niniejszej uchwaty jest mowa o: niezgodne ze studium, poniewaz hotele
ograniczenia prawa wtasnosci wiasciciela ustugach turystycznych - nalezy wymienione sg w kierunkach zagospodarowania
nieruchomosci przez to rozumie¢ pensjonaty, domki hieuwzgledniona dla terenéw UT (s.112 studium) natomiast dla
kempingowe, schroniska, z terenow UT.1 (s.113 studium) ,zabudowy ustug
wytgczeniem: barakowozow i turystycznych na obszarach wiejskich oraz
domkéw typu holenderskiego wskazanych na obszarze miasta” funkcja
hotelowa nie jest juz literalnie wskazana.
7.wniosek o dopuszczenie odprowadzenia | caty obszar § 13. ust. 3 pkt 4 zapis pkt 4 odnosi sie wyraznie do pasa
niezanieczyszczonych wod opadowych z zakaz wprowadzania wod technicznego i jego bezposredniego sasiedztwa —
powierzchni utwardzonych, takich jak opadowych z terendw utwardzonych chodzi o niedopuszczenie do punktowego
chodniki, place zabaw, boisko na i dachéw budynkéw do studni przekroczenia chtonnoéci gruntu w ilosci wody
przylegajacy teren zieleni urzadzone; chtonnych oraz do zbiornikdéw wyzszej niz naturalne opady, co mogtoby
rozsaczajacych (chtonnych) lub doprowadzi¢ do utraty stabilnosci krawedzi klifow,
odprowadzania bezposrednio na po ktérych krawedzi przebiega granica pasa
teren wiasny, na terenach technicznego — zamieszczony w uchwale zapis
potozonych w pasie technicznym i w jest wynikiem uzgodnien zaréwno z Urzedem
jego bezposrednim sasiedztwie Morskim jak i RDOS.
bedacym w granicach pasa ponadto wspomniane w uwadze place zabaw i
ochronnego, {j. na obszarze nieuwzgledniona boisko nie sg terenami komunikacyjnymi, a ich
pomiedzy granicg pasa technicznego nawierzchnia moze by¢ przepuszczalna.
a wyznaczonag linig zabudowy na
terenach sasiadujgcych
Wody opadowe z terendw komunikacyjnych
§ 13. ust. 3 pkt 9 moga zawiera¢ m.in. substancje ropopochodne i
wniosek o dopuszczenie ,btekitno-zielonej nakaz oczyszczania sciekow pochodzace z mechanicznego zuzycia opon i
infrastruktury”, zalecana jako najlepsza opadowych i roztopowych z terenow klockow hamulcowych, stad obowiazek
forma retencji w odpowiedzi na zmiany komunikacyjnych, przed podczyszczenia tych wod przed odprowadzeniem
klimatu wprowadzeniem ich do odbiornika ich do odbiornika — zamieszczony w uchwale
(zgodnie z obowigzujacymi zapis jest wynikiem uzgodnieni z Wodami
przepisami odrebnymi) Polskimi RZGW
8.wniosek o0 usuniecie ograniczenia UT.2 Dla terendw zabudowy ustug To, ze jakis parametr nie jest ograniczony w

powierzchni sprzedazy w ustugach handlu,
poniewaz nie ma tego w studium

turystycznych, oznaczonych
symbolem UT.2(...)
przeznaczenie dopuszczalne:

b) ustugi handlu o facznej
powierzchni sprzedazy do 200 m?

nieuwzgledniona

studium nie oznacza, ze moze wynosi¢
nieskonczono$¢. Powierzchnia sprzedazy jest
zdefiniowana w art. 2 pkt 19 opizp a art. 10 ust 3a
tejze ustawy wskazuje, ze jezeli powierzchnia
sprzedazy przekroczy 2000 m? w studium okresla
sie obszary, na ktérych moga by¢ one
sytuowane.

Ograniczenie do 200 m? powierzchni sprzedazy w
funkcji handlowej jako uzupetniajacej funkcje
ustug turystycznych jest celowe, gdyz w
przeciwnym przypadku musiatby to by¢ obiekt o
funkciji podestowej ustug handlu i wydzielony
liniami rozgraniczajacymi.
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Rozstrzygniecie Rady

Nazwisko i Rozstrzygniecie Burmistrza w :
imig, nazwa i sprawie rozpatrzenia uwagi | 22ac2nik douchwalynr.....
: ; Oznaczenie . . , P P g dnia e
Data jednostki nieruchomosci Ustalenia projektu zmiany planu Z
Lp. wplywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi Kktorej dotyczy’ dla nieruchomosci, ktérej dotyczy = o ‘= @ Uwagi
uwagi i adres uwaga < & o N - & s S
zgtaszajacego uwaga R« 255 R w 2355
: S S c 2 .2c S = c 2 .2c
uwagi S5 S o S T 5 5 o S c©
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
9.wniosek o zwiekszenie wysokosci do 12,0 | dz. 1/1 Dla terenéw zabudowy ustug Dla terenéw UT.1 studium dopuszcza wysoko$é
mn.p.t, turystycznych, oznaczonych 9,5 m n.p.t. -zgodno$¢ ze studium jest
. . - symbolem UT.2(...) zachowana
;ngjé?hqu uglvv ?gr?jzszgezrgjzlgrf;;?gxn; s¢l warunki zabudowy w zakresie To, ze dwie dziatki, nalezace do wnioskodawcy
(tereny proaukcyjno —,sk%a dowo — wysokosci budynkéw: potozone sg na terenie oznaczonym w studium
magazynowe studium dopuszcza 12 m, a a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w jako PM.2, UK, P, KS UT.1, nie oznacza e .
dzialki nr 1/1 i 154 [bedace wfasnos’ciq, tym poddasze uzytkowe, kazda z tych funl_<CJ| moze by¢ na kazdej czesci
wnioskodawey- red] polozone sa na b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. tego terenu, poniewaz np. funkcja portowa
obszarze opisanym PM.2, UK, P, KS, UT.1 n.p.t, wystepuje jedynie w centralnej czesci tego
T nieuwzgledniona obszaru. Ustalenia studium z racji 10-krotnie
mniejszej doktadnosci (skala 1:10.000 / skala
1:1000) nie moga by¢ tozsame z ustaleniami
planu. Plan ,uszczegdtawia” studium przypisujac
wybrane (z szerszego katalogu dopuszczalnych
funkciji) do konkretnej dziatki konkretne
przeznaczenie terenu, dlatego teren ustug
turystyki o maksymainej wysokos$ci do 9,5 m nie
moze by¢ jednoczesnie terenem produkcyjno-
magazynowym o wysoko$ci zabudowy do 12,0
m.
10.wniosek o dopuszczenie na dziatce nr dz. 1/1 Dla terenéw zabudowy ustug To, ze dziatka nr 1/1, nalezaca do wnioskodawcy

1/1 funkcji portu i przystani morskie; (...)

sktadajacy uwage sugeruje brak zgodno$ci
ze studium, twierdzac, ze skoro dziatka nr
1/1 potozona jest na obszarze opisanym
PM.2, UK, P, KS, UT.1, to moze by¢ na niej
funkcja portowa

turystycznych, oznaczonych
symbolem UT.2(...)

przeznaczenie podstawowe: ustugi
turystyczne (...)

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi ogédlne,

b) ustugi handlu o taczne;
powierzchni sprzedazy do 200 m2,
c) ustugi zdrowia, ustugi odnowy
biologicznej, baza zabiegowa wraz z
pokojami wypoczynkowymi,

d) ustugi sportu i rekreacji,

e) ustugi administracii,

f) ustugi kultury,

g) gastronomia z dopuszczeniem
lokalizacji ogrodkow,

h) dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejgcej zabudowy gospodarczej i
garazowej;

nieuwzgledniona

potozona jest na terenie oznaczonym w studium
jako PM.2, UK, P, KS, UT.1, nie oznacza ,ze
kazda z tych funkcji moze by¢ na kazdej czgsci
tego terenu. Ustalenia studium z racji 10-krotnie
mniejszej doktadnosci (skala 1:10.000 / skala
1:1000) nie moga by¢ tozsame z ustaleniami
planu. Plan ,uszczegdtawia” studium przypisujac
wybrane (z szerszego katalogu dopuszczalnych
funkcji) do konkretnej dziatki konkretne
przeznaczenie terenu. Dlatego teren ustug funkcji
portu i przystani morskiej wskazany zostat w
miejscu, w ktorym faktycznie sie znajduje - sq to
dziatki nr 2/4, 2/5 i 3 bedace wlasno$cig Skarbu
Panstwa w uzytkowaniu UMS oraz Spotki
Rybackiej, potozone jednocze$nie w ,granicach
portu morskiego” ustanowionych na szczeblu
ministerialnym.
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Rozstrzygniecie Rady

Nazwisko i Rozstrzygniecie Burmistrza w :
imie. nazwa . h : : zafacznik do uchwaty nr ......
& Oznaczenie sprawie rozpatrzenia uwagi dni
Data jednostki : . . Ustalenia projektu zmiany planu ZANIA cvorveeeenenns
- Tt 2z - nieruchomosci, - Bd], et _ _ :
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi ktorej dotyczy dla nieruchomosci, ktérej dotyczy = o = o Uwagi
uwagi i adres o uwaga < & © §’ o - & © §’ g
uwagi 5506 S'co S50 S'co
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
11.wniosek o dopuszczenie zjazdu na teren | UT.2 Dla terenéw zabudowy ustug dodany zostanie zjazd z terenu KDZ.1
UT.2 z dziatki 198/4 (teren KDZ.1) na ktory turystycznych, oznaczonych - niniejsza zmiana nie wymaga ponowienia
skladajacy uwage posada uzgodnienie symbolem UT.2(...) wylozenia
obstugi komunikacyjnej 13) wymogi komunikacyjne: uwzgledniona - niniejsza zmiana wymaga ponowienia
a) obstuga komunikacyjna z terenu uzgodnien z zarzadca drogi,
KDD.1 i KDZ.2, zgodnie z rysunkiem
planu
12.wniosek o doprecyzowanie, ze w UT.2 Dla terenéw zabudowy ustug Lubin jest miejscowo$cig 0 dos¢ niskiej
przypadku budynku o dachu ptaskim moze turystycznych, oznaczonych zabudowie, do tego jest w Obszarze Kulturowo -
on posiadac 3 kondygnacje nadziemne symbolem UT.2 (...) Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas
warunki zabudowy w zakresie Nadmorski” dla ktorego ustalenia wskazujg m.in.
wysokosci budynkow: nieuwzaledniona Lochrone tradycyjnej zabudowy miejscowosci
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w ge nadmorskich” stad w ustalenia planu wpisano
tym poddasze uzytkowe dopuszczenie realizacji trzeciej kondygnacii
jedynie w przypadku jej realizacji jako poddasze
uzytkowe, zatem w przypadku dachéw ptaskich
pozostaje ograniczenie do 2 kondygnacji.
13 — ponownie wyartykutowana sugestia caty projekt ustalenia planu wskazana sugestia godzi w dobre imi¢ organu i
niezgodnosci ustalen planu z ustaleniami zatrudnionych przez ten organ projektantow i
stud?um, nieprzestrzeganie w’ra]dlzftwa nieuwzgledniona moze by¢ pqutawq do wszc;ecia odpowiedniego
planistycznego, prawa wiasnosci itp., w tym postepowania karnego przeciwko osobom
nawet zasad ,logiki” sktadajacym uwage.
4 109.10.2023 | Krzysztof H. 1 okreslenie maksymalnej wysokosci MN/U.13-28 wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t uwzgledniona uwaga uwzgledniona

budynkow na poziomie 8,2 m

okreslenie braku mozliwo$ci stosowania
dachow ptaskich

okreslenie maksymalnej powierzchni
zabudowy na poziomie 20%

okre$lenie wspétczynnika intensywnosci
zabudowy wymuszajacego rozproszenie
inwestycji budowlanych, {j.
uniemozliwiajgcego wykorzystanie
maksymalnej powierzchni zabudowy pod
budowe jednego budynku o duzej kubaturze

dopuszcza sie dachy ptaskie

powierzchnia zabudowy: nie wigksza
niz 30% powierzchni dziatki, w
przypadku zabudowy, ktdrej
dotychczasowa powierzchnia
przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy do 1,2, wtym dla
kondygnacji nadziemnych do 0,9

uwzgledniona

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

- wymaga ponownego wytozenia
uwaga uwzgledniona
- wymaga ponownego wytozenia

utrzymano 30%

uwaga trudna do uwzglednienia — ograniczenie
np. poprzez ustalenie maksymalinej szeroko$ci
elewacji lub maksymalnej powierzchni rzutu
pojedynczego budynku moze z jednej strony zbyt
ogranicza¢ swobodg inwestycji, z drugiej strony
jest fatwa do obejscia poprzez zastosowanie
tacznikdw i uskokow elewacii
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Rozstrzygniecie Rady

Nazwisko i Rozstrzygniecie Burmistrza w :
imie, nazwa h : : zafacznik do uchwaty nr ......
Data jednostki nieruchomosci Ustalenia projektu zmiany planu ZANIA cvorveeeenenns
Lp. wplywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi ktérei dotvez | dla nieruchomosci, ktérej dotyczy = o ‘= @ Uwagi
uwagi i adres u{N ag: y uwaga < & © §’ o - & © §’ g
zgfaszajacego ¥ s g5 $¥« | 38
uwagi 555 S5 53558 S5
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
2. okre$lenie maksymalnej powierzchni UT.10 tereny zabudowy ustug uwaga uwzgledniona
zabudowy na poziomie 30% turystycznych . - wymaga ponownego wytozenia
powierzchnia zabudowy: nie wigksza | Uwzgledniona (teren Starostwa)
niz 40% powierzchni dziatki
3. wylgczenie obszaréw z uT.11-12 tereny zabudowy ustug teren UT.11 - zmiana na MN/U
zagospodarowania przestrzennego oraz turystycznych . teren UT.12 — zmiana na MN/U
docelowe przeksztatcenie w tereny otwarte uwzgledniona
5 109.10.2023 | Piotr O. 1 okre$lenie maksymalnej wysokosci MN/U.13-28 wysokos¢ budynku do 9,5 m. n.p.t uwzgledniona uwaga uwzgledniona
budynkdw na poziomie 8,2 m - Wymaga ponownego wytozenia
okreslenie braku mozliwosci stosowania dopuszcza sig dachy ptaskie uwzgledniona uwaga uwzgledniona .
dachow ptaskich - wymaga ponownego wytozenia
okre$lenie maksymalnej powierzchni powierzchnia zabudowy: nie wieksza nieuwzgledniona utrzymano 30%
zabudowy na poziomie 20% niz 30% powierzchni dziatki, w
przypadku zabudowy, ktore;
dotychczasowa powierzchnia
przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,
okreslenie wspotczynnika intensywnosci maksymalny wskaznik intensywnosci nieuwzgledniona uwaga trudna do uwzglednienia N qgraniczepig
zabudowy wymuszajacego rozproszenie zabudowy do 1,2, w tym dia np. poprzez ustalenie maksymalnej szerokosci
inwestycji budowlanych, t. kondygnacji nadziemnych do 0,9 elewacji lub maksymalnej powierzchni rzutu
uniemozliwiajacego wykorzystanie pojedynczego budynku moze z jednej strony zbyt
maksymalnej powierzchni zabudowy pod ograniczac swobp’dg inwestyciji, z drugie; stlrony
budowe jednego budynku o duzej kubaturze jest fatwa do obejscia poprzez zastosowanie
tacznikow i uskokow elewacii
2. okre$lenie maksymalnej powierzchni UT.10 tereny zabudowy ustug uwaga uwzgledniona
zabudowy na poziomie 30% turystycznych uwzgledniona - Wymaga ponownego wytozenia
powierzchnia zabudowy: nie wieksza (teren Starostwa)
niz 40% powierzchni dziatki
3. wytgczenie obszarow z UT.11-12 tereny zabudowy ustug teren UT.11 - zmiana na MN/U

zagospodarowania przestrzennego oraz
docelowe przeksztatcenie w tereny otwarte

turystycznych

nieuwzgledniona

teren UT.12 — zmiana na MN/U
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Rozstrzygniecie Rady

Nazwisko i Rozstrzygniecie Burmistrza w :
imie, nazwa h : : zafacznik do uchwaty nr ......
Data jednostki nieruchomosci Ustalenia projektu zmiany planu ZANIA cvorveeeenenns
Lp. wplywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi ktérei dotvez | dla nieruchomosci, ktérej dotyczy = o ‘= @ Uwagi
uwagi i adres u{N ag: y uwaga < & © §’ o - & © §’ g
zgfaszajacego ¥ s g5 $¥« | 38
uwagi 555 S5 53558 S5
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
6 |09.10.2023 | lwonaD. 1 okre$lenie maksymalnej wysoko$ci MN/U.13-28 wysoko$¢ budynku do 9,5 m. n.p.t uwzgledniona uwaga uwzgledniona
budynkow na poziomie 8,2 m - wymaga ponownego wytozenia
okreslenie braku mozliwosci stosowania dopuszcza sig dachy plaskie uwzgledniona ?aa%aaugzgﬁgwggao Wiosenia
dachéw ptaskich ymaga p go wy
okreslenie maksymalnej powierzchni powierzchnia zabudowy: nie wigksza nieuwzgledniona utrzymano 30%
zabudowy na poziomie 20% niz 30% powierzchni dziafki, w
przypadku zabudowy, ktérej
dotychczasowa powierzchnia
przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,
okre$lenie wspotczynnika intensywnosci maksymalny wskaznik intensywnosci nieuwzgledniona uwaga trudna dol uvyzgledknienial— ggranicEepig
zabudowy wymuszajacego rozproszenie zabudowy do 1,2, w tym dia nlp. poprzles USti enie lmal Syma nejhs;ero tosm
iremosiheiacego fondygnag nadziemnych do 09 pojechnczego budynku moze  ednj sony Zby
uniemozliwiajacego wykorzystanie S . - L
maksymalnej powierzchni zabudowy pod ogranicza¢ swobgldg inwestyciji, z drugie; stlrony
budowe jednego budynku o duzej kubaturze Jlgzt :?tk"é"a qO:kt:)elig(:Iaelpeop;?Z zastosowanie
znikow i u w elewacii
2. okreslenie maksymalnej powierzchni uT.10 tereny zabudowy ustug uwaga uwzgledniona
zabudowy na poziomie 30% turystycznych . - wymaga ponownego wytozenia
powierzchnia zabudowy: nie wigksza | Uwzgledniona (teren Starostwa)
niz 40% powierzchni dziatki
3. wytgczenie obszarow z UT.11-12 tereny zabudowy ustug teren UT.11 - zmiana na MN/U

zagospodarowania przestrzennego oraz
docelowe przeksztatcenie w tereny otwarte

turystycznych

nieuwzgledniona

teren UT.12 — zmiana na MN/U
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Rozstrzygniecie Rady

Nazwisko i Rozstrzygniecie Burmistrza w :
imie, nazwa h : : zafacznik do uchwaty nr ......
Data jednostki nieruchomosci Ustalenia projektu zmiany planu ZANIA cvorveeeenenns
Lp. wplywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi ktérei dotvez | dla nieruchomosci, ktérej dotyczy = o ‘= @ Uwagi
uwagi i adres u{N ag: y uwaga < & © §’ o - & © §’ g
zgfaszajacego ¥ s g38 $¥« | 38
uwagi 555 S5 53558 S5
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
7 109.10.2023 | RobertO 1 okre$lenie maksymalnej wysoko$ci MN/U.13-28 wysoko$¢ budynku do 9,5 m. n.p.t uwzgledniona uwaga uwzgledniona
budynkow na poziomie 8,2 m - wymaga ponownego wytozenia
okreslenie braku mozliwosci stosowania dopuszcza sig dachy plaskie uwzgledniona ?aa%aaugzgﬁgwggao Wiosenia
dachéw ptaskich ymaga p go wy
okreslenie maksymalnej powierzchni powierzchnia zabudowy: nie wigksza nieuwzgledniona utrzymano 30%
zabudowy na poziomie 20% niz 30% powierzchni dziafki, w
przypadku zabudowy, ktérej
dotychczasowa powierzchnia
przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,
okre$lenie wspotczynnika intensywnosci maksymalny wskaznik intensywnosci nieuwzgledniona uwaga trudna dol uvyzgledknienial— ggranicEepig
zabudowy wymuszajacego rozproszenie zabudowy do 1,2, w tym dia nlp. poprzles USti enie lmal Syma nejhs;ero tosm
iremosiheiacego fondygna nadziemnye do 03 pojechnczego budynku moze 2 edng srony Zoy
uniemozliwiajacego wykorzystanie S . - L
maksymalnej powierzchni zabudowy pod ogranicza¢ swobgldg inwestyciji, z drugie; stlrony
budowe jednego budynku o duzej kubaturze Jlgzt :?tk"é"a qO:kt:)elig(:Iaelpeop;?Z zastosowanie
znikow i u w elewacii
2. okreslenie maksymalnej powierzchni uT.10 tereny zabudowy ustug uwaga uwzgledniona
zabudowy na poziomie 30% turystycznych uwzgledniona - Wymaga ponownego wytozenia
powierzchnia zabudowy: nie wigksza (teren Starostwa)
niz 40% powierzchni dziatki
3. wytgczenie obszarow z UT.11-12 tereny zabudowy ustug teren UT.11 - zmiana na MN/U

zagospodarowania przestrzennego oraz
docelowe przeksztatcenie w tereny otwarte

turystycznych

nieuwzgledniona

teren UT.12 — zmiana na MN/U
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Nazwisko i Rozstrzygnigcie Burmistrza w Rozstrzygnigcie Rady
imi ; - : zalacznik do uchwaly nr ......
Imi¢, nazwa : sprawie rozpatrzenia uwagi
: . Oznaczenie N , P P g z dnia
Data jednostki . L Ustalenia projektu zmianyplanu | =~ | = &UNd.eeeeeenennee
. . . . nieruchomosci, . ot v s .
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi L dla nieruchomosci, ktérej dotyczy = o ‘= o Uwagi
. . ktdrej dotyczy S =) =] =)
uwagi i adres uwaga © & o N © < @ o N ©
t q uwaga o o o = g o o o 3 g
B SEE $3E sEC -
uwagi S5 S o S T S5 S o S co
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
8 109.10.2023 | Mariusz S. 1.zmniejszy¢ powierzchnig zabudowy z 60% | teren TP TP - terenéw zabudowy portowej W studium teren TP potozony jest w granicach
na 30% - sugestia niezgodnosci z zapisami przeznaczenie podstawowe: ustugi wiekszego obszaru oznaczonego jako PM.2, UK,
studium dla oznaczenia PM.2 portowe i administraciji, w tym: P, KS, UT.1. Wprawdzie dla terenu PM.2 studium
lokalizacja zabudowy i urzadzen wskazuje powierzchnig zabudowy do 30% i
zwigzanych z funkcjonowaniem powierzchnie biologicznie czynng min. 50%,
portu i przystani morskiej, w tym na jednak na terenie TP dopuszczone sg rowniez
potrzeby rybotowstwa, zeglugi, hale magazynowe (pkt 2 lit e), gdzie dla terenow
sportow wodnych, turystyki i innych P (Tereny produkcyjno-sktadowo-
zwigzanych funkcjonalnie z magazynowe) studium dopuszcza powierzchnie
akwenami morza terytorialnego i zabudowy do 60% i powierzchnie biologicznie
morskich wod wewnetrznych; czynng min. 20% i wysoko$¢ do 12 m. Powyzsze
2) przeznaczenie dopuszczalne: zapisy stanowig zatem niesprzecznos¢ z
a) ustugi towarzyszace funkcji portu i ustaleniami studium.
przystani,
b) ustugi handlu, w tym handlu
hurtowego dla sprzedazy produktéw
rybotéwstwa, o powierzchni
sprzedazy do 400 m2,
¢) gastronomia z dopuszczeniem
lokalizacji ogrodkow,
d) obiekty techniczne i _ _
nieuwzgledniona

administracyjne,

e) hale magazynowe,

f) nieucigzliwe rzemiosto,

g) mieszkaniowej (na potrzeby
dozoru i zakwaterowania),

h) lokalizacja obiektéw petnigcych
funkcje kulturalno-o$wiatowe
(muzea, skanseny, edukacja,

i) lokalizacja urzadzen i obiektéw
nawigacyjnych na potrzeby zeglugi w
tym stacji paliw,

j) lokalizacja parkingow, placow
manewrowych i sktadowych;

powierzchnia zabudowy: nie wigksza
niz 60% powierzchni terenu
elementarnego

powierzchnia biologicznie czynna:
nie mniejsza niz 20% powierzchni
dziatki
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Rozstrzygniecie Rady

Nazwisko i Rozstrzygniecie Burmistrza w satacznik do uchwatv nr
InieaNazwa Oznaczenie sprawie rozpatrzenia uwagi 2 dni YT ceeee
Data jednostki : . . Ustalenia projektu zmiany planu ZANIA cvorveeeenenns
L - Tt 2z - nieruchomosci, - Bd], et _ _ :
p. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi ktorei dot dla nieruchomosci, ktérej dotyczy = o = @ Uwagi
uwagi i adres orej dotyczy uwaga 2 N o 2 Qo
. uwaga >o = c > S=c
LR S8 32 | £fg | §38
uwagi 550 Sco 550 Sco
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
2. zwiekszy¢ powierzchnie biologicznie jw. jw. jw.
czynna z 20% do 50% _ _
nieuwzgledniona
3. zmniejszy¢ powierzchnie zabudowy z teren U.1 U.1 - teren zabudowy ustugowej W studium teren oznaczony jest symbolem ,M.1,
60% na 30% - sugestia niezgodnosci z przeznaczenie podstawowe: U” Studium dla terendw U ustala: ,dopuszczalna
zapisami ,Uchwat MPZP dla Sotectw” zabudowy ustugowej, w tym ustug powierzchnia zabudowy dziatki — do 80% na
innych planéw dla terenu U, UT i UT (bez z powierzchnia zabudowy: nie wisksza g J
zwigzku z funkcjq sklepu osiedlowego) niz 60% powierzehni dzialki
4. zwiekszy¢ powierzchnie biologicznie teren U.1 U.1 - teren zabudowy ustugowej W studium teren oznaczony jest symbolem ,M.1,
czynna z 30% na 40% - sugestia przeznaczenie podstawowe: U” Studium dla terendw U ustala: ,powierzchnia
niezgodnosci z zapisami ,Uchwat MPZP dla zabudowy ustugowej, w tym ustug biologicznie czynna — min. 10% na obszarze
Sotectw” gdzie TZ wynosi 0,4 handlu o powierzchni sprzedazy do nieuwzaledniona miasta i min. 30 % na obszarach wiejskich”
400 m? ge - zgodnos¢ ze studium jest zachowana
powierzchnia biologicznie czynna:
nie mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki
5. zmniejszy¢ powierzchnie dziatek z tereny MN/U.5, MN/U - W studium tereny oznaczone sg symbolem ,M.1”
odpowiednio 600, 800 i 900 m2 na minimum | MN/U.6-10, tereny zabudowy mieszkaniowe; Studium dla terenéw M.1 ustala: ,minimalne
1000 m? MN/U.12, 16, 20, | jednorodzinnej z dopuszczeniem wielko$ci nowowydzielanych dziatek 600 m?
22,25, 26 ustug (wskazane parametry nie dotyczg

- uzasadnienie, wskazujace na najczesciej
przyjmowane na podobnych terenach 1500
m? oraz obliczenia, wskazujace, ze po
uznaniu sugestii liczba dziatek zmniejszy sie
ze 180 na 140, co przetozy sie na mniejsze
natezenie ruchu.

nieuwzgledniona

wydzielania dziatek na potrzeby infrastruktury,
przytaczenia w celu poprawy warunkow
zagospodarowania dziatki itp.),”

— zgodno$¢ ze studium jest zachowana

6. zmniejszy¢ powierzchnie zabudowy z
40% na 30%

sugestia niezgodno$ci z zapisami ,Uchwat
MPZP dla Sotectw” gdzie PZ wynosi 0,3

tereny M.1, M.2,
M.3

M — tereny zabudowy mieszkaniowe;
- jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug

1) przeznaczenie podstawowe:
wolnostojgca istniejgca zabudowa
mieszkaniowa, pod zabudowe
zamieszkania zbiorowego, ustugi
turystyczne

powierzchnia zabudowy: nie wigksza
niz 40%

nieuwzgledniona

W studium tereny oznaczone sg symbolem ,M.1”
oraz ,UT.1” Studium dla terenéw M.1i UT.1
dopuszcza w obu przypadkach funkcje
,Zabudowa zamieszkania zbiorowego” oraz w
obu przypadkach ustala: ,powierzchnig zabudowy
— maksymalnie do 40%”

— zgodnos$¢ ze studium jest zachowana
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Nazwisko i Rozstrzygnigcie Burmistrza w Rozstrzygnigcie Rady
imie, nazwa h : : zafacznik do uchwaty nr ......
Data jednostki : . . Ustalenia projektu zmiany planu ZANIA cvorveeeenenns
L - Tt 2z - nieruchomosci, - Bd], et _ _ :
p. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi ktorei dla nieruchomosci, ktérej dotyczy = o = @ Uwagi
. . orej dotyczy S = S =)
uwagi i adres uwaga © & o N © < @ o N ©
zgtaszajacego uwaga g 255 9 235
glaszajaceg SE¢g Sac Ss¢g Sac
uwagi S5 S o S T S5 S o S c©
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
7. zwiekszy¢ powierzchnie biologicznie teren M.1 M — tereny zabudowy mieszkaniowe; W studium teren oznaczony jest symbolem
czynng z 40% na 50% - jednorodzinnej z dopuszczeniem ,UT.1” Studium dla terenéw UT.1 ustala:
sugestia niezgodnosci z zapisami ,Uchwat L1J)s+urgz oracsenie bodsianone. Zlré)?))/v”lerzchma biologicznie czynna — minimum
MPZP dla Sotectw’ gdzie TZ wynosi 0,5 przeznaczenie pf ' Sy -
wolnostojaca istniejaca zabudowa . . —zgodnos¢ ze studium jest zachowana
) . nieuwzgledniona
mieszkaniowa, pod zabudowe
zamieszkania zbiorowego, ustugi
turystyczne
powierzchnia biologicznie czynna:
nie mniejsza niz 40%
8. zmniejszy¢ powierzchnie zabudowy z tereny UT.1 - UT - tereny zabudowy ustug W studium tereny oznaczone sg symbolem ,M.1”
40% na 30% UT.12 turystycznych oraz ,UT.1” Studium dla terenéw M.1i UT.1 w
sugestia niezgodnosci z zapisami ,Uchwal ﬁiozvaglr;chma zabudowy: nie wigksza Sbmuapkr;yg]iclirl](iaecgoujgiﬁi ,powierzchnie zabudowy
MPZP dla Sotectw” gdzie PZ wynosi 0,3 ° yma 0
. nieuwzgledniona — zgodnos¢ ze studium jest zachowana
[Wskazano terenu U.1-U.12, lecz w planie
tereny U sq tylko U.1i U.2, natomiast
numeracje od 1 do 12 posiadajq tereny UT
red]
9. zwiekszy¢ powierzchnie biologicznie tereny UT.1 - UT - tereny zabudowy ustug studium tereny oznaczone sg symbolem ,M.1"
czynng z 40% na 50% UT.12 turystycznych oraz ,UT.1” Studium dla terenéw M.1i UT.1 w
MPZP dla Sofectw’ gdzie TZ wynosi 0,5 > MNIe) °p gicznié czynna = m 0
dziatki — zgodnos¢ ze studium jest zachowana
10. doda¢ w §6 zapis w brzmieniu: caty plan §6 Zasady ochrony $rodowiska, sugestia wymagataby wytaczenia z tych zakazéw
na wszystkich terenach ustala sie zakaz przyrody i krajobrazu kulturowego tzzreggn'il'eF;], lr;as tk(tjc:)rylr}‘; ch;@:r(];az wymienionych
lokalizowania: g J P
a) parkingéw dla samochoddw cigzarowych
oraz ich przyczep i naczep
b) rzemiosta ucigzliwego, funkcji
produkcyjny oraz ustug motoryzacyjnych nieuwzgledniona
zwigzanych z konserwacja i haprawg,
pojazddéw samochodowych, stacji paliw
c) garazy blaszanych lub z innego
materiatu, jako nietrwale zwigzanych z
terenem i sposobem jego
zagospodarowania
9 |06.10.2023 | Marek Z. ustalenie funkcji zabudowy mieszkaniowej dz. 161/6 TO tereny zieleni otwartej - niezgodnos¢ ze studium —Tereny wytgczone spod

jednorodzinnej oraz rekreacji indywidualnej

(o)

wskazano parametry planowanej zabudowy

nieurzadzone;

nieuwzgledniona

zabudowy lub z ograniczeniami w zabudowie TO
Tereny otwarte
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Rozstrzygniecie Rady

Nazwisko i Rozstrzygniecie Burmistrza w )
imie, nazwa : - - zatacznik do uchwaty nr ......
Data jednostki nieruchomosci Ustalenia projektu zmiany planu ZanMa ..ovveereienne
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi - ’ | dla nieruchomosci, ktorej dotyczy ‘E @ " @ Uwagi
ktorej dotyczy S =) =] =)
uwagi i adres uwaga o @ o N © © @ o N ©
zgtaszajacego uwaga e 255 9 2355
: =z 2 =2¢c i =2¢c
uwagi S5 S o S T 5 5 o S c©
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
10 | 06.10.2023 | Marek Sz. brak zgody na wyznaczenie drogi przez dz. nr80 droga wewnetrzna KDW.22 droga zostanie usunieta z rysunku planu
mojq dziatke nr 80 do dziatki inwestora nr - niniejsza zmiana wymaga ponowienia wytozenia
81/1- wraz z szerokim uzasadnieniem i
historig sprawy uwzgledniona
Ponadto zgtoszono osiem uwag
dodatkowych:
1.duze ograniczenia na dziatce 76 przy MN/U.27, UT.12 MN/U - tereny zabudowy nieuwzgledniona Ograniczenia sg wynikiem uzgodniert z UMS
znaku nawigacyjnym mieszkaniowej jednorodzinnej z odno$nie ekspozycji nabieznika
2.ograniczenia na dziatce 80 spowodowane ﬂ?l.pgiz(;gﬁ;f;ﬁggﬁy ushug nieuwzgledniona JW-
pasem nabieznikowym turystycznych linie zabudowy zostaty odsuniete od granic dziatki
3.brak nieprzekraczalnej linii zabudowy przy nieuwzgledniona 81/1 ze wzgledu na obecnos¢ wawozu i spadek
granicy z dziatka nr 81/1 uniemozliwiajacy zabudowe bez narazenia na
4 wylaczenie z obszaru elementarnego osuwanie mas ziemnych.
MN/U.27 obszaru dziatki nr 81/1i 81/2 ze . . . . N
wzgledu na brak dostepu do drogi nieuwzgledniona lc:lgntiizz(l)a?]iIe(a(;hr :r; 2t1/1 z|a8b1u/§ Ozm?stanq solidarnie
publiczne; P y y
5.zrdwnanie ograniczen budowlanych w uwzgledniona jow.
terenach elementarnych
6.czes¢ dziatki nr 70 ma oznaczenie UT.12, , .
co jest sprzeczne z przeznaczeniem dziatek uwzgledniona zmiana UT.12 na MN/U.27
sgsiednich
asiedn , _ uwzgledniona studium nie precyzuje dostepu do drog
7.wytaczy¢ z ustug turystycznych dziatke nr publicznych, wiec nie moze by¢ mowy o
78/2, ktéra posiada dostep z drogi KDW.21 niezgodnosci
(sugestia niezgodnosci ze studium)
uwzgledniona zmiana UT.12 na MN/U.27

8.Zmieni¢ przeznaczenie terenu UT.12 na
MN/U.27 zmniejszajac odpowiednio %
zabudowy
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Rozstrzygniecie Rady

Nazwisko i Rozstrzygniecie Burmistrza w )
imie, nazwa ) : trzeni - zatacznik do uchwaty nr ......
' / Oznaczenie ) ) ) sprawie rozpatrzenia uwagi dni
Data jednostki : . . Ustalenia projektu zmiany planu ZANIA cvorveeeenenns
. . . . nieruchomosci, . ot v s .
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi L dla nieruchomosci, ktérej dotyczy = o ‘= o Uwagi
. . ktdrej dotyczy S =) =] =)
uwagi i adres uwaga © & o N © © @ o N ©
zgtaszajacego uwaga e 255 9 2355
: =z 2 =2¢c i =2¢c
uwagi S5 S o S T S5 S o S c©
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
11 1 06.10.2023 | Marek Sz. 1.brak zgody na wydzielenie z dziatkinr 80 | MN/U.27 MN/U - tereny zabudowy uwzgledniona Droga zostanie usunieta
drogi dojazdowej do dziatki nr 81/1 mieszkaniowej jednorodzinnej z
2 brak zgody na pomniejszenie copuszezenem tsg czesciowo Uwzgledniona w zakresie usuniecia drogi
gospodarstwa rolnego przez wydzielenie escloy gie ) inigcla arog
. Y o uwzgledniona KDW.22 lecz ustalenie funkcji rolnej
drogi - przywolanie nieobowigzujacych spowodowatoby niezgodno$¢ ze studium
przepisow z 1951 i 1955 roku P y niezg
3.brak zgody na dojazd do dziatki 81/2 uwzgledniona zmiana wskazania dojazdu wymaga uzgodnienia
(dziatka UMS) przez dziatke nr 80, ktdra ma zUMS
stuzebnos¢ w KW do dziatki nr 135 (WPN)
uwzgledniona droga zostanie usunieta

4. wykreslenie drogi KDW.22

5.wykreslenie linii zabudowy z dziatki nr
81/1

nieuwzgledniona

- wymaga ponowienia wylozenia

- wymaga ponowienia wylozenia
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Nazwisko | Rozstrzygniecie Burmistrza w Roz§trzygn|gc|e R
imie. nazwa h : : zafacznik do uchwaty nr ......
e Oznaczenie sprawie rozpatrzenia uwagi dni
Data jednostki . . . | Ustalenia projektu zmiany planu 2 BBl opmmmmmoo:
. . . . nieruchomosci, . ot v s .
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi ktorei dla nieruchomosci, ktérej dotyczy = o ‘= o Uwagi
. . orej dotyczy S =) < =)
uwagi i adres uwaga © & o N © < @ o N ©
zgtaszajacego uwaga g 2355 e 235
glaszalased 3 C =2 ¢ =3 c =2 ¢
uwagi S5 S o S T S5 S o S co
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
12 | 06.10.2023 | Enea operator 1.Wzrost mocy bedzie wymagat budowy caty obszar uwzgledniona Zapis dopuszczajacy realizacje nowych stacji jest
Ul. Polna 65 nowych stacji transformatorowych juz w tek$cie uchwaty
Miedzyzdroje 9 L . - .
.zapewni¢ pasy techniczne pod linie SN i . . . . . e .
nn w liniach rozgraniczajacych KDZ.1 i KDZ.1iKDZ.2 nieuwzgledniona Projekt te_chnlczny ul. Gtéwnej jest juz wykonany i
KDZ.2 uwzglednia te strefy
3.na obszarze UT.2 dz. 1/1 przewidzie¢ Dz. nr1/ uwzgledniona
teren pod trafostacje 5x7 m Zostanie wydzielony teren pod trafostacje 5x7 m
. UT.5, TO 4,
4zmniejszy¢ strefg ochronng do 2,5 m WPN.1, PZ.3, uwzgledniona Strefy zostang zmniejszone
ZP.3,KDD.2,
MN/U.3, KDW.7
5. na obszarze IT.1, US.1 lub MN/U.3 IT.1, US.1 lub uwzgledniona Zostanie wydzielony teren pod trafostacje 5x5 m
przewidzie¢ teren pod trafostacje 5x5 m MN/U.
6. na obszarze MN/U.16 dz.117/2 , , , ,
przewidzie¢ teren pod trafostacje 5x5 m MN/U.16 dz.117/2 uwzgledniona Zostanie wydzielony teren pod trafostacje 5x5 m
7.dopuszczenie zmiany przeznaczenia IT.5 uwzgledniona Teren IT.5 zostanie wiaczony do MN/U.16
terenu IT.5 na MN/U.16
8. usunac linie wraz ze strefg ochronng z MN/U.16, 17, 18, . o _
terenow MN/U.16, 17, 18, 21, KDW.15, 21, KDW.15, uwzgledniona Linie wraz ze strefg ochronng zostang usuniete
ZC.1, KDZ.2 ZC.1,KDZ.2
9.zmniejszy¢ strefg ochronng do 2,5m KDW.21, 22, uwzgledniona Strefy zostang zmniejszone
UT.11, MN/U.27
10. zmniejszy¢ strefa ochronng do 2,5 m KDZ.2 kierunek uwzgledniona Strefy zostang zmniejszone
wschod (las)
11. na odcinku KDZ.2 migdzy KDW.211 | p7 9 migdzy uwzgledniona Zostanie wydzielony teren pod trafostacje 5x5 m
KDW.17 przewidzie¢ teren pod trafostacie | kp\w 21 i ww. wymagaja ponownej akceptacji Enea
xom KDW.17
13 | 05.10.2023 | Paulina S. Whniosek o poszerzenie do 5m dziatke Dz. nr9/3, 9/4 Obie dziatki stanowig wtasnos¢ komunalng —
drogowa nr 9/3 kosztem dziatki nr 9/4, wraz uwzgledniona rozstrzygnigcie Burmistrza w porozumieniu z
z szerokim uzasadnieniem referatem drogowym nie wymaga ponowienia
procedury
14 1 04.10.2023 | Referat Ochrony | 1.Dopuszczenie w ramach terenu sitowni na | Dz. nr 24/9 IT.1,US1 uwzgledniona Umozliwiono sitowni na wolnym powietrzu na
Srodowiska i wolnym powietrzu czesci ternu US.1
Eg;puond:;ggj 2.wprowadzenie terenu zieleni na czesci uwzgledniona wprowadzono teren zieleni na czesci terenu UT.2

terenu UT.2 w sagsiedztwie pomnika
przyrody P.32.33

0 symbolu UT.6
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Nazwisko i Rozstrzygnigcie Burmistrza w Rozstrzygnigcie Rady
imig, nazwa i sprawie rozpatrzenia uwagi | 22ac2nik douchwalynr.....
: ; Oznaczenie : . : P P g
Data jednostki : . . Ustalenia projektu zmiany planu zdnia................
- Tt 2z - nieruchomosci, - Bd], et _ _ :
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi ktorei dot dla nieruchomosci, ktérej dotyczy = o = o Uwagi
. - ] dotyczy ° [<2] = [<2)
uwagi i adres uwaga uwaga © @ s N © @ s S s
zglaszajacego g SR 3.9 R o 3.8
uwagi 555 SE5 535 SE5
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
15 | 03.10.2023 | 34 pisma Whiosek o obnizenie maksymalne; caty obszar D09,5m Ustalono obnizenie projektowanej wysokosci
wysokosci na terenie Lubinia do 8,0 m . zabudowy do 8,2 m
(informacja o nieprawidtowo$ciach podczas uWZg[anlcna - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46, czgsciowo
172 przy ul. Bocznej
16 | 03.10.2023 | 16 podpisow Whiosek o obnizenie maksymalnej 45,46, 172 przy Do95m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokos$ci
wysokosci na dziatkach nr 45, 46, 172 przy | ul. Bocznej czesciowo zabudowy do 8,2 m
ul. Bocznej do 7,5 m (uzasadnienie - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
dotyczace ochrony krajobrazu i ochrony
krawedzi i skarpy klifu)
17 | 03.10.2023 | Mariusz S. Whiosek o obnizenie maksymalne; caty obszar Do9,5m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokosci
wysokosci na terenie Lubinia do 8,0 m czesciowo zabudowy do 8,2 m
(informacja o nieprawidtowos$ciach podczas - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46,
172 przy ul. Bocznej
18 | 03.10.2023 | IwonaL. Whiosek o obnizenie maksymalne; caty obszar Do95m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokosci
wysoko$ci na terenie Lubinia do 8,0 m czesciowo zabudowy do 8,2 m
(informacja o nieprawidtowos$ciach podczas - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46,
172 przy ul. Bocznej
19 | 03.10.2023 | Piotr. P. Whiosek o obnizenie maksymalne; caty obszar Do9,5m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokosci
wysokosci na terenie Lubinia do 8,0 m czesciowo zabudowy do 8,2 m
(informacja o nieprawidtowo$ciach podczas - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46,
172 przy ul. Bocznej
20 | 03.10.2023 | Pawet H. Whiosek o obnizenie maksymalne; caty obszar Do95m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokosci
wysoko$ci na terenie Lubinia do 8,0 m czesciowo zabudowy do 8,2 m
(informacja o nieprawidtowo$ciach podczas - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46,
172 przy ul. Bocznej
21 | 03.10.2023 | Jacek S. Whiosek o obnizenie maksymalne; caty obszar Do9,5m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokosci
wysokosci na terenie Lubinia do 8,0 m czesciowo zabudowy do 8,2 m
(informacja o nieprawidtowo$ciach podczas - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46,
172 przy ul. Bocznej
22 | 03.10.2023 | Hanna M. Whniosek o obnizenie maksymalnej caty obszar Do9,5m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokosci
wysokosci na terenie Lubinia do 8,0 m czesciowo zabudowy do 8,2 m

(informacja o nieprawidtowo$ciach podczas
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46,
172 przy ul. Bocznej

- Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
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Nazwisko i Rozstrzygnigcie Burmistrza w Rozstrzygnigcie Rady
imie. nazwa h : : zafacznik do uchwaty nr ......
& Oznaczenie sprawie rozpatrzenia uwagi dni
Data jednostki : . . Ustalenia projektu zmiany planu ZANIA cvorveeeenenns
- Tt 2z - nieruchomosci, - Bd], et _ _ :
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi > dla nieruchomosci, ktérej dotyczy = o = @ Uwagi
. . ktdrej dotyczy S =) =] =)
uwagi i adres uwaga o @ o N © < @ o N ©
zgtaszajacego uwaga e 255 9 2355
: =z 2 =2¢c i =2°c
uwagi S5 S o S T 5 5 o S c©
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
23 | 03.10.2023 | Janusz C. Whiosek o obnizenie maksymalne; caty obszar D09,5m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokosci
wysokosci na terenie Lubinia do 8,0 m czesciowo zabudowy do 8,2 m
(informacja o nieprawidtowo$ciach podczas - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46,
172 przy ul. Bocznej
24 | 03.10.2023 | Sabina C. Whiosek o obnizenie maksymalnej caty obszar Do95m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokos$ci
wysokosci na terenie Lubinia do 8,0 m czesciowo zabudowy do 8,2 m
(informacja o nieprawidtowo$ciach podczas - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46,
172 przy ul. Bocznej
25 103.10.2023 | Marian K. Whiosek o obnizenie maksymalnej caty obszar Do95m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokos$ci
wysokosci na terenie Lubinia do 8,0 m czesciowo zabudowy do 8,2 m
(informacja o nieprawidtowo$ciach podczas - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46,
172 przy ul. Bocznej
26 | 03.10.2023 | tucja D. Whiosek o obnizenie maksymalne; caty obszar Do9,5m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokosci
wysokosci na terenie Lubinia do 8,0 m czesciowo zabudowy do 8,2 m
(informacja o nieprawidtowos$ciach podczas - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46,
172 przy ul. Bocznej
27 1 03.10.2023 | Teresa M. Whiosek o obnizenie maksymalne; caty obszar Do95m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokosci
wysoko$ci na terenie Lubinia do 8,0 m czesciowo zabudowy do 8,2 m
(informacja o nieprawidtowo$ciach podczas - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46,
172 przy ul. Bocznej
28 103.10.2023 | J.D. Whiosek o obnizenie maksymalnej caty obszar Do95m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokosci
wysoko$ci na terenie Lubinia do 8,0 m czesciowo zabudowy do 8,2 m
(informacja o nieprawidtowo$ciach podczas - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46,
172 przy ul. Bocznej
29 | 03.10.2023 | Jolanta J Whiosek o obnizenie maksymalne; caty obszar Do9,5m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokosci
wysokosci na terenie Lubinia do 8,0 m czesciowo zabudowy do 8,2 m
(informacja o nieprawidtowo$ciach podczas - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46,
172 przy ul. Bocznej
30 | 03.10.2023 | Iwona Z. Whniosek o obnizenie maksymalnej caty obszar Do9,5m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokosci
wysokosci na terenie Lubinia do 8,0 m czesciowo zabudowy do 8,2 m
(informacja o nieprawidtowo$ciach podczas - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46,
172 przy ul. Bocznej
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Nazwisko i Rozstrzygnigcie Burmistrza w Rozstrzygnigcie Rady
imie. nazwa h : : zafacznik do uchwaty nr ......
& Oznaczenie sprawie rozpatrzenia uwagi dni
Data jednostki : . . Ustalenia projektu zmiany planu ZANIA cvorveeeenenns
- Tt 2z - nieruchomosci, - Bd], et _ _ :
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi > dla nieruchomosci, ktérej dotyczy = o = @ Uwagi
. . ktdrej dotyczy S =) =] =)
uwagi i adres uwaga o @ o N © < @ o N ©
zgtaszajacego uwaga e 255 9 2355
: =z 2 =2¢c i =2°c
uwagi S5 S o S T 5 5 o S c©
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
31 | 03.10.2023 | Danuta S. Whiosek o obnizenie maksymalne; caty obszar D09,5m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokosci
wysokosci na terenie Lubinia do 8,0 m czesciowo zabudowy do 8,2 m
(informacja o nieprawidtowo$ciach podczas - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46,
172 przy ul. Bocznej
32 |03.10.2023 | RenataP. Whiosek o obnizenie maksymalnej caty obszar Do95m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokos$ci
wysokosci na terenie Lubinia do 8,0 m czesciowo zabudowy do 8,2 m
(informacja o nieprawidtowo$ciach podczas - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46,
172 przy ul. Bocznej
33 | 03.10.2023 | Janusz O. Whiosek o obnizenie maksymalnej caty obszar Do95m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokos$ci
wysoko$ci na terenie Lubinia do 8,0 m czesciowo zabudowy do 8,2 m
(informacja o nieprawidtowo$ciach podczas - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46,
172 przy ul. Bocznej
34 | 03.10.2023 | PawetR. Whiosek o obnizenie maksymalne; caty obszar Do9,5m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokosci
wysokosci na terenie Lubinia do 8,0 m czesciowo zabudowy do 8,2 m
(informacja o nieprawidtowos$ciach podczas - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46,
172 przy ul. Bocznej
35 | 03.10.2023 | Hanna O. Whiosek o obnizenie maksymalne; caty obszar Do95m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokosci
wysoko$ci na terenie Lubinia do 8,0 m czesciowo zabudowy do 8,2 m
(informacja o nieprawidtowo$ciach podczas - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46,
172 przy ul. Bocznej
36 | 03.10.2023 | Monika H. Whiosek o obnizenie maksymalne; caty obszar Do95m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokosci
wysoko$ci na terenie Lubinia do 8,0 m czesciowo zabudowy do 8,2 m
(informacja o nieprawidtowo$ciach podczas - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46,
172 przy ul. Bocznej
37 | 03.10.2023 | Krzysztof H. Whiosek o obnizenie maksymalne; caty obszar Do9,5m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokosci
wysokosci na terenie Lubinia do 8,0 m czesciowo zabudowy do 8,2 m
(informacja o nieprawidtowo$ciach podczas - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46,
172 przy ul. Bocznej
38 | 03.10.2023 | Daria K. Whniosek o obnizenie maksymalnej caty obszar Do9,5m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokosci
wysokosci na terenie Lubinia do 8,0 m czesciowo zabudowy do 8,2 m
(informacja o nieprawidtowo$ciach podczas - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46,
172 przy ul. Bocznej
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Nazwisko i Rozstrzygnigcie Burmistrza w Rozstrzygnigcie Rady
imig, nazwa : sprawie rozpatrzenia uwagi | 2Aacnik douchwalynr-.....
: ; Oznaczenie : . : P P g
Data jednostki : . . Ustalenia projektu zmiany planu zdnia................
- Tt 2z - nieruchomosci, - Bd], et _ _ :
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi ktorei dotvez dla nieruchomosci, ktérej dotyczy = o = o Uwagi
uwagi i adres ] dotyczy uwaga < & o N - & s S
zgtaszajacego uwaga R« 255 R w 2355
: S = c 2 .2c s = c 2 .2c
uwagi S5 S o S T 5 5 o S c©
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
39 | 03.10.2023 | Agnieszka S. Whiosek o obnizenie maksymalnej caty obszar D09,5m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokosci
wysokosci na terenie Lubinia do 8,0 m czesciowo zabudowy do 8,2 m
(informacja o nieprawidtowo$ciach podczas - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46,
172 przy ul. Bocznej
40 | 03.10.2023 | Bogustaw I. Whiosek o obnizenie maksymalnej caty obszar Do95m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokos$ci
wysokosci na terenie Lubinia do 8,0 m czesciowo zabudowy do 8,2 m
(informacja o nieprawidtowo$ciach podczas - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46,
172 przy ul. Bocznej
41 | 03.10.2023 | Dariusz L. Whiosek o obnizenie maksymalnej caty obszar Do95m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokos$ci
wysokosci na terenie Lubinia do 8,0 m czesciowo zabudowy do 8,2 m
(informacja o nieprawidtowos$ciach podczas - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46,
172 przy ul. Bocznej
42 | 03.10.2023 | Adrian C. Whiosek o obnizenie maksymalne; caty obszar Do9,5m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokosci
wysokosci na terenie Lubinia do 8,0 m czesciowo zabudowy do 8,2 m
(informacja o nieprawidtowos$ciach podczas - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46,
172 przy ul. Bocznej
43 | 03.10.2023 | Adam K, Sylwia | Wniosek o obnizenie maksymalnej caty obszar Do95m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokosci
K. wysokosci na terenie Lubinia do 8,0 m czesciowo zabudowy do 8,2 m
(informacja o nieprawidtowo$ciach podczas - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46,
172 przy ul. Bocznej
44 | 03.10.2023 | Jarostaw C. Whiosek o obnizenie maksymalne; caty obszar Do9,5m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokosci
wysokosci na terenie Lubinia do 8,0 m czesciowo zabudowy do 8,2 m
(informacja o nieprawidtowo$ciach podczas - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46,
172 przy ul. Bocznej
45 [03.10.2023 | Bozena S. Whniosek o obnizenie maksymalnej caty obszar Do9,5m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokosci
wysokosci na terenie Lubinia do 8,0 m czesciowo zabudowy do 8,2 m
(informacja o nieprawidtowo$ciach podczas - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46,
172 przy ul. Bocznej
46 | 03.10.2023 | Dorota S. Whiosek o obnizenie maksymalne; caty obszar Do9,5m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokosci
wysokosci na terenie Lubinia do 8,0 m czesciowo zabudowy do 8,2 m
(informacja o nieprawidtowo$ciach podczas - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46,
172 przy ul. Bocznej
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imig, nazwa : sprawie rozpatrzenia uwagi | 2Aacnik douchwalynr-.....
: ; Oznaczenie . . , P P g
Data jednostki : . . Ustalenia projektu zmiany planu zdnia................
L - Tt 2z - nieruchomosci, - Bd], et _ o _ o :
p. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi ktorei dot dla nieruchomosci, ktérej dotyczy = @ c @ Uwagi
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uwagi 5506 S'co S50 S'co
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47 | 03.10.2023 | Zdzistawa S. Whiosek o obnizenie maksymalne; caty obszar Do9,5m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokosci
wysokosci na terenie Lubinia do 8,0 m czesciowo zabudowy do 8,2 m
(informacja o nieprawidtowo$ciach podczas - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46,
172 przy ul. Bocznej
48 | 03.10.2023 | Barbara Z. Whiosek o obnizenie maksymalnej caty obszar Do095m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokos$ci
wysokosci na terenie Lubinia do 8,0 m czesciowo zabudowy do 8,2 m
(informacja o nieprawidtowo$ciach podczas - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46,
172 przy ul. Bocznej
49 | 03.10.2023 | Hanz L. Whiosek o obnizenie maksymalnej caty obszar Do095m uwzgledniona Ustalono obnizenie projektowanej wysokos$ci
wysokosci na terenie Lubinia do 8,0 m czesciowo zabudowy do 8,2 m
(informacja o nieprawidtowosciach podczas - Zmiana wymaga ponowienia wytozenia
realizacji zabudowy na dziatkach nr 45, 46,
172 przy ul. Bocznej
50 | 03.10.2023 | Pawet P. Uwzglednienie dla terenéw otwartych TO.7 | TO.7 TO —tereny otwarte Tereny otwarte bez prawa zabudowy
zapisdw wynikajacych ze studium,
dopuszczajacego na terenach TO nieuwzgledniona
zabudowe rekreacji indywidualnej (domki
letniskowe)
51 102.10.2023 | Eureka-Biuro Kopia wniosku do planu z 8.04.2021 pana Czes¢ terendw polo zonach jest w studium w
wycen sp. z 0.0. | tukasza B. o uwzglednienie decyzji WZ . . granicach terendw otwartych, co wyklucza
Katarzyna Kruk | wydanych dla dziatek nr 151/1, 152/2, nieuwzgledniona zabudowe mieszkaniowa — wniosek niezgodny ze
Adres mailowy | 152/5, 152/6, 152/13, 170/5 studium
52 | 02.10.2023 | Lukasz B. Whiosek o uwzglednienie decyzji WZ Cze$¢ terendw polo zonach jest w studium w
wydanych dla dziatek nr 151/1, 152/2, granicach terendw otwartych, co wyklucza
152/5, 15216, 152/13, 170/5, wraz z _ _ zabudowe mieszkaniowa — wniosek niezgodny ze
szerokim uzasadnieniem, wyceng dziatek i nieuwzgledniona studium
pytaniem o powdd zmiany przeznaczenia w
studium z 2028 roku na tereny TO
53 | 27.09.2023 | Maciej T. Whniosek o dotaczenie dz. nr 55/2 i 55/4 Uwaga bezprzedmiotowa — plan dopuszcza
(MN/U.12) do dziatki 55/4 (UT.8) ze ustugi turystyczne z dop. zabudowy rekreacji
wzgledu na zmiane profilu dziatalno$ci na indywidualnej jako wolnostojacej
ustugi turystyczne
54 | 26.09.2023 | Edmund S. Uwzglednienie dla terenéw otwartych Dz. 61/1 TO - tereny otwarte Wystapi¢ o interpretacje do wojewody, czy w

zapisow wynikajacych ze studium,
dopuszczajgcego na terenach TO
zabudowe rekreacji indywidualnej (domki
letniskowe)

nieuwzgledniona

Swietle wspomnianego dopuszczenia mozliwy
jest podziat terendw TO. Na dziatki budowlane?
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: . Oznaczenie N , P P g z dnia
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uwagi S5 S o 5 T 5 5 o S c©
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55 | 26.09.2023 | Artur S. Uwzglednienie dla terenéw otwartych Dz. 118 TO — tereny otwarte Wystapi¢ o interpretacje do wojewody, czy w
zapisdw wynikajacych ze studium, $wietle wspomnianego dopuszczenia mozliwy
dopuszczajacego na terenach TO nieuwzgledniona jest podziat terenow TO. Na dziatki budowlane?
zabudowe rekreacji indywidualnej (domki
letniskowe)
56 | 06.10.2023 | Maciej M. 1.wniosek o dopuszczenie zabudowy MN/U.9 nieuwzgledniona Studium nie dopuszcza zabudowy blizniacze;
blizniaczej
2.wniosek o dopuszczenie dachow ptaskich
pod warunkiem zmniejszenia zabudowy do : . _— ) .
2 kondygnacji do 7,0 m nieuwzgledniona Dziatki w strefie ochrony E- ekspozycii
57 | 26.09.2023 | Maciej M. 1.wniosek o dopuszczenie zabudowy MN/U.9 nieuwzgledniona Studium nie dopuszcza zabudowy blizniacze
blizniaczej
2.wniosek o dopuszczenie dachow ptaskich
pod warunkiem zmniejszenia zabudowy do . . . .
2 kondygnacji do 7,0 m nieuwzgledniona Dziatki w strefie ochrony E- ekspozycii
58 | 11.09.2023 | Artur H. Prosba o wytaczenie z granic opracowania | TO.9 Tereny otwarte Na tym etapie nie mozna przesadza¢, jakie
mpzp dziatek nr 133/1-133/11 za wzgledu _ _ tereny zostang wytaczone podczas sesji
na wydane decyzje WZ nieuwzgledniona uchwalajace;j
59 | 08.09.2023 | Andrzej Cz. Sprzeciw dla wytyczenia drogi wzdtuz KDW.21 Droga wewnetrzna Droga zostata wytyczona w granicach aktualnej
posesji, informacja [niepotwierdzona — red)] dziatki drogowe;j
ze Urzad Morski nie jest zainteresowany ww nieuwzgledniona
droga, sugestia, ze droga nie speia
przepisow budowlanych
60 | 29.09.2023 | Stanistaw M. Whiosek o dopuszczenie zabudowy Dz. nr 162 MN/U.14 Uwaga bezprzedmiotowa — plan dopuszcza
pensjonatowej i ustug turystycznych dla ustugi turystyczne z dop. zabudowy rekreacii
dziatki nr 162 indywidualnej jako wolnostojacej
61 | 06.09.2023 | Stanistaw M. Whiosek o dopuszczenie zabudowy Dz. nr 162 MN/U.14 Uwaga bezprzedmiotowa — plan dopuszcza
pensjonatowej i ustug turystycznych dla ustugi turystyczne z dop. zabudowy rekreacji
dziatki nr 162 indywidualnej jako wolnostojacej
62 | 27.08.2023 | FranzL. Whiosek o dotaczenie do poses;ji ul. Wodna Dz. Nr20 Teren zostat czeSciowo wigczony do terenu

7 czesci ziemi nr geod. 20

nieuwzgledniona

MN/U.4, pozostata czes¢ zostata przeznaczona
pod ZP.3.
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Nazwisko i Rozstrzygniecie Burmistrza w )
imie, nazwa e sprawie rozpatrzenia uwagi zatacznik .do uchwaty nr ......
Data jednostki nieruchomosci Ustalenia projektu zmiany planu zdnia................
Lp. wplywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi A | dla nieruchomosci, ktérej dotyczy = o ‘= @ Uwagi
uwagi i adres A G i) uwaga - R © kA ¥ o
zgtaszajacego uwaga %E’ © % =6 %T‘Z’ © % 55
uwagi 555 ZE25 535 Z25
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
63 | 25.08.2023 | Lukasz B. Pytanie o dostepnos¢ wytozonego mpzp — Nie dotyczy uwag
to nie uwaga
64 | 10.10.2023 | Radca Prawny | 1.ograniczenie ilosci kondygnacji i dz.nr2/21,2/20, | UT.4 teren dziatki nr 2/121, 2/20, 2/19, 2/18 sg niezwykle

Krzysztof
Koztowski ul.
Krélowej Korony
Polskiej 24
Szczecin

wysokosci budynkéw nie ma uzasadnienia
w obowigzujacym studium,

zakaz kondygnacji podziemnej zdaniem
sktadajacego uwage nie znajduje
odzwierciedlenia w zasadach tworzenia
plandéw miejscowych

sugestia zwigkszenia wysokosci do 2,5
kondygnaciji, do 9,5 m

sugestia dopuszczenia kondygnacji
podziemnych

sugestia dopuszczenia faczenia dziatek i
ponownego podziatu wtérnego na mniejsze
dziatki

2119, 218, 2/4

zabudowy ustug turystycznych
warunki zabudowy w zakresie
wysokosci budynkow:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w
tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 7,5 m.
n.p.t,

nieuwzgledniona

waskie (ok. 8m), a wysoko$ci dostosowane sg do
proporcji budynkow i uwzgledniajg zasady tadu
przestrzennego. Trudno bytoby oczekiwaé na tak
waskich dziatkach budynkow, ktdrych wysoko$¢
przekraczataby szerokos¢ dziatki.

(dziatka 2/4 jest basenem portowym)

Zakaz kondygnacji podziemnej wynika z
uzgodnienia z UMS w strefie 10m od pasa
technicznego, pozostat czeS¢ dziatki jest na tyle
mata, ze planowanie jednego miejsca
podziemnego bytoby pozbawione sensu.
Laczenie i podziat dziatek stanowitby
dysproporcje do pozostatych dziatek, ktérych pan
M. nie jest wiascicielem i zaburzytby powtarzalny
rytm zabudowy.

Dziatki nr 2/21, 2/20, 2/19, 2/18 majg $rednio po
400 m2 sugestia podziatu na jeszcze mniejsze
dziatki jest zadziwiajgca

2.sugestia zmiany statusu drogi KDW.4 na | KDW.4 KDW.4 droga wewnetrzna KDW.4 posiada szeroko$¢ 6m wiec nie moze
drogi publiczne KDD lub KDZ stanowi¢ drogi publicznej, a tym bardziej drogi
sugestia, ze pan M. posiada decyzje na Zbiorczej KDZ
obiekt wielolokalowy, do kiorego nieuwzgledniona teren nie moze posiada¢ decyzji na obiekt
doprowadzit uzbrojenie, a nabywcy lokali o wielolokalow e? tym bardzie'yzjdo uszczeniem
beda podatnikami gminy - propozycja wyodrebnienia wiasnosci gdy2 w sasiedztie nie
przejecia tego uzbrojenia przez miasto pod yodre . h 9ayz W Sg

AR ma zabudowy wielorodzinnej ktéra pozwalataby
drogi publiczne N ,

na wydanie takiej decyzji

3. sugestia, ze plan dopuszcza parkowanie | caty obszar dopuszcza si¢ realizacje sugestia zasad parkowania dla 0sdb z kartg

w drogach publicznych na zasadzie karty
mieszkanca — propozycja ograniczenia ilosci
miejsc do niezbednego minimum z
wykorzystaniem miejsc podziemnych

ogdlnodostepnych miejsc
postojowych wzdtuz drdg zbiorczych,
lokalnych i dojazdowych, z
wylaczeniem obszardw znajdujacych
sie w granicach pasa technicznego,
tj. wzdtuz drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem KDW.13

nieuwzgledniona

mieszkanca — jest poSwiadczeniem nieprawdy,
gdyz zapisy planu nie odnosza sie do ,karty
mieszkanca” sg jedynie zapisy dotyczace miejsc
dla 0sdb niepetnosprawnych — ale ten wymdg
wynika z przepisow odrebnych.

Wymadg minimalnej ilosci miejsc dla ustug
turystycznych w ilosci

,1 stanowisko na kazde 5 miejsc noclegowych w
obiektach $wiadczacych ustugi turystyczne”
wynika z ustalen studium (s113) dla terenu UT.1
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Nazwisko i Rozstrzygniecie Burmistrzaw | . o0 5 ety nr
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Data jednostki : . . Ustalenia projektu zmiany planu ZANIA cvorveeeenenns
. . . . nieruchomosci, . ot v s .
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. . orej dotyczy S = S =)
uwagi i adres uwaga uwaga c @ s 8 s © @ s 8w
zglaszajacego g SR 8356 R o &350
: s 2 c = .Q'c s =2 c = .Q'c
uwagi S5 S o S T S5 S o S c©
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
4. sugestia przekroczenia wiadztwa dz. nr2/21, 2/20, | nie dotyczy — sformutowania ogoine W planowaniu i zagospodarowaniu
planistycznego, naruszenia Kodeksu 2119, 2118, 2/4 przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:
Cywilnego itd. (...) sugestia : . 1) wymagania fadu przestrzennego, w tym
. . . ) nieuwzgledniona P : _
nieuzasadnionego naruszenia interesow urbanistyki i architektury;
prawnych 2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) wymagania ochrony $rodowiska (...) itd.
65 | 10.10.2023 | Radca Prawny | 1.zwiekszenie powierzchni zabudowy z 30% | dz. 162 MN/U.14 teren zabudowy mieszkancy podczas dyskusji publicznej optowali
Krzysztof do 40% zwigkszenie wskaznika zabudowy z mieszkaniowej - jednorodzinnej z wiekszosci za obnizeniem a nie zwiekszeniem
Koztowski ul. odpowiednio 1,21 0,9na1,611,2 dopuszczeniem ustug nieuwzgledniona powierzchni oraz intensywno$ci zabudowy
Krolowej Korony powierzchnia zabudowy: nie wieksza
Polskiej 24 niz 30% powierzchni dziatki
Szczecin 2.zwigkszenie wysokosciz 9,5mna 12 m dz. 162 warunki zabudowy w zakresie mieszkancy podczas dyskusji publicznej optowali
oraz 3,5 kondygnacji nadziemnych wysokosci budynkéw mieszkalnych i wiekszosci za obnizeniem a nie zwiekszeniem
ustugowych: wysokosci zabudowy oraz ilo$ci kondygnacii
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w nieuwzgledniona
tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 9,5 m.
n.p.t,
3.opusczenie podziatu na dwie dziatki o dz. 162 dopuszcza sig podziat dopuszczenie podziatu na 800 m?2
powierzchni 4000 m?2 z istniejacg zabudowg, nieruchomosci na dziatki budowlane .
i druga o powierzchni 8230 m?, kiéra bedzie o minimalnej powierzchni 1000 m? uwzgledniona
mozna podzieli¢ na dziatki 800 m?2
4, sugestia przekroczenia witadztwa dz. 162 nie dotyczy — sformutowania ogélne W planowaniu i zagospodarowaniu
planistycznego, naruszenia Kodeksu przestrzennym uwzglednia sig zwlaszcza:
Cywilnego itd. (...) sugestia 1) wymagania fadu przestrzennego, w tym
nieuzasadnionego naruszenia interesow urbanistyki i architektury;
prawnych nieuwzgledniona 2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) wymagania ochrony $rodowiska (...) itd.
a takze sprawiedliwo$¢ spoteczng - ujednolicenie
wysokosci na catym terenie zgodnie z wolg
mieszkancow
66 | 10.10.2023 | Radca Prawny | 1.sugestia wykreslenia ograniczenia dz 2/27 UT.2 przeznaczenie podstawowe: dziatka potozona jest na terenie, dla ktorego

Krzysztof
Koztowski ul.
Krolowej Korony
Polskiej 24
Szczecin

realizacji mieszkania dla wiasciciela terenu
o0 powierzchni mieszkalnej do 200 m?
-zrealizowanego w jednym obiekcie, jezeli
liczba obiektéw na danym terenie jest
wieksza niz jeden”

ustugi turystyczne, z dopuszczeniem
mieszkania dla wtasciciela terenu o

powierzchni mieszkalnej do 200 m?,
zrealizowanego w jednym obiekcie,
jezeli liczba obiektow na danym
terenie jest wieksza niz jeden, a
takZe z dopuszczeniem zabudowy
rekreacji indywidualnej i sezonowe;
turystycznej bazy noclegowej, {;.
kempingow i p6t namiotowych

nieuwzgledniona

studium dopuszcza funkcje PM.2, UK, P, KS,
UT.1. Nie ma zatem mowy o zabudowie
mieszkaniowej, zatem dopuszczenie jednego
mieszkania jako mieszkania stuzbowego (dawnie;
funkcyjnego) dla catego osrodka turystycznego
jest uzasadnione, natomiast usuniecie
ograniczenia do jednego lokalu mieszkalnego
dopuscitoby ich wiekszq ilos¢, co spowodowatby
niezgodno$¢ ze studium, gdyz funkcja
mieszkaniowa mogtaby zdominowacé funkcje
ustug turystycznych.
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imie, nazwa ) sprawie rozbatrzenia uwagi zatacznik .do uchwaty nr ......
. . Oznaczenie . . . p p g
Data jednostki : . . Ustalenia projektu zmiany planu zdnia................
- Tt 2z - nieruchomosci, - Bd], et _ _ :
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi ktorej dotyczy dla nieruchomosci, ktérej dotyczy = = = = Uwagi
uwagi i adres uwaga o @ c N © © @ o N ©
zgtaszajacego uwaga R« 255 R w 2355
: s = c = .Q'c 2 =2 c = .Q'c
uwagi S5 S o S T S5 S o S c©
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
2.wniosek o dopuszczenie na dziatce nr 1/1 | dz 2/27 Dla terenéw zabudowy ustug To, ze dziatka dz 2/27 potozona jest na terenie
ustug zwiazanych z obstuga turystyki turystycznych, oznaczonych oznaczonym w studium jako PM.2, UK, P, KS,
wodnej (przechowywanie sprzetu symbolem UT.2(...) UT.1, nie oznacza ,ze kazda z tych funkcji moze
ptywajgcego) przeznaczenie podstawowe: ustugi by¢ na kazdej cze$ci tego terenu. Ustalenia
. . -~ turystyczne (...) studium z racji 10-krotnie mniejszej doktadnosci
zgz(tjfé%% ut\cv ?Sr%Zs;gezrgjzk%r;k dzgzigor?fl przeznaczenie dopuszczalne: (skala 1:10.000 / skala 1:1000) nie mogg by¢
207 po+oz<;na jest nayobszarze opisanym a) ustugi ogélne, tozsame z ustaleniami planu. Plan
m.in. PM.2, to moze by¢ na niej funkcja b) ustugi handlu o facznej L,uszczegotawia” studium przypisujac wybrane (z
po' rtéwa - powierzchni sprzedazy do 200 m2, szerszego katalogu dopuszczalnych funkciji) do
c) ustugi zdrowia, ustugi odnowy . _ konkretnej dziatki konkretne przeznaczenie
biologicznej, baza zabiegowa wraz z nieuwzglgdniona terenu. Dlatego teren ustug funkcji portu i
pokojami wypoczynkowymi, przystani morskiej wskazany zostat w miejscu, w
d) ustugi sportu i rekreacii, ktdrym faktycznie sie znajduje — sq to dziatki nr
e) ustugi administracji, 2/4, 2151 3 bedace wlasnoscig Skarbu Panstwa w
f) ustugi kultury, uzytkowaniu UMS oraz Spotki Rybackiej,
g) gastronomia z dopuszczeniem potozone jednoczesnie w ,granicach portu
lokalizacji ogrodkow, morskiego” ustanowionych na szczeblu
h) dopuszcza sie utrzymanie ministerialnym.
istniejacej zabudowy gospodarczej i
garazowej;
3.sugestia zwiekszenia wskaznika dz 2/27 maksymalny wskaznik intensywno$ci wskaznik 1,6 przy zachowaniu 40% zabudowy
zabudowy odpowiednioz1,6i1,2na 2,2 zabudowy do 1,6, w tym dla pozwalatby na realizacje tacznie 4 kondygnacji
1,4 kondygnacji nadziemnych do 1,2, nadziemnych, zwigkszenie ogolnego wskaznika
nieuwzgledniona do 2,2 pozwalatby dodatkowo na realizacje 1
kondygnacji podziemnej na 60% powierzchni
dziatki, co wigzatby sie z przeksztatceniem co
najmniej 60% czesci podziemnej na obszarze
Natura2000
4.sugestia zmniejszenia powierzchni dz 2/27 powierzchnia biologicznie czynna: studium dla terenéw UT.1 ustala ,powierzchnia
biologicznie czynnej z 40% do 37% nie mniejsza niz 40% powierzchni biologicznie czynna — minimum 40%”
(uzasadnienie réznym wskaznikiem dla azialki; nieuwzgledniona uyvzgl@qume uwagi spowodowatoby
poszczegoinych funkcji dopuszczonych niezgodnosc ze studium
studium)
5. sugestia zmniejszenia wysokosci dz 2/27 warunki zabudowy w zakresie uwaga stoi w sprzecznosci do czesci nr 3

zabudowy z 9,5 m do 10 m

(uzasadnienie rézng wysokoscig dla
poszczegolnych funkcji dopuszczonych
studium

wysokosci budynkow:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w
tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 9,5 m.
n.p.t,

nieuwzgledniona

niniejszej uwagi, zgodnie z ktorg inwestorzy
zamierzajq zrealizowac¢ 4 kondygnacje
nadziemne.

Studium dla terenéw UT.1 ustala ,maksymalna
wysoko$¢ zabudowy —do 9,5 mn.p.t.”
uwzglednienie uwagi spowodowatoby niezgodnos¢ ze
studium
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Nazwisko i Rozstrzygnigcie Burmistrza w Rozstrzygnigcie Rady
imig, nazwa i sprawie rozpatrzenia uwagi | 22ac2nik douchwalynr.....
: ; Oznaczenie . . , P P g
Data jednostki : . . Ustalenia projektu zmiany planu zdnia................
. . . . nieruchomosci, . ot v s .
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi ktorei dot dla nieruchomosci, ktérej dotyczy £ o = @ Uwagi
. - ] dotyczy ° [<2] = [<2)
uwagi i adres uwaga uwaga c @ s N c @ s S s
zglaszajacego g SR 8356 R o &350
: s 2 c = .Q'c s =2 c = .Q'c
uwagi S5 S o S T 5 5 o S c©
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
6.sugestia dopuszczenia dachéw ptaskich dz 2/27 warunki zabudowy w zakresie Lubin jest miejscowo$cig 0 dos¢ niskiej
uktadu, formy dachow: zabudowie, do tego jest w Obszarze Kulturowo -
a) dachy strome, symetryczne dwu- Krajobrazowym OKK 30"Zachodniopomorski Pas
lub wielospadowe, Nadmorski” dla ktorego ustalenia wskazujg m.in.
b) dopgszc_:za sie zgstosowanie nieuwzgledniona Lochrone t.raq’ycyjnej zabudO\_Ny miejscov_voéci
lukarn i okien potaciowych, nadmorskich” stad w ustalenia planu wpisano
¢) ukfad kalenic w stosunku do pasa dopuszczenie realizacji trzeciej kondygnacii
drogowego: dowolny; jedynie w przypadku jej realizacji jako poddasze
uzytkowe, zatem w przypadku dachéw ptaskich
pozostaje ograniczenie do 2 kondygnacii.
7. dopuszczenie podziatu na dziatki dz 2/27 dopuszcza sie podziat dziatka nr 2/27 ma powierzchnie 30520 m2 zatem
budowlane o powierzchni 750 m? nieruchomosci na dziatki budowlane przy podziale na 5000 m2 powstanie 6 obiektow
0 minimalnej powierzchni 5000 m? turystycznych z jednym mieszkaniem dla
wiasciciela terenu tj. maksymalnie powstanie 6
nieuwzgledniona mieszkan. W przypadku podziatu na dziatki 750
m?2 powstatoby 40 dziatek i kazde z mieszkaniem,
co spowodowatoby powstanie osiedla domkéw, w
ktorych funkcja mieszkaniowa mogtaby
zdominowac¢ funkcje ustugowa, a to
spowodowatoby niezgodno$¢ ze studium.
8.zmniejszenie szerokosci frontu dz 2/27 dopuszcza sie minimalng szerokos¢ jw.
nowowydzielanych dziatek z 30 do 20 m frontu dziatki 30 m szeroko$¢ dziatki byta dostosowana do jej
nieuwzgledniona powierzchni, zatem w przypadku
nieuwzglednienia uwagi powyzej uwaga kolejna
jest bezporzedmiotowa
9.zakwestionowano prostopadto$¢ dz 2/27 kat potozenia granic nowo Dopuszczono wydzielenie dodatkowego dojazdu
podziatéw dziatek wzgledem drogi wydzielonych dziatek w stosunku do do dziatek
publicznej z tolerancjg +/- 10° pasa drogowego ustala sig 90° +/-
w przypadku mozliwosci wydzielenia drog 10° uwzgledniona

wewnetrznych spétka nie widzi
przeciwwskazan dla pozostawienia tego
zapisu
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Nazwisko | Rozstrzygniecie Burmistrza w Roz§trzygniecie R
imie, nazwa : - - zatacznik do uchwaty nr ......
Data jednostki nieruchomosci Ustalenia projektu zmiany planu ZanMa ..ovveereienne
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi ktorei ’ | dla nieruchomosci, ktorej dotyczy ‘E @ " @ Uwagi
. . orej dotyczy S =) < =)
uwagi i adres uwaga uwaga c @ s N c @ s S s
zglaszajacego g SR 8506 R o 50
: s 2 c = .Q'c s =2 c = .Q'c
uwagi S5 S o S T S5 S o S co
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
10.zakwestionowano odsuniecie zabudowy | dz 2/27 §2 ust. 2 pkt 2 pkt 5) Pozostate Ustalenie linii zabudowy w odlegtosci 15 m od
0 15 m od granic pasa technicznego oznaczenia graficzne, wynikajace z granicy pasa technicznego dla nadziemnych i
zarzut przekroczenia wiadztwa przepisow oerbnych:l ’ podziemnych czesci pudynku jest warunkllem
. 5) granica pasa technicznego, ktéry wskazanym przez dziat Ochrony Wybrzeza
planistycznego . ; e .
stanowi obszar szczegoinego Urzedu Morskiego i tym samym niezbgdnym
pytanie o przepisy odrebne wynikajace z zagrozenia powodzia; wymogiem uzyskania pozytywnego uzgodnienia z
obecnosci pasa ochronnego nieuwzgledniona tym organem.
Jak wynika z powyzszego wyjasnienia zarzut
przekroczenia wiadztwa planistycznego jest
przedwczesny i uzyty zbyt pochopnie, bez
jakiejkolwiek proby wyjasnienia zaistniatej
sytuacji.
11. sugestia przekroczenia wladztwa dz 2/27 nie dotyczy — sformutowania ogélne W planowaniu i zagospodarowaniu
planistycznego, naruszenia Kodeksu przestrzennym uwzglednia sig zwlaszcza:
Cywilnego itd. (...) sugestia . . 1) wymagania fadu przestrzennego, w tym
. . L , nieuwzgledniona R . )
nieuzasadnionego naruszenia interesow urbanistyki i architektury;
prawnych 2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) wymagania ochrony $rodowiska (...) itd.
67 | 10.10.2023 | 1.Marianna O. 1 okre$lenie maksymalnej wysokoSci MN/U.13-28 wysoko$¢ budynku do 9,5 m. n.p.t uwzgledniona uwaga uwzgledniona
2.Bozena Z. budynkdw na poziomie 8,2 m - Wymaga ponownego wytozenia
3Annail. 0. okre$lenie braku mozliwosci stosowania dopuszcza sig dachy ptaskie uwzgledniona uwaga uwzgledniona .
4. Tadeusz M. . : - Wymaga ponownego wytozenia
dachdw ptaskich
Grzegorz G.
6.katarzyna K. | okreslenie maksymalnej powierzchni powierzchnia zabudowy: nie wieksza nieuwzgledniona utrzymano 30%
7.JanZ zabudowy na poziomie 20% niz 30% powierzchni dziatki, w
8.Lucyna W. przypadku zabudowy, ktorej
9.Andrzej Cz. dotychczasowa powierzchnia
10.Elzbieta Cz. przekracza 30%, dopuszcza sie
11.Urszula P. utrzymanie istniejacej powierzchni
12. Grazyna B. zabudowy,
Cornelius B.
13Ewa K. okreslenie wspoiczynnika intensywnosci maksymalny wskaznik intensywnosci nieuwzgledniona uwaga trudna do uwzglednienia — ograniczenie
14.TeresaM. | 7ahudowy wymuszajacego rozproszenie zabudowy do 1,2, w tym dla np. poprzez ustalenie maksymalnej szerokosci
15.Marek S. inwestycji budowlanych, . kondygnacji nadziemnych do 0,9 elgwacp lub maksymalnej p.OWIeerChnII rzutu
16.Roksana Z. uniemozliwiajacego wykorzystanie pojedynczego budynku moze z jednej strony zbyt
17.Grazyna K. maksymalnej powierzchni zabudowy pod ogranicza¢ swobode inwestycji, z drugiej strony
18.Wiestawa K. budowe jednego budynku o duzej kubaturze jest tatwa do obejscia poprzez zastosowanie
tacznikdw i uskokow elewacii
2. okreslenie maksymalnej powierzchni UT.10 tereny zabudowy ustug uwaga uwzgledniona
zabudowy na poziomie 30% turystycznych . - wymaga ponownego wytozenia
powierzchnia zabudowy: nie wiksza | Uwzgledniona (teren Starostwa)

niz 40% powierzchni dziatki
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Rozstrzygniecie Rady

Nazwisko i Rozstrzygniecie Burmistrza w tacznik do uchwat
imig, nazwa Oznaczenie o _ sprawie rozpatrzenia uwagi zaqeznis [0 UCIWAY AF ......
Data jednostki : . . Ustalenia projektu zmiany planu zdnia................
. . . . nieruchomosci, . ot v s .
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi ktorej dotyczy dla nieruchomosci, ktérej dotyczy = o ‘= o Uwagi
uwagi i adres Lwaga uwaga < & © §’ o - & © §’ g
zglaszajacego g SR 8506 R o 50
: s 2 c = .Q'c s =2 c = .Q'c
uwagi S5 S o S T S5 S o S c©
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
3. wytgczenie obszarow z UT.11-12 tereny zabudowy ustug teren UT.11 — wydana decyzja WZ
zagospodarowania przestrzennego oraz turystycznych . teren UT.12 - dziatka gminna
docelowe przeksztatcenie w tereny otwarte uwzgledniona
68 | 10.10.2023 | 1.Tomasz P. 1 okreslenie maksymalnej wysokosci MN/U.13-28 wysoko$¢ budynku do 9,5 m. n.p.t uwzgledniona uwaga uwzgledniona
2.Bozena P. budynkdw na poziomie 8,2 m - Wymaga ponownego wytozenia
3rena D. okreslenie braku mozliwosci stosowania dopuszcza sie dachy ptaskie uwzgledniona uwaga uwzgledniona .
4 Marek Sz. dachow plaskich - Wymaga ponownego wytozenia
5.Marian K.
okreslenie maksymalnej powierzchni powierzchnia zabudowy: nie wieksza nieuwzgledniona utrzymano 30%
zabudowy na poziomie 30% niz 30% powierzchni dzialki, w
przypadku zabudowy, ktdrej
dotychczasowa powierzchnia
przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,
okreslenie wspoiczynnika intensywnosci maksymalny wskaznik intensywnosci nieuwzgledniona uwaga trudna do uwzglgdnienia — ograniczenie
zabudowy wymuszajacego rozproszenie zabudowy do 1,2, w tym dla np. poprzez ustalenie malksym'alnej s;erokosm
inwestycji budowlanych, tj. kondygnacji nadziemnych do 0,9 elgwacp lub maksymalnej p.OW|e.rzchn_| rzuty
uniemozliwiajgcego wykorzystanie pOJedynCZfago budynlfu moze z jednej _strony zbyt
maksymalnej powierzchni zabudowy pod ograniczac swobp’dg inwestyciji, z drugie; stlrony
budowe jednego budynku o duzej kubaturze jest fatwa do obejscia poprzez zastosowanie
tacznikdw i uskokow elewacii
2. okreslenie maksymalnej powierzchni uT.10 tereny zabudowy ustug uwaga uwzgledniona
zabudowy na poziomie 30% turystycznych _ - wymaga ponownego wytozenia
powierzchnia zabudowy: nie wigksza | Uwzgledniona (teren Starostwa)
niz 40% powierzchni dziatki
3. wytgczenie obszarow z UT.11-12 tereny zabudowy ustug teren UT.11 — zmiana na MN/U
zagospodarowania przestrzennego oraz turystycznych . teren UT.12 — zmiana na MN/U
docelowe przeksztatcenie w tereny otwarte uwzgledniona
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.Na.zwisko i Rozstrzygniecie Burmistrza w 2at Egﬁ?;r;zgun;ﬁ:\:lei?y
Imi¢, nazwa Oznaczenie sprawie rozpatrzenia uwagi 2 dni yar.....
Data jednostki : . . Ustalenia projektu zmiany planu ZANIA cvorveeeenenns
- Tt 2z - nieruchomosci, - Bd], et _ _ :
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi ktorei dot dla nieruchomosci, ktérej dotyczy = o = o Uwagi
uwagi i adres orej dotyczy uwaga 2 N o 2 Qo
. uwaga > = c > S=c
zgtaszajacego ® N © & > O & N © & 3 O
: s 2 c = .Q'c s =2 c = .Q'c
uwagi S5 S o S T S5 S o S c©
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
69 | 10.10.2023 | Mariusz S. 1.rozszerzenie zapisdw i przywrocenie dznr 2110 UT.5 To, ze dziatka dz 2/10 potozona jest na terenie
parametrow 1) przeznaczenie podstawowe: oznaczonym w studium jako PM.2, UK, P, KS,

2 oraz o budowe mini pomostow i przystani us}ug turystyczne, z quuszczenlem UT’.1, nie oznacza ,ze kazda z tych funkcu_ moze
mieszkania dla wiasciciela terenu o by¢ na kazdej czesci tego terenu. Ustalenia
powierzchni mieszkalnej do 150 m2, studium z racji 10-krotnie mniejszej doktadnosci
zrealizowanego w jednym obiekcie, (skala 1:10.000 / skala 1:1000) nie mogg by¢
jezeli liczba obiektéw na danym tozsame z ustaleniami planu. Plan
terenie jest wieksza niz jeden, z L,uszczegotawia” studium przypisujac wybrane (z
wytaczeniem zabudowy rekreacii szerszego katalogu dopuszczalnych funkcji) do
indywidualnej i sezonowej konkretnej dziatki konkretne przeznaczenie
turystycznej bazy noclegowej, tj. . . terenu. Dlatego teren ustug funkciji portu i
kempingow, domkoéw holenderskich i nieuwzgldniona przystani morskiej wskazany zostat w miejscu, w
pdt namiotowych; ktdrym faktycznie sie znajduje — sq to dziatki nr
2) przeznaczenie dopuszczalne: 2/4, 2151 3 bedace wlasnoscig Skarbu Panstwa w
a) ustugi zdrowia, ustugi odnowy uzytkowaniu UMS oraz Spétki Rybackiej,
biologicznej, baza zabiegowa wraz z potozone jednoczesnie w ,granicach portu
pokojami wypoczynkowymi, morskiego” ustanowionych na szczeblu
b) ustugi sportu i rekreacji, ministerialnym.
¢) gastronomia z dopuszczeniem 2. budowa pomostow i przystani wymaga zgody
lokalizacji ogrodkéw, na wznoszenie sztucznych wysp na terenie

morskich wod wewnetrznych poza granicami
objetymi planem

3. dopuszczenie zabudowy do 9,5 do 3 dznr 2110 warunki zabudowy w zakresie ograniczenie wysoko$ci wynika z koniecznosci

kondygnaciji wysokosci budynkéw: zminimalizowania ingerencji w krajobraz i z
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w nieuwzgledniona sgsiedztwa terenu WPN
tym poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢ budynku do 7,5 m. n.p.t
70 | 10.10.2023 | Robert K. 1. dopuszczenie zabudowy rekreacii dz. 58, 59/1, 59/2, | TO tereny zieleni otwartej - niezgodnos¢ ze studium —Tereny wytgczone spod
Marcin K. indywidualnej (domki letniskowe), wiaty 60/2 ul. Skarpowa | nieurzadzonej _ _ zabudowy lub z ograniczeniami w zabudowie TO
schronienia nieuwzgledniona Tereny otwarte

2.ciggi pieszo-rowerowe, w tym dojscie do brzegéw, ktadki i pomosty wskazano

umozliwiajace dojscie do brzegéw, ktadki i _ _ na terenie US.4a, sasiadujacym z

pomosty, platformy widokowe, o$wietlenie nieuwzgledniona przedmiotowym terenem a cigg pieszy na terenie

itp. KDW.13

3.informacja o posiadanym prawomocnym dz. nr 58 uwaga bezprzedmiotowa na obszarze objetym planem tracg moc decyzje o

pozwoleniu na budowe warunkach zabudowy a nie pozwolenia na

} budowe
71 1 10.10.2023 | Robert K. uwzglednienie w terenach US.4, KDW.13 dz. nr 58 US.4, KDW.13 wszelkie ciagi komunikacyjne dopuszczg
Marcin K. budowy drogi wewnetrznej do dziatki nr 58 realizacje infrastruktury, jednak dziatka nr 58,

wraz z infrastrukturg

nieuwzgledniona

zgodnie ze studium jest wytaczona z zabudowy
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Rozstrzygniecie Rady

Nazwisko i Rozstrzygniecie Burmistrza w :
imig, nazwa i sprawie rozpatrzenia uwagi | 22ac2nik douchwalynr.....
i i Oznaczenie i i i P P g dnia.......ccceeenns
Data jednostki nieruchomosci Ustalenia projektu zmiany planu Z
Lp. wplywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi A | dla nieruchomosci, ktérej dotyczy = o ‘= @ Uwagi
uwagi i adres ALTE G uwaga 2 R © kA ¥
zgtaszajacego uwaga %T’?F © % 56 %T‘? © % 55
; s = c =.2'c 2 =2 c = Qs
uwagi S5 S o S T S5 S o S c©
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
72 | 10.10.2023 | Obywatele e Planowanie dla wsi jak dla miasta, Caty plan Uwagi ogélne nie sprecyzowano
sotectwa Lubin | pogarszajace mieszkaricom warunki zycia i konkretnych terenow
Marek Sz. zamieszkania oraz niszczace krajobraz i
Lucja M. przyrode.
118 e Wysoka i wysoko$ciowa zabudowa na
podpisanych terenach wiejskich narusza. prawo
0sob europejskie
e ochronie przyrody. Dyrektywa EIA
zobowigzuje polskie organy i sady do
zapewnienia jej skuteczno$ci.(Traktat
Lizbonski).
o Nalezy zmniejszy¢ procent zabudowy
nowo powstajgcych dziatek do 20%
e tym samym zwiekszy¢ powierzchnie
biologicznie czynng oraz zwiekszy¢ wielkos¢
sprzedawanych dziatek do 1000 m2.
e Utrzymac wysoko$¢ zabudowy 9,5m i
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
min.30% oraz lukarny maks.30% szerokosci
dachu.
e Kontrolowa¢ inwestorow od projektu
przy Warunkach Zabudowy po nadzér i
odbiér budowlany (Przyktad przekroczen z
ul. Geodezyjnej) nieuwzgledniona

e Nie dopusci¢ do zabudowy terenu
klifow w odlegtosci mniejszej niz podana w
Projekcie M.P.Z.P., poniewaz sg (oprocz
Natury 2000) chronione dodatkowo B.S.P.A.
Baltic Sea Protectet Area, poniewaz oprocz
walorow krajobrazowych majg kapitalne
znaczenie hydrogeologiczne-chronig wody
podziemne catej wyspy Wolin. W razie
uszkodzenia kliféw np. podczas prac
budowlanych, mogtoby doj$¢ do katastrofy
ekologicznej, sptyniecia wod podziemnych
do zalewu.

e Zaprzesta¢ sprzedazy dziatek z
naruszeniem prawa. Przykfad: dziatki
81/1,164/9...oraz dziatek potozonych na
terenach zalewowych.

e  Udostepni¢ projektantom dokumenty
niezbedne do ich pracy. Przyktad: pismo
RDOS do burmistrza z 15.09 2020r.
,Prawomocne wyroki sagdéw R.P. w tym
Sadu Najwyzszego odmawiajace
deweloperowi drogi przez prywatne dziatki,
umozliwiajacej zabudowe klifu tuz przy

Darlsii NlaradAunmm

30

— 1d: 49F0AA39-453A-4F9D-AAE0-CD7D31D28DSE. Podpisany

Strona 30~



Rozstrzygniecie Rady

Nazwisko i Rozstrzygniecie Burmistrza w :
imig, nazwa i sprawie rozpatrzenia uwagi | 22ac2nik douchwalynr.....
i i Oznaczenie i - i P P g dnia........cceee
Data jednostki nieruchomosci Ustalenia projektu zmiany planu Z
Lp. wplywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi A | dla nieruchomosci, ktérej dotyczy = o ‘= @ Uwagi
uwagi i adres ALTE G uwaga 2 R © kA ¥
zgtaszajacego uwaga %T’?F © % 56 %T‘? © % 55
; s = c =.2'c 2 =2 c = Qs
uwagi S5 S o S T S5 S o S c©
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
73 | 10.10.2023 | Protesty e Nie zgadzamy sie na zapisy w MPZP | Caty plan Uwagi ogélne nie sprecyzowano
obywateli jak dla miasta, ani na wprowadzenie konkretnych terendw
obecnych na pojecia ,tereny miejsko wiejskie".
spotkaniu Powinniémy pozosta¢ oaza ciszy i
informacyjnym spokoju, jako przeciwwaga dla hatasliwych
w dn. 29 marca i przeinwestowanych Miedzyzdrojow.
2023 . e  Nie zgadzamy sig na proponowany,
Janusz 0.1070 | grozacy przeinwestowaniem, procent
podpisanych zabudowy zadamy maksymalnej wartosci
0s0b 20%. przy pozostawieniu wysoko$ci
zabudowy 9,5 m. do kalenicy, ani na
ptaskie dachy dla catego Lubina w nowo
projektowanych budynkach, by unikngé
przyktadu z ul. Geodezyjnej... Ograniczy¢
do 30% zabudowe potaci dachowej
lukarnami.
e  Nie zgadzamy sie na turystyke
masowa, kolejne aparthotete i wielkie
kompleksy turystyczne, co grozi nieuwzgledniona

odebraniem mieszkaricom dochodow z
turystyki przyjaznej przyrodzie, jakg dotad
w ramach agroturystyki i ekoturystyki
prowadzimy.

e  Domagamy sie okre$lenia, wspdlnie z
mieszkancami, limitéw dopuszczalnej ilosci
miejsc noclegowych w miejscowosciach
takich jak Lubin, zgodnie z unijnymi
dyrektywami o ochronie przyrody i Naturgq
2000. Takie limity obowigzujg w innych
panstwach Unii Europejskiej a Polska po
ratyfikacji Traktatu Lizboriskiego
obowigzana jest do-przestrzegania prawa
europejskiego. Przeinwestowanie oraz
antropopresja na nasze wioski i Park
Narodowy narusza m.in. Dyrektywe EIA, do
zapewnienia skutecznosci, ktore;
zobligowane sg wszystkie polskie organy i

sady.
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Nazwisko i Rozstrzygniecie Burmistrza w :
imie, nazwa h : : zafacznik do uchwaty nr ......
Data jednostki : . . | Ustalenia projektu zmiany planu AT 5o e e
. . s . nieruchomosci, . ot Le _ _ .
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi ktorei dla nieruchomosci, ktérej dotyczy = o = o Uwagi
. . orej dotyczy S = S =)
uwagi i adres uwaga o @ o N © < @ o N ©
zgtaszajacego uwaga e 255 9 2355
jazed 3 C =2 ¢ =3 c =2 ¢
uwagi S5 S o S T S5 S o S co
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
74 1 10.10.2023 | Piotr W. 1.doda¢ mozliwosci magazynowo-skladowe | Dz. 117/2, IT.5 nieuwzgledniona Jest to miejscowos$¢ turystyczna, Studium nie
przewiduje funkcji skladowo-magazynowych, ale
Prawo budowlane dopuszcza w ramach MN do
30% dziatalno$ci gospodarcze;
2.Zwiekszenie zabudowy do 50% nieuwzgledniona
3. na obszarze MN/U.16 dz.117/2 uwzgledniona
przewidzie¢ teren pod trafostacje Przesunieto linie zabudowy w ramach mozliwosci
4 .przesuniecie linii zabudowy do odlegtosci uwzgledniona wynikajacych z przepisow odrgbnych
minimalnej od drogi, ) )
nieuwzgledniona
5. umozliwienie podziatu dziatki 117/2 na
650 m?
6. przewidzie¢ teren pod trafostacje 5x5 m uwzgledniona
7, dopuszczenie zmiany przeznaczenia uwzgledniona
terenu IT.5 na MN/U.16
75 1 10.10.2023 | Jarostaw D. Zwigkszy¢ pow. zabudowy do 40% Dz. 56/2 MN/U.12 | powierzchnia zabudowy: nie wigksza Utrzymano dotychczasowy procent zabudowy
niz 30% powierzchni dziatki, w
przypadku zabudowy, ktore;
dotychczasowa powierzchnia nieuwzgledniona
przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,
76 | 9.10.2023 Magdalena J. 1 okreslenie maksymalnej wysokosci MN/U.13-28 wysoko$¢ budynku do 9,5 m. n.p.t uwzgledniona uwaga uwzgledniona
budynkéw na poziomie 8,2 m - wymaga ponownego wytozenia
okreslenie braku mozliwosci stosowania dopuszcza sig dachy phaskie uwzglgdniona uwaga uwzglednona
dachow ptaskich - wymaga ponownego wytozenia
okreslenie maksymalnej powierzchni powierzchnia zabudowy: nie wieksza uwzgledniona utrzymano 30%

zabudowy na poziomie 30%

okreslenie wspotczynnika intensywnosci
zabudowy wymuszajacego rozproszenie
inwestycji budowlanych, {j.
uniemozliwiajgcego wykorzystanie
maksymalnej powierzchni zabudowy pod
budowe jednego budynku o duzej kubaturze

niz 30% powierzchni dziatki, w
przypadku zabudowy, ktdrej
dotychczasowa powierzchnia
przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,

maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy do 1,2, w tym dla
kondygnacji nadziemnych do 0,9

nieuwzgledniona

uwaga trudna do uwzglednienia — ograniczenie
np. poprzez ustalenie maksymalinej szeroko$ci
elewacji lub maksymalnej powierzchni rzutu
pojedynczego budynku moze z jednej strony zbyt
ogranicza¢ swobode inwestycji, z drugiej strony
jest fatwa do obejscia poprzez zastosowanie
tacznikdw i uskokow elewacii

32

1d: 499F0AA39-453A-4F9D-AAE0-CD7D31D28DS8E. Podpisany

Strona 32




Rozstrzygniecie Rady

Nazwisko i Rozstrzygniecie Burmistrza w tacznik do uchwat
Lilhsg lrra ot Oznaczenie _ . _ sprawie rozpatrzenia uwagi Zaiqczi Lo UCHWAY Nr ......
Data jednostki : . . Ustalenia projektu zmiany planu zdnia................
L - Tt 2z - nieruchomosci, - Bd], et _ o _ o :
p. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi ktorei dot dla nieruchomosci, ktérej dotyczy = @ c @ Uwagi
. - ] dotyczy ° [<2] = [<2)
uwagi i adres uwaga uwaga c @ s N c @ s S s
zglaszajacego g SR 8356 R o &350
: s 2 c = .Q'c s =2 c = .Q'c
uwagi S5 S o S T S5 S o S c©
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
2. okre$lenie maksymalnej powierzchni UT.10 tereny zabudowy ustug uwaga uwzgledniona
zabudowy na poziomie 30% turystycznych . - wymaga ponownego wytozenia
powierzchnia zabudowy: nie wigksza | Uwzgledniona (teren Starostwa)
niz 40% powierzchni dziatki
3. wylgczenie obszaréw z uT.11-12 tereny zabudowy ustug teren UT.11 - zmiana na MN/U
zagospodarowania przestrzennego oraz turystycznych . teren UT.12 — zmiana na MN/U
docelowe przeksztatcenie w tereny otwarte uwzgledniona
77 1 10.10.2023 | Grazyna D. Zwiegkszy¢ pow. zabudowy do 40% Dz. 53/1 MN/U.12 | powierzchnia zabudowy: nie wigksza Utrzymano dotychczasowy procent zabudowy
niz 30% powierzchni dziatki, w
przypadku zabudowy, ktore;
dotychczasowa powierzchnia nieuwzgledniona
przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,
78 | 10.10.2023 | Damian J. Zwiekszy¢ pow. zabudowy do 40% Dz. 79/5 MN/U.28 | powierzchnia zabudowy: nie wigksza uwzgledniona Utrzymano dotychczasowy procent zabudowy
niz 30% powierzchni dziatki, w
przypadku zabudowy, ktore;
dotychczasowa powierzchnia
przekracza 30%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy,
Przesunag linie zabudowy uwzgledniona
79 110.10.2023 | Andrzeji 1.Usung¢ teren UT.12 UT.12 tereny zabudowy ustug teren UT.12 — zmiana na MN/U
Elzbieta C. turystycznych
uwzgledniona
2. pozostawi¢ dziatke nr 77 jako cigg KDW.21 Droga wewnetrzna Droge wydzielono w granicach aktualnej dziatki
pieszo-jezdny zamiast drogi wewnetrznej _ _ drogowe;j
nieuwzgledniona
3.zlikwidoqwac dojazd do dziatki nr 81/1 KDW.22 Usunieto KDW.22
uwzgledniona
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Nazwisko i Rozstrzygnigcie Burmistrza w Rozstrzygnigcie Rady
imie. nazwa h : : zafacznik do uchwaty nr ......
& Oznaczenie sprawie rozpatrzenia uwagi dni
Data jednostki : . . Ustalenia projektu zmiany planu ZANIA cvorveeeenenns
L - Tt 2z - nieruchomosci, - Bd], et _ _ :
p. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi ktorei dla nieruchomosci, ktérej dotyczy = o = @ Uwagi
. . orej dotyczy S =) < =)
uwagi i adres uwaga uwaga c @ s N c @ s S s
zglaszajacego g SR &350 R o 50
: s 2 c = .Q'c s =2 c = .Q'c
uwagi S5 S o S T S5 S o S c©
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
80 | 10.10.2023 | Iwona S 1.ograniczenie ilosci kondygnacii i dz. nr2/15 UT.4 teren dziatka nr 2/15 jest niezwykle waska, wysokosci
wysokosci budynkdw nie ma uzasadnienia zabudowy ustug turystycznych dostosowane sg do proporcji budynkow i
w obowigzujacym studium, warunki zabudowy w zakresie uwzgledniajg zasady fadu przestrzennego.
. . . . wysokosci budynkéw: Trudno bytoby oczekiwaé na tak waskich
zakaz lkondygnaql p0d_2|emn_ej _zdanlem a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w dziatkach budynkéw, ktorych wysokos¢
sktadajacego uwage nie znajduje . ORI
S , , tym poddasze uzytkowe, przekraczataby szerokos¢ dziatki.
odzwierciedlenia w zasadach tworzenia g ) . S
lanéw miei b) wysokos¢ budynku do 7,5 m. Zakaz kondygnacji podziemnej wynika z
planéw miejscowych o .

n.p.t, uzgodnienia z UMS w strefie 10m od pasa
sugestia zwigkszenia wysokosci do 2,5 nieuwzgledniona technicznego, pozostat cze$¢ dziakki jest na tyle
kondygnaciji, do 9,5 m mata, ze planowanie jednego miejsca

; ‘ . podziemnego bytoby pozbawione sensu.
;zgtzais‘;[ﬁ:&%uszczema kondygnac Laczenie i podziat dziatek stanowitby
dysproporcje do pozostatych dziatek, ktérych pan
sugestia dopuszczenia taczenia dziatek i M. nie jest wiascicielem i zaburzytby powtarzalny
ponownego podziatu wtérnego na mniejsze rytm zabudowy.
dziatki Dziatka ma 621 m sugestia podziatu na jeszcze
mniejsze dziatki jest zadziwiajaca
2.sugestia zmiany statusu drogi KDW.4 na | KDW 4 KDW.4 droga wewnetrzna KDW.4 posiada szeroko$¢ 6m wiec nie moze
drogi publiczne KDD lub KDZ stanowic drogi publicznej, a tym bardziej drogi
sugestia, ze pan M. posiada decyzje na Zbiorczej KDZ
obiekt wielolokalowy, do kiorego nieuwzgledniona teren nie moze posiada¢ decyzji na obiekt
doprowadzit uzbrojenie, a nabywcy lokali o wielolokalow ap tym bardzie'yzjdo uszczeniem
beda podatnikami gminy — propozycja wyodr bnien?le’l w%;,snoéci dJ Z wps siedztwie nie
przejecia tego uzbrojenia przez miasto pod yodre . h 9oyz W Sq
4 ) ma zabudowy wielorodzinnej ktéra pozwalataby
drogi publiczne A ,
na wydanie takiej decyzji
3. sugestia, ze plan dopuszcza parkowanie | caty obszar dopuszcza si¢ realizacje sugestia zasad parkowania dla 0séb z kartg
w drogach publicznych na zasadzie karty ogdlnodostepnych miejsc mieszkarca — jest po$wiadczeniem nieprawdy,
mieszkanca — propozycja ograniczenia il0Sci postojowych wzdtuz drog zbiorczych, gdyz zapisy planu nie odnosza si¢ do karty
miejsc do niezbednego minimum z lokalnych i dojazdowych, z mieszkanca” sg jedynie zapisy dotyczace miejsc
wykorzystaniem miejsc podziemnych wytaczeniem obszaréw znajdujgcych dla 0sdb niepetnosprawnych — ale ten wymdg
sie w granicach pasa technicznego, nieuwzgledniona wynika z przepisow odrebnych.

tj. wzdtuz drogi wewnetrznej Wymaog minimalnej ilosci miejsc dla ustug

oznaczonej symbolem KDW.13 turystycznych w iloSci

,1 stanowisko na kazde 5 miejsc noclegowych w

obiektach Swiadczacych ustugi turystyczne”

wynika z ustalen studium (s113) dla terenu UT.1
4. sugestia przekroczenia wladztwa caty obszar nie dotyczy — sformutowania ogéine W planowaniu i zagospodarowaniu

planistycznego, naruszenia Kodeksu
Cywilnego itd. (...) sugestia
nieuzasadnionego naruszenia interesow
prawnych

nieuwzgledniona

przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony $rodowiska (...) itd.
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Nazwisko i Rozstrzygniecie Burmistrza w tacznik hwat
imig, nazwa i sprawie rozpatrzenia uwagi zatacznik do uchwaly nr .....
: . Oznaczenie N , P P g z dnia
Data jednostki . L Ustalenia projektu zmianyplanu | =~ | = &UNd.eeeeeenennee
. . . . nieruchomosci, . ot v s .
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi L dla nieruchomosci, ktérej dotyczy = o ‘= o Uwagi
. . ktdrej dotyczy S =) =] =)
uwagi i adres uwaga © & o N © < @ o N ©
zgtaszajacego uwaga e 255 9 2355
: =z 2 =2¢c i =2¢c
uwagi S5 S o S T S5 S o S c©
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
81 | 10.10.2023 | Jarostaw J. 1.wydzielenie nowego terenu MN/U.29 dla Dz. 81/1 MN/U.27 nieuwzgledniona Ingerencja w prawo wiasnosci
dz. Nr 81/1 jako dziatki bez dojazdu
2.ustalenie parametréw na 1% zabudowy do : . . .
3.5m nieuwzgledniona Ingerencja w prawo wtasno$ci
3.usuniecie linii zabudowy — dziatka nie
posiada dojazdu, wiec nie moze by¢ dziatkg nieuwzgledniona Uwaga sprzeczna z pkt.2, skoro nie bedzie linii
budowlang zabudowy, to nie bedzie mozna zrealizowac
- . zabudowy nawet na 1% dziatki
4, usuniecie drogi KDW.22 KDW 22 uwzgledniona
82 110.10.2023 | Matgorzata J. Wykreslenie budynku potozonego przy ul. Ul. Gtéwna 56 W celu zachowania historycznego Gminna ewidencja Zabytkdw jest odrebnym
Gtownej 56 z uchwaly jako zabytku wygladu budynkow i obiektow o dokumentem, uchwata w wersji wytozonej zostata
walorach zabytkowych chronionych uzgodniona wczesniej z WKZ
ustaleniami planu (zgodnie z nieuwzgledniona
rysunkiem planu), ujetych takze w
Gminnej Ewidenciji Zabytkéw (...)
3) willa potozona przy ul. Gtéwnej 56
83 | 10.10.2023 | Matgorzata J. 1.zwkszenie powierzchni zabudowy z 5% do | MN/U.27 CzeSciowo zwiekszono z 5% do 10%
30% uwzgledniona
2.zwigkszeni wskaznika intensywnosci o . .
zabudowy odpowiednio z 0,15 na 0,8z 0,2 Czesmoyvo zwigkszonoz 0,2na0,3iz0,15na 0,2
uwzgledniona
nai,z2
3.zmniejszenie minimalnej powierzchni Czesciowo zmniejszono minimalne powierzchnie dziatki z
dziatki z 2500m2 na 1000m? uwzgledniona 2500m2 na 800m?
84 |10.10.2023 | Przemystaw L 1.poszerzenie katalogu ustug turystycznych | Caty plan Pojecie jest zdefiniowane w ramach ,ustug
w stowniczku planu o domki turystyczne turystycznych z dopuszczeniem rekreacii
2 dopuszczenie realizacji domkow nieuwzgledniona indywidualnej jako wolnostojace;
turystycznych na terenie UT.7
85 | 10.10.2023 | Katarzyna A. 1.0graniczenie powierzchni zabudowy z UT.2 W studium teren oznaczony jest symbolem ,M.1,

40% na 30%, sugestia niezgodnosci z
zapisami ,Uchwat MPZP dla Sofectw”

2.zwiekszenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej z 40% na 50%,
sugestia niezgodno$ci z zapisami ,Uchwat
MPZP dla Sofectw”

nieuwzgledniona

U” Studium dla terendw U ustala: ,dopuszczalna
powierzchnia zabudowy dziatki — do 80% na
obszarze miasta i do 60 % na obszarach
wiejskich” — zgodnos$¢ ze studium jest zachowana
Natomiast ,powierzchnia biologicznie czynna —
min. 10% na obszarze miasta i min. 30 % na
obszarach wiejskich”

— zgodno$¢ ze studium jest zachowana
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Nazwisko i Rozstrzygnigcie Burmistrza w Rozstrzygnigcie Rady
imie. nazwa . h : : zafacznik do uchwaty nr ......
& Oznaczenie sprawie rozpatrzenia uwagi dni
Data jednostki : . . Ustalenia projektu zmiany planu ZANIA cvorveeeenenns
- Tt 2z - nieruchomosci, - Bd], et _ _ :
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi ktorei dla nieruchomosci, ktérej dotyczy = o = @ Uwagi
. . orej dotyczy S =) < =)
uwagi i adres uwaga uwaga c @ s N c @ s S s
zglaszajacego g SR &350 R o 56
: s 2 c = .Q'c s =2 c = .Q'c
uwagi S5 S o S T 5 5 o S c©
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
86.1 | 10.10.2023 | Rafat W.wrazz | 1.0graniczenie powierzchni zabudowy z M.1 uwzgledniona
- 32 innych 40% na 30%, sugestia niezgodnosci z
86.33 mieszkancow zapisami ,Uchwat MPZP dla Sofectw”
SkﬁdaJ?yCh te 2.0graniczenie nieprzekraczalnej linii uwzgledniona
sama uwage zabudowy wytacznie do istniejacej
zabudowy na terenie M.1
3.ograniczenie nieprzekraczalnej linii UT.1 uwzgledniona
zabudowy zamykajac ja w granicach terenu
UTA1
1.0graniczenie powierzchni zabudowy na . ledni \L/JV Ssttjddiym tglrer; ozngcch)Jny j;aslt §yg1bolem I\{H '
terenie UT.1 2 40% na 30%, sugestia nieuwzgigdniona w |ur:n. a gr%now q ‘%Sﬂj a.(,j, og(;l;zcza na
niezgodnosci z zapisami ,Uchwat MPZP dla powierzehnia zabudowy dziaii — do 97 na
” 0
Solectw obszarze miasta i do 60 % na obszarach
wiejskich” — zgodno$¢ ze studium jest zachowana
2.zwiekszenie minimalnej powierzchni nieuwzgledniona Natomiast ,powierzchnia biologicznie czynna —
biologicznie czynnej na terenie UT.1 z 40% min. 10% na obszarze miasta i min. 30 % na
na 50%, sugestia niezgodnosci z zapisami obszarach wiejskich”
,Uchwat MPZP dla Sofectw” — zgodno$¢ ze studium jest zachowana
87 |10.10.2023 | ZUS Utrzymanie warunkdéw i parametrow dla ut. Skorygowano nieznacznie linie zabudowy od
tereny UT.1 tak, jak w wersji wytozonej w uwzgledniona strony terenu M.1
dniu 25 sierpnia 2024 czesciowo
88 | 10.10.2023 | Stowarzyszenie | 1.obja¢ ochrona krajobrazowa cata UT.11iUT.12 uwzgledniona 1.0chrona krajobrazu opisana jest szczegétowo
Obywatelskie potudniowg poprzez usuniecie terendw w § 6. Usunieto tereny UT.11i UT.12 wigczajac
Klif UT.11iUT.12 je do sasiednich terenow
pokrycia o braku zagrozenia dla przyrody . . /€ Wpiyw y L
nieuwzgledniona 3.Na rysunku planu zaznaczono siedlisko
3.sugestia braku uwzglednienia siedliska gniewosza, a zapisy ochronne zostaty
gniewosza uzgodnione z RDOS
4 sugestia jakoby dziatka 81/1 byla otuling nieuwzgledniona 4t. Posvylgtscllzen{/evglﬁprawdy, Dziatka 81/1 nie
WPN i wytaczy€ ja z zabudowy Stanowt Ltyliny
89 |10.10.2023 | tucja M.-Sz. Zmieni¢ szeroko$¢ frontu dziatki z min. 25m | MN/U.27 Zmieniono na 20 m
na min.15m ze wzgledu na obecna Uwzgledniona
szeroko$¢ frontu dziatki, ktéra wynosi CZe$CioWo
ok.20m
Zlikwidowac jakiekolwiek linie zabudowy na | Dz. nr 81/1 Ingerencja w prawo wiasnosci

dziatce nr 81/1 ze wzgledu na brak dojazdu
do dziatki

nieuwzgledniona

36

1d: 499F0AA39-453A-4F9D-AAE0-CD7D31D28DS8E. Podpisany

Strona 36




Rozstrzygniecie Rady

Nazwisko i Rozstrzygniecie Burmistrza w :
imig, nazwa Oznaczenie sprawie rozpatrzenia uwagi | 22ac2nik douchwalynr.....
Data jednostki nieruchomosci Ustalenia projektu zmiany planu zdnia................
Lp. wplywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi A | dla nieruchomosci, ktérej dotyczy = o ‘= @ Uwagi
uwagi i adres AR B uwaga 2 N o 2 Qo
zgtaszajacego uwaga %E’ © % 56 %T‘Z’ © % 55
uwagi 525 25 525 SE5
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
Zlikwidowa¢ droge KDW.22 KDW.22 Usunieto droge
uwzgledniona
90 | 10.10.2023 | Wojciech Sz. zarzut, ze w studium nie jest wskazana KDW.22 Droge usunieto, jednak Studium z racji swej
droga do dziatki 81/1 0goInosci nie ustala dojazdéw do poszczegdinych
uwzgledniona dziatek a jedynie drogi gtéwne i zbiorcze
ewentualnie lokalne a nie dojazdowe i
wewnetrzne
1.wydzielenie nowego terenu MN/U.29 dla Dz. 8111 MN/U.27 nieuwzgledniona Ingerencja w prawo wiasnosci

dz. Nr 81/1 jako dziatki bez dojazdu

2.ustalenie parametréw na 1% zabudowy do
3,5m

3.usuniecie linii zabudowy — dziatka nie
posiada dojazdu, wiec nie moze by¢ dziatkg
budowlang

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Ingerencja w prawo wiasnosci

Uwaga sprzeczna z pkt.2, skoro nie bedzie linii
zabudowy, to nie bedzie mozna zrealizowac
zabudowy nawet na 1% dziatki
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Rozstrzygniecie Rady

Nazwisko i Rozstrzygnigcie Burmistrza w tacznik do uchwat
Imig, nazwa i sprawie rozpatrzenia uwagi zaigezni Co UChWaly AT .....
Data sdnostki Oznaczenie Ustaleni okt . | 2dNia e
jednostki . - stalenia projektu zmiany planu
. . . . nieruchomosci, . ot v s .
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi ktorei d dla nieruchomosci, ktérej dotyczy £ o = @ Uwagi
. . j dotyczy =] =) =] >
uwagi i adres uwaga © & o N © © @ o N ©
zglaszajacego uwaga SR 235 R o 2355
g jq-g s 2 c = .Q'c s =2 c = .Q'c
uwagi S5 S o S T S5 S o S c©
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
91 | 10.10.2023 | Piotr P. 1.zwiekszenie wysoko$ci zabudowy z9,5na | UT.1, UT.2 Dla terenéw zabudowy ustug Dla terenéw UT.1 studium dopuszcza wysoko$é
12,5 m - 4 kondygnacje nadziemne turystycznych, oznaczonych 9,5 m n.p.t. -zgodno$¢ ze studium jest
symbolem UT.2(...) zachowana
warunki zabudowy w zakresie To, ze dwie dziatki, nalezace do wnioskodawcy
wysokos$ci budynkow: potozone sg na terenie oznaczonym w studium
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w jako PM.2, UK, P, KS, UT.1, nie oznacza ,ze
tym poddasze uzytkowe, kazda z tych funkcji moze by¢ na kazdej czesci
b) wysokos¢ budynku do 9,5 m. tego terenu, poniewaz np. funkcja portowa
n.p.t, wystepuje jedynie w centralnej czesci tego
obszaru. Ustalenia studium z racji 10-krotnie
mniejszej doktadnosci (skala 1:10.000 / skala
1:1000) nie moga by¢ tozsame z ustaleniami
planu. Plan ,uszczegdtawia” studium przypisujac
wybrane (z szerszego katalogu dopuszczalnych
funkciji) do konkretnej dziatki konkretne
nieuwzgledniona przeznaczenie terenu, dlatego teren ustug
turystyki o maksymainej wysokos$ci do 9,5 m nie
moze by¢ jednoczesnie terenem produkcyjno-
magazynowym o wysoko$ci zabudowy do 12,0
m.
2.zmniejszenie odlegtosci linii zabudowy od
granicy pasa technicznego z 15 na 8m §2 ust. 2 pkt 2 pkt 5) Pozostate Ustalenie linii zabudowy w odlegto$ci 15 m od
oznaczenia graficzne, wynikajace z granicy pasa technicznego dla nadziemnych i
przepisow odrebnych: podziemnych cze$ci budynku jest warunkiem
5) granica pasa technicznego, ktory wskazanym przez dziat Ochrony Wybrzeza
stanowi obszar szczegoinego Urzedu Morskiego i tym samym niezbednym
zagrozenia powodzig; wymogiem uzyskania pozytywnego uzgodnienia z
tym organem.
3.ustalenie kafa nachylenia dachu na 15-50° uwzgledniona Zmieniono nachylenie kata dachu na 20-50°
czesciowo
92 |09.10.2023 | Jarostaw B. Zgoda na ustanowione parametry Dz.81/1 Usredniono % zabudowy w granicach terenu
zabudowy, jednak ze wzgledu na obnizenie | MN/U.27 MN/U.27 do 10%, korygujac odpowiednio
% zabudowy do 5% podczas gdy na Uwzgledniona wskazniki zabudowy
terenach sasiednich jest 30% - wnioskuje o czesciowo

usrednienie % zabudowy w granicach
terenu MN/U.27
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DRUGIE WYLOZENIE

§ 5. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Lubin oraz czesci obrebu Wapnica, gmina Miedzyzdroje, wylozoneqgo po raz drugi do publicznego wgladu w dniach od

10 czerwca 2024 r. — do dnia 09 lipca 2024 r. wniesiono w ustalonym terminie, tj. do dnia 24 lipca 2024 r. —.40 uwag zgodnie z wykazem uwag, w tym 28 wieloaspektowych, stanowigcych integralng czes¢
dokumentacji planistyczne.

§ 6. Burmistrz rozpatrzyt wszystkie ztozone uwagi, w przewidzianym ustawowo terminie.

§ 7. Rada Miejska w Miedzyzdrojach podtrzymuje wczes$niejsze rozstrzygniecie Burmistrza Miedzyzdrojéw i nie uwzglednia, zgodnie z rozstrzygnieciem § 8. uwag, ktére wptynety do przedmiotowego projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Lubin oraz czesci obrebu Wapnica, gmina Miedzyzdroje wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i zostaty uznane przez Burmistrza
Miedzyzdrojow jako nieuwzglednione, przyjmujgc jednoczesnie ponizsze uzasadnienie ich nieuwzglednienia.

§ 8. Przyjmuje sie nastepujgcy sposdb rozpatrzenia uwag: zgodnie z ponizszym zestawieniem tabelarycznym, stanowigcym wykaz ztozonych uwag, w tym trzech uwag ztozonych po terminie ich skfadania.

Rozstrzygniecie Rady
Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie I I\I!Le{js kﬁj h
Nazwisko i imie, . rozpatrzenia uwagi zatacznik do Uchwaly
. : Oznaczenie . . Nr
nazwa jednostki . . . Ustalenia projektu planuda | Nl
Data wptywu SRy > - nieruchomosci, - 2 [l z dnia -
Lp. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi -y nieruchomosci, ktérejdotyczy | 0000000 @ EUNd.....eeeeeeeee Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zglaszajacego uwaga = o = o
. uwaga L= o) L] [=7)
uwagi o @ c N s © @ c N s
= =) o= S [ s)) o2 c
© N © c 3 O S N © c 3 O
s = c = .9 'c 2 = c = 9'c
= 5 O = C T = =5 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

uwagi ztozone w terminie
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Lp.

Data wptywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej i
adres zgtaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu dla
nieruchomosci, ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej
zatacznik do Uchwaly
Nr......

uwaga
uwaga
dniona

ona

uwaga
uwaga
dniona

ona

Uwagi

2

3

4

6

~| uwzgledni
| nieuwzgle

«©| uwzgledni
S| nieuwzgle

11

20.06.2024

Zakiad
Ubezpieczen
Spotecznych
Oddziat w
Szczecinie

Whiesiono o utrzymanie catosci
zapisow dotyczgcych terenu
zabudowy ustug turystycznych
oznaczonego w wytozonym
projekcie planu jako UT.6 w
brzmieniu zaproponowanym w
projekcie.

UT.6

1) przeznaczenie podstawowe:
ustugi turystyczne, z
dopuszczeniem mieszkania
dla wiasciciela terenu o
powierzchni mieszkalnej do
200 m?, zrealizowanego w
jednym obiekcie, jezeli liczba
obiektéw na danym terenie
jest wieksza niz jeden, a
takze z dopuszczeniem
zabudowy rekreacji
indywidualnej i sezonowej
turystycznej bazy
noclegowej, tj. kempingow i
pol namiotowych;

2) przeznaczenie
dopuszczalne:

a) ustugi ogdline,

b) ustugi handlu o taczne;j
powierzchni sprzedazy do
200 m?,

c) ustugi zdrowia, ustugi
odnowy biologicznej, baza
zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi,

d) ustugi sportu i rekreaciji,
e) gastronomia z
dopuszczeniem lokalizaciji
ogrodkow,

dopuszcza sie utrzymanie
istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej, gospodarczej
i garazowej

Uwzgledniona

21.06.2024

Referat
Gospodarki
Nieruchomosciami
Wm.

Matgorzata B.

Prosba o uwzglednienie w
projekcie planu mozliwosci
podziatu geodezyjnego dziatki
gminnej nr 128/11, obreb 24
Lubin o powierzchni 1898 m?,
na dwie dziatki o powierzchni co
najmniej 949 m? kazda.

Dot. dz. nr
128/11, obreb
24 Lubin
(oznaczenie w
projekcie
planu
MN/U.16)

1)Zasady i warunki scalenia i
podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie podziat
nieruchomosci na dziatki
budowlane o minimalnej
powierzchni 1000 m?,

Uwzgledniona

1)Zasady i warunki scalenia i
podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podziat
nieruchomosci na dziatki
budowlane o minimalnej
powierzchni 900 m?,
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Rozstrzygniecie Rady

Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie I N!Lejds kﬁj h
Nazwisko i imie, . T s zatacznik do Uchwaly
: : Oznaczenie S P 9 Nr
nazwa jednostki . L Ustalenia projektu planudla (Nl
Data wptywu L 2 . nieruchomosci, . 3E s z dnia .
Lp. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi Bt nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
. uwaga S <) S o
uwagi © @ c N © © c N ©
SF £55 SF £55
=z =2c =z =2
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
3. | 25.06.2024 | Franz L. Prosba o mozliwos¢ zakupu, ZP.3 ZP.3 o powierzchni 909 m?, Uwaga czesciowo
r. dokupu pasma ziemi 1) przeznaczenie: pod bezprzedmiotowa, plan nie
oznaczonego w proj. planu tereny  zieleni  publicznej rozstrzyga mozliwosci zakupu,
symbolem ZP.3, graniczgcego z urzadzonej i nieurzgdzonej; czy dokupu terenu.
posesjg skladajgcego uwage z Teren ZP.3 pozostawiono bez
mozliwoscig posadowienie na zmian w stosunku do wytozonej
nim matego domku wersji projektu planu z uwagi na
letniskowego i Carport, co Ni . istniejgce walory krajobrazowe
: . . ieuwzgledniona Y A
znacznie poprawi sktadajgcemu tego miejsca oraz istniejgce
uwage warunki gospodarcze schody publiczne.
terenu dziatki 19/1 obreb 20. Dla poprawy warunkéw
zagospodarowania terenu
MN/U.4 wydzielonego z dziatki nr
20 przesuniegto linie zabudowy o
kolejne 2m w stosunku do
wytozonej wersji projektu planu.
4. | 05.07.2024 | Starostwo Teren UT.10 zostat uszczuplony | Dot. dz. Zakres terenu UT.10 Nieuwzgledniona Kierunki studium nie pozwalajg
r. Powiatowe w i nie obrazuje faktycznego 169/3, obreb odzwierciedla mozliwosc¢ na powiekszenie terenu UT.10 -
Kamieniu sposobu uzytkowania Lubin zagospodarowania terenu powigkszenie terenu UT.10
Pomorskim przedmiotowej nieruchomosci. dopuszczalny zgodnie z spowodowatoby sprzecznosc¢ z

W zwigzku z czym moze to
spowodowac problemy z
wiasciwymi i funkcjonalnym
zagospodarowaniem
przedmiotowej dziatki. W
zwigzku z powyzszym wtasciciel
gruntu prosi o naniesienie
poprawki polegajgcej na
zmianie przebiegu granicy
terenu UT.10, w taki sposéb,
jaki zostat przedstawiony na
zatgczniku do niniejszej uwagi.
Skfadajgcy uwage uwaza, ze
potozenie dziatki, jej wielkosc,
dobra komunikacja pozwala na
zwiekszenie wskazanego
zakresu, tak aby potencjat
posiadanej przez nas
nieruchomosci byt w petni
wykorzystany w przysztosci

obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Miedzyzdroje

kierunkami studium.
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Rozstrzygniecie Rady

Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie I N!Lejds kﬁj h
Nazwisko i imie, . T s zatacznik do Uchwaly
: : Oznaczenie S P 9 Nr
nazwa jednostki . L Ustalenia projektu planudla (Nl
Data wptywu L 2 . nieruchomosci, . 3E s z dnia .
Lp. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi Bt nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
uwagi twaga o R o kA R o
C = (1] ©C = (1]
SF £55 SF £55
=z =2c =z 2 =2
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
5. |08.07.2024 | Marek. Sz. 1) Prosba o zmiane zapisu na 12) wymogi komunikacyjne: Uwzgledniona Ust.29 pkt. 12 lit. b wymogi
tucja M.-Sz. stronie 54 pkt. 12 b b) ustala sie zagwarantowanie komunikacyjne  po  korekcie

Matgorzata J. dojazdu dla stuzb Urzedu uzyskuje brzmienie :

Andrzej Cz. Morskiego, do znaku b) ustala sie zagwarantowanie
nawigacyjnego potozonego na dojazdu dla stuzb Urzedu
terenie IT.6, poprzez dziatke nr Morskiego, do znhaku
80, nawigacyjnego potozonego na

terenie IT.6, poprzez dziatke nr
81/1, na zasadach zgodnych z
ustanowiong stuzebnoscig
gruntowa,
2) Uwaga dotyczy usuniecia Dot. dz. 81/1 § 16. ust. 29 Dla terenow Nieuwzgledniona Przeznaczenie terenu dla dziafki
nieprzekraczalnej linii zabudowy | potozonej na | zabudowy mieszkaniowej - nr 81/1 jest niesprzeczne z
z dziatki 81/1, ktéra wg. terenie jednorodzinnej z ustaleniami kierunkow studium
sktadajgcych uwage nie moze MN/U.27 dopuszczeniem ustug, (oznaczenie w studium UT.1,

by¢ traktowana jako dziatka
budowlana, poniewaz nie
posiada dostepu do drogi
publicznej

oznaczonych symbolem
MN/U.27 o powierzchni 60380
m?, ustala sie:

2) przeznaczenie
podstawowe: pod zabudowe
mieszkaniowg - jednorodzinng,
wolnostojaca,

3) przeznaczenie
dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z

dopuszczeniem zabudowy
rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojgcej,

b) ustugi ogolne,

C) ustugi handlu o tgcznej
pc;wierzchni sprzedazy do 50
m-,

d) ustugi zdrowia,

e) gastronomia;

Projekt planu zgodnie z pkt.10
lit. €) dopuszcza sie wydzielenie
dodatkowych dojazdow do
dziatek

M.1).

Projekt planu zgodnie z pkt.10
lit. €) dopuszcza wydzielenie
dodatkowych dojazdoéw do
dziatek - w tym punkcie dodano
zapis " na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi".
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Rozstrzygniecie Rady

Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie N!'eISk'ej
Nazwisko i imie, 5 ) rozpatrzenia uwagi zatacznik do Uchwaty
jednostki Jzhaczenie Ustalenia projektu planu dla Nr......
Data wptywu nazwa Jednost s . nieruchomosci, : projektu p! dni .
Lp. " organizacyjnej i Tre$¢ uwagi - nieruchomosci, ktorej dotyczy Z AN oiavioneencsaser Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
uwagi HEER © Z" © & © © E" © & ©
B 55 2 55
=z =2c =z 2 =2
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
3) Wnioskujemy o usuniecie Dot. dz. 81/1 Nieuwzgledniona Teren dziatki 81/1 zgodnie z
jakichkolwiek zapisow w tekscie | potozonej na kierunkami studium stanowi teren
MPZP umozliwiajgcych terenie UT.1, M.1 czyli teren
doprowadzenie drogi do dziatki | MN/U.27 inwestycyjny.
81/1 i 81/2 oraz usuniecie
nieprzekraczalnej linii zabudowy
Z dziatki 81/1.
4) Wnioskujemy o Korekte Dot. dz. 81/1 Nieuwzgledniona Zmiana studium wymaga
Studium terenu elementarnego | potozonej na odrebnego postepowania.
MN/U.27 zgodnie z terenie Uwaga nie dotyczy projektu
prawomocnym wyrokiem sgdu MN/U.27 planu. Granice opracowania
Sygnatura akt Il Ca.12/19. mpzp wywotata Rada Miejska
Przywrdécic¢, zgodnie z obecnym Miedzyzdrojow.
stanem prawnym, status dziafki
rolnej nr 81/1 bez drogi
dojazdowej, na zakup, ktorej
zgodzit sie pan Jarostaw
Buczkowski, lub
Wytgczy¢ dziatke 81/1 z Planu,
po usunieciu nieprzekraczalnej
linii zabudowy i nada¢ nowy
numer terenu elementarnego
MN/U29,
5) Wnioskujemy o wyznaczenie | Dot. dz. 81/2 Nieuwzgledniona Dostep do terenéw IT.6 zostat
drogi w Projekcie Planu od potozonej na zagwarantowany przez
znaku nawigacyjnego na terenie | terenie ustanowienie stuzebnosci
IT.6 czyli dziatki 81/2 do dziatki | MN/U.27 gruntowej przez dziatke 81/1
135 Wolinski Park Narodowy obreb Lubin, gmina
zgodnie z zapisami w Ksiedze Miedzyzdroje.
Wieczystej i Akcie Notarialnym
sporzagdzonym pomiedzy Gming
Miedzyzdroje a kupujgcym
Jarostawem Buczkowskim.
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Rozstrzygniecie Rady

Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie IS
Nazwisko i imig, i rozpatrzenia uwagi zatacznik do Uchwaly
: : Oznaczenie S P 9 Nr
nazwa jednostki . L Ustalenia projektu planudla (Nl
Data wptywu L 2 . nieruchomosci, . 3E s z dnia .
Lp. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi Bt nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
. uwaga S <) S o
uwagi © @ c N © © c N ©
B 55 g 55
=z =2c =z =2
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
6. | 09.07.2024 Jacek K. Prosba o wylgczenie z granic Dot. dz. TO.11  przeznaczenie: pod Nieuwzgledniona Zgodnie z kierunkami
opracowania planu dz. nr 152/11, obreb | tereny otwarte - z zachowang obowigzujgcego studium wieksza
152/11, obreb 24 Lubin, gdyz 24 Lubin naturalng roslinnoscia, cze$¢ dziatki 152/11 wchodzi w
ww. dziatka jest obecnie 1) zasady zagospodarowania zakres terendw otwartych TO,
zabudowana budynkiem terenu: bez prawa zabudowy pod
mieszkalnym jednorodzinnym i a) zagospodarowanie w zabudowe mieszkaniowg
posiada wszystkie niezbedne obowigzujgcych liniach jednorodzinng.
media. W zwigzku z powyzszym rozgraniczajgcych,
ustalenie przeznaczenia terenu b) zakazuje sie lokalizacji
TO dla przedmiotowej dziatki obiektéw  niezwigzanych  z
docelowo uniemozliwi przeznaczeniem terenu,
sktadajgcym uwage podjecia c) zakaz lokalizowania
jakichkolwiek dziatan w ramach zabudowy, w tym stacji
docelowo planowanych zmian transformatorowych,
np. przebudowe tarasu itp. d) zachowanie istniejgcych
warto$ciowych drzew,
7. 109.07.2024 | Maria C. Prosba o wytaczenie z granic Dot. dz. TO.11  przeznaczenie: pod Nieuwzgledniona Zgodnie z kierunkami
r. opracowania planu dz. nr 170/2, | 170/2, obreb | tereny otwarte - z zachowang obowigzujgcego studium dziatka
obreb 24 Lubin, gdyz ww. 24 Lubin naturalng roslinnoscia, 170/2 wchodzi w zakres terendw

dziatka jest obecnie
zabudowana budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym i
posiada wszystkie niezbedne
media. W zwigzku z powyzszym
ustalenie przeznaczenia terenu
TO dla przedmiotowej dziatki
docelowo uniemozliwi
sktadajgcym uwage podjecia
jakichkolwiek dziatarn w ramach
docelowo planowanych zmian
np. przebudowe tarasu itp.

2) zasady zagospodarowania
terenu:

a) zagospodarowanie w
obowigzujgcych liniach
rozgraniczajgcych,

b) zakazuje sie lokalizacji
obiektow  niezwigzanych z
przeznaczeniem terenu,

c) zakaz lokalizowania
zabudowy, w tym stacji
transformatorowych,

d) zachowanie istniejgcych
warto$ciowych drzew,

otwartych TO, bez prawa
zabudowy pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng
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Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie I N!Lejds kﬁj h
Nazwisko i imie, . T s zatacznik do Uchwaly
: : Oznaczenie S P 9 Nr
nazwa jednostki . L Ustalenia projektu planudla (Nl
L Data wplywu . c as . nieruchomosci, ; s e z dnia .
p. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi Bt nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
- uwaga S <) S o
uwagi © @ c N © © c N ©
SF £55 ¥ | 836
=z =2°¢c = =c =2¢c
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
8. | 11.07.2024 | Antoni H. Prosba o wylgczenie z ww. Dot. dz. nr TO.9 przeznaczenie: pod tereny Dziatka 133/1i 133/10 w
sporzgdzanego planu 133/1, 133/2, |otwarte - z zachowang znaczgcej czesci wchodzi w
miejscowego dziatek o 133/3, 133/4, naturalng roslinnoscia, zakres terenow MN/U.17 i
numerach 133/1, 133/2, 133/3, 133/5, 133/6, 3) zasady zagospodarowania MN/U.18, ktore to zostaty
133/4, 133/5, 133/6, 133/7, 133/7, 133/8, | terenu: przeznaczone pod zabudowe
133/8, 133/9, 133/10, 133/11, 133/9, 133/10, | a) zagospodarowanie w mieszkaniowg - jednorodzinng,
ktore zgodnie ze studium 133/11, obreb | obowigzujgcych liniach wolnostojaca,
uwarunkowan i kierunkéw Lubin rozgraniczajacych, Z przeznaczeniem
zagospodarowania b) zakazuje sie lokalizacji dopuszczalnym pod:
przestrzennego gminy obiektéw  niezwigzanych  z a) ustugi turystyczne z
Miedzyzdroje majg ustalong przeznaczeniem terenu, dopuszczeniem zabudowy
kategorie uzytkowania jako c) zakaz lokalizowania rekreacji indywidualnej, jako
tereny otwarte czyli wytgczone zabudowy, w tym stacji Nieuwzgledniona wolno_stOJ:c)ceJ,
spod zabudowy lub z transformatorowych b) ustugi ogdine,
ograniczeniami w zabudowie. d) zachowanie istniejgcych c¢) ustugi handlu o tgczne;j
Poniesione zostaty przeze mnie wartosciowych drzew, powierzchni sprzedazy do 50
koszty, zwigzane z m?,
przeprowadzeniem podziatu d) ustugi zdrowia,
dziatki 133, na ww. dziatki, ktore €) gastronomia;
planowatem przeznaczy¢ pod W zwigzku z powyzszym dla tych
zabudowe mieszkaniowg dwodch dziatek uwaga jest
zgodnie z wydanymi decyzjami bezprzedmiotowa.
o warunkach zabudowy. Pozostate dziatki potozone sg
Niestety przy zachowaniu w zgodnie z kierunkami studium na
miejscowym planie funkgciji terenach TO.9.
terenéw otwartych, nie bedzie
to mozliwe
9. |19.07.2024 Jarostaw B. 1. Uwaga dot. ujednolicenia Dot. catosci Ustalenie 10% dla catego terenu

dla catego planu
intensywno$ci zabudowy na
poziomie 30%. alternatywnie,
w przypadku braku zgody na
takie rozwigzanie,
ujednolicenie dla catego
planu intensywnosci
zabudowy na poziomie 10%

projektu planu

Nieuwzgledniona

MN/U.27 byto wynikiem
negocjacji mieszkancow z
Urzedem Miasta.

Ustalenie ograniczenia do 10%
zabudowy na obszarze catego
planu bytoby sprzeczne ze
sztukg urbanistyczng, gdyz
wieksza intensywnos¢ zabudowy
moze by¢ planowana w centrum
miejscowosci i wzdtuz gtownych
ciggébw komunikacyjnych, a
mniejsza na obrzezach terenu i w
sgsiedztwie WPN.
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Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie I N!Lejds kﬁj h
Nazwisko i imie, . T s zatacznik do Uchwaly
: : Oznaczenie S P 9 Nr
nazwa jednostki . L Ustalenia projektu planudla (Nl
Data wptywu L 2 . nieruchomosci, . 3E s z dnia .
Lp. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi Bt nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
- uwaga S <) S o
uwagi © @ c N © © c N ©
SF £55 SF £55
=z =2c =z =2
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
2. Uwaga dot. wyznaczenia Dot. terenu Przebieg linii zabudowy zostat
dla terenu elementarnego MN/U.27 wskazany na etapie uzgodnien
MN/U27 linii zabudowy w przez Urzad Morski w
spos6b analogiczny jak dla Szczecinie.
pozostatych terenéw _ _
elementarnych wzdtuz granic Nieuwzgledniona
terenu (z uwzglednieniem
strefy ochrony wizury dla
nabieznika Lubin - 2 Stawy) -
zgodnie z zatgcznikiem nr 4
3. Uwaga dot. zaprojektowania i | Dot. dz. 81/1 Wspomniana Opinia nie stanowi
zapewnienia dostepu dziafki podstawy do wytyczenia drogi,
81/1 do drogi publicznej w gdyz jest to jedynie opinia.
sposéb przedstawiony Ponadto wspomniana opinia nie
graficznie na zatgczniku nr 5, zwiera obliczen spadku drogi i
zgodnie z opinig biegtego . _ opinii biegtego ds. komunikaciji,
sgdowego Krzysztofa Nieuwzgledniona czy ruch pojazdow przy tak
Maczewskiego z dnia znacznym nachyleniu drogi jest
03.09.2014 r. sporzadzona w w 0gole mozliwy.
sprawie | Ns 569/12 Zatgcznik
nr 6
4. Uwaga dot. dopuszczenia Dot. catosci Ustalenie ograniczenia do

podziatu dziatek na dziatki nie
mniejsze niz 2000 m? dla catego
projektowanego planu.

projektu planu

Nieuwzgledniona

minimum 2000 m? powierzchni
dziatek na obszarze catego planu
bytoby sprzeczne ze sztuka
urbanistyczng, gdyz wigksza
intensywnos$¢ zabudowy i
mniejsze dziatki sg zwykle
planowane w centrum
miejscowosci i wzdtuz gtéwnych
ciggébw komunikacyjnych, a
wieksze dziatki na obrzezach
terenu i w sgsiedztwie terenéw
lesnych.
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Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie I N!Lejds kﬁj h
Nazwisko i imie, . T s zatacznik do Uchwaly
: : Oznaczenie S P 9 Nr
nazwa jednostki . L Ustalenia projektu planudla (Nl
Data wptywu L 2 . nieruchomosci, . 3E s z dnia .
Lp. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi Bt nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
- uwaga S <) S o
uwagi © @ c N © © c N ©
SF £55 SF £55
=z =2c =z =2
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
5. Uwaga dot. wykreslenia z Dot. dz.81/1 Stanowiska chronione sg
planu stanowiska chronionych przeniesione w wersji cyfrowej z
gatunkow fauny na dziatce 81/1 Waloryzacji Przyrodniczej
Wojewodztwa udostgpnionej
Nieuwzgledniona przez RDOS. Samowolne
usuwanie czesci stanowisk z
Waloryzacji bez zgody
RDOS(popartej badaniami) jest
nie mozliwe.
6. Uwaga dot. ustalenia Dot. catosci Ujednolicenie wskaznika

maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy
poziomie 1,2, w tym dla
kondygnacji nadziemnych do
0,9, a w przypadku odmowy.
ustalenie dla wszystkich
terenow elementarnych
wskaznika zabudowy
jednolicie na poziomie do 0,3,
w tym dla kondygnacji
nadziemnych do 0,2.

projektu planu

Nieuwzgledniona

intensywnos$ci zabudowy na
obszarze catego planu bytoby
sprzeczne ze sztukag
urbanistyczng, gdyz wigksza
intensywnos¢ zabudowy moze
by¢ planowana w centrum
miejscowosci i wzdiuz gtéwnych
ciggow komunikacyjnych, a
mniejsza na obrzezach terenu i w
sasiedztwie WPN.
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Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie I N!Lejds kﬁj h
Nazwisko i imie, . T s zatacznik do Uchwaly
: : Oznaczenie S P 9 Nr
nazwa jednostki . L Ustalenia projektu planudla (Nl
L Data wptywu L 2 . nieruchomosci, . 3E s z dnia .
p. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi Bt nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
- uwaga S <) S o
uwagi © @ c N © © @ o N ©
B 55 2 55
=z =2¢c =z 2 =2¢c
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
10. | 22.07.2024 | WPN 1. W &3 nalezy doda¢ punkt Dot. catosci powierzchnia biologicznie powierzchnia biologicznie czynna
Miedzyzdroje opisujgcy powierzchnie opracowania czynna jest pojeciem zdefiniowanym

biologicznie czynng (PBC) np.
jest to teren

nawierzchni urzgdzonej w
sposob zapewniajgcy naturalng
wegetacje roslin i retencje wod
opadowych,

takze 50 proc. powierzchni
tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnig oraz innych
powierzchni zapewniajgcych
naturalng wegetacje roslin, o
powierzchni nie mniejszej niz
10m kw, oraz wode
powierzchniowg no tym
terenie". Pozwoli to na
jednoznaczne okreslenie
wymogow koniecznych do
spetnienia dla takiej powierzchni
i unikniecie do zaliczania do niej
nawierzchni ciggow
komunikacyjnych czy miejsc
postoju, co w efekcie prowadzi
do dalszego pogtebiania tzw.
zjawiska ,betonozy" (realnego
zaniku PBC) z jej
konsekwencjami dla
infrastruktury, bilansu wodnego
GZWP102 oraz kosztéw
ponoszonych na usuwanie
skutkéw np, opadéw nawalnych
lub dtugotrwatych.

projektu planu

Nieuwzgledniona

ustawowo, w zwigzku z
powyzszym nie wymaga
ttumaczenia w §3, w tzw.
stowniczku poje¢ zdefiniowanych
ustawowo
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Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie I N!Lejds kﬁj h
Nazwisko i imie, . T s zatacznik do Uchwaly
: : Oznaczenie o P 9 Nr
nazwa jednostki . L Ustalenia projektu planudla (Nl
Data wptywu L 2 . nieruchomosci, . 3E s z dnia .
Lp. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi Bt nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
- uwaga S <) S o
uwagi © @ c N © © @ o N ©
B 55 2 55
=z =2¢c =z 2 =2¢c
S S5 O = € T = 35 O = C T
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2. W §3 nalezy doda¢ punkt Dot. catosci Nieuwzgledniona W projekcie planu postuzono sie

opisujgcy wysoko$¢ budynku
jako liczong od najnizszego
poziomu gruntu w stanie
istniejgcym do najwyzszego
punktu budynku (kalenicy
dachu). Pozwoli to unikngé
powstania budynkow
realizowanych na stoku o
wysokich i eksponowanych
elewacjach zaburzajgcych
krajobraz i uktad architektury
obszaru. Dotyczy to w
szczegolnosci obszaréw
MN/U.27. MN/U.28 czy
potencjalnie TO.8, TO.9, TO.10.
TO.11 zlokalizowanych w
najwyzej potozonym obszarze
planu | graniczacych z gtdwnym
kompleksem Parku

opracowania
projektu planu

pojeciem wysokosci zabudowy w
zakresie wysokosci budynkow .
Pojecie wysokosci zabudowy
réwniez jest zdefiniowane
ustawowo, w zwigzku z
powyzszym nie wymaga
ttumaczenia w §3 w tzw.
stowniczku poje¢ zdefiniowanych
ustawowo

3. W §3 ust13 wskazano
odstepstwa od lokalizacji
zabudowy w granicach linii
nieprzekraczalnej zabudowy.
Whioskuje, aby w obszarach
MN/U.27 i MN/U.28 w obszarze
wyznaczonym linig
nieprzekraczalnej zabudowy i
granicg obszaru, nie dopuszczaé
budowy taraséw i balkondéw.
Powyzsze jest uzasadnione
podnoszonymi we
wczesniejszych
korespondencjach kwestiami
bezpieczenstwa oséb i mienia
jakie nieuchronnie zwigzane sa
z lokalizacjg obiektéw w pasie
20m wzdtuz granicy z Parkiem

Dot. terenu
MN/U.27 i
MN/U.28

Uwzgledniona

§3 ust13 wskazuje na mozliwosci
lokalizacji zabudowy dla
wszystkich terenow
elementarnych ze wskazaniem
cyt.: " o ile ustalenia szczegbtowe
dla poszczegolnych terenow
elementarnych nie stanowig
inaczej", w zwigzku z powyzszym
zaproponowang zmiane
wprowadzono w ustaleniach
szczegotowych dla terenu
MN/U.27 i MN/U.28.
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Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie N!'eISk'ej
Nazwisko i imie, 5 ) rozpatrzenia uwagi zatacznik do Uchwaty
jednostki Jzhaczenie Ustalenia projektu planu dla Nr......
Data wptywu nazwa Jednost s . nieruchomosci, : projektu p! dni .
Lp. " organizacyjnej i Tre$¢ uwagi - nieruchomosci, ktorej dotyczy Z AN oiavioneencsaser Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
uwagi HEER © Z" © & © © E" © & ©
% 356 ST 35
=z =2c =z 2 =2
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
4. W §6.1.4 - zapis tego punktu Nieuwzgledniona Uwaga nieprecyzyjna - brak
nalezy uzupetni¢ o ,wskazanych mozliwosci odniesienia sie do
na rysunku planu” (lokalizacje podnoszonych kwestii, poniewaz
vide uwagi do Prognozy."). Brak w §6 ust 1 nie posiada punktu 4
takiego doprecyzowania czyni
ten zapis w praktyce catkowicie
dowolnie interpretowanym a
przez to nie wnoszgcym realne;j
ochrony cennej zielni istniejgce;j
w obszarze
5. Zapis §6 nalezy uzupeni¢ o Uwzgledniona
informacje o bezposrednim
sgsiedztwie obszaru planu z
obszarem Wolinskiego Parku
Narodowego. Park Narodowy
jako wyzsza do obszaru Natura
2000 forma ochrony przyrody
aktualnie jest tutaj catkowicie
pominiety a jego sgsiedztwo ma
zasadnicze znaczenie dla
ksztattowania zapiséw planu w
czesci obszaru planu.
6. W obszarze MN/U.24 nie | Dot. terenu Nieuwzgledniona Dziatka nr 152/16 jest obecnie
whniesiono linii nieprzekraczalnej | MN/U.24 wydzielong dziatkg budowlang
zabudowy od strony obszaru nalezacag do osoéb fizycznych.
Parku. Whnioskuje o] Wprowadzenie w tym miejscu
uzupetnienie rysunku planu w strefy 20 m od granicy WPN
tej czesci zgodnie z istniejgcymi spowodowatoby wytgczenie 2/3
juz ustaleniami dziatki z mozliwosci zabudowy, a
z dziakki tej pozostatby jedynie
pas o szerokosci ok.10 m.
7. W obszarach MN/U.27 i Dot. terenu Nieuwzgledniona Parametry zabudowy dla terenu
MN/U.28 wskazano % MN/U.27 i MN/U.27 byty wielokrotnie
powierzchni biologicznie MN/U.28 konsultowane z mieszkancami

czynnej na poziomie min.50%,
wnioskuje o jego zwiekszenie
do min.70%.

tego terenu.
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Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie IV!iejskiej
Nazwisko i imig, 0 i rozpatrzenia uwagi zatacznik do Uchwaly
h : Znaczenie . . Nr......
nazwa jednostki . L Ustalenia projektu planu dla
Data wptywu L 2 . nieruchomosci, . 3E s z dnia .
Lp. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi Bt nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
- uwaga S <) S o
uwagi c @ © ; oo c @ © ; o
g © & 3 K= SR © & 3 °
2 2 c 2 .2¢c 2 2 c 2.9 c
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
8. W obszarach TO.11, Dot. terenu 1) przeznaczenie: pod tereny Nieuwzgledniona Terenu TO zgodnie z projektem
TO.10, TO.9iTO.8 TO.11, otwarte - z  zachowanag planu sg terenami zieleni
niezbedne jest wniesienie na | TO.10, TO.9 | naturalng roslinnoscia, otwartej - nieurzgdzonej z
rysunku planu i'TO.8 2) zasady zagospodarowania zakazem lokalizowania
nieprzekraczalnej linii terenu: zabudowy, w tym stacji
zabudowy analogicznie jak w a) zagospodarowanie w transformatorowych. W zwigzku
obszarach MN/U.27 i obowigzujgcych liniach Z powyzszym wyznaczanie na
MN/U.28. Z uwagi na rozgraniczajacych, tych terenach linii zabudowy
tozsame uwarunkowania b) zakazuje sie lokalizacji bytoby bezpodstawne i

przyrodnicze w tym w
szczegolnosci warunki
bezpieczenstwa oraz stan
faktyczny zainwestowania
tych obszaréw (np.dz.136/1,
170/1, 170/2, 152/1) jest to
uzasadnione i konieczne

obiektéw niezwigzanych z
przeznaczeniem terenu,

c) zakaz lokalizowania
zabudowy, w tym stacji
transformatorowych,

d) zachowanie istniejacych
warto$ciowych drzew

niezgodne ze sztukg

projektowania urbanistycznego,
a takze wnositoby niepotrzebng
dezinformacje dla tych terenow.
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Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie N!'eISk'ej
Nazwisko i imig, Oznaczenie rozpatrzenia uwagi zatacznik do Uchwaly
Data wplywu nazwa jednostki nieruchomosci Ustalenia projektu planu dla ) Nr.....
Lp. . organizacyjnej i Tre$¢ uwagi i dotyczy’ nieruchomosci, ktérej dotyczy zdnia................ Uwagi
adres zglasz:ajqcego uwaga uwaga £ = £ =&
uwagi © @ © ; oo © © ; o
SN o €38 &R o 8§59
555 €5 S35 | 325
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
9. W obszarach TO.11, TO.10, Dot. terenu Nieuwzgledniona
T0.9iT0.8 oraz MN/U.27 i
MN/U.28 zasadnym jest TO.11,
Wpr?"‘,’a‘_’ze”'e ponizszych TO.10, TO.9 Obecnie zadnych ustalen
Zag'sow' ) - i TO.8 oraz dotyczacych matej architektury
e Zachowac strefe o szerokosci co . . . .
najmniej 20 m wzdtuz granicy MN/U.27 i nie mozna wprowadgac 'dO
MN/U.28 ustalen mpzp albowiem jest to

Woliriskiego Parku Narodowego
wytgczong z lokalizacji obiektéw
kubaturowych w ramach matej
architektury.

o Ogrodzenia od strony WPN
powinny zabezpieczac
mozliwo$¢ swobodnej, naturalnej
dyspersji drobnych zwierzat. W
ogrodzeniach od strony Parku
zakaz lokalizacji furtek, przejsé
lub nieciggtosci umozliwiajgcych
penetracje obszaru wylgczonego
z udostepnienia (strefa ochrony
czynnej Parku wytgczona z
udostepnienia),

e Budynki nowe muszg w swoim
obszarze zabudowy zapewnic
petne pokrycie na miejsce
postojowe dla samochoddw
mieszkancow/uzytkownikéw.

o Elewacje budynkéw powinny w
maksymalnie duzym stopniu
zapewnia¢ minimalizacje kolizji z
migrujgcymi ptakami np. poprzez
wprowadzenie obowigzku
stosowania na powierzchniach
przeszklonych (pow.4m2)
rozwigzah minimalizujgcych
ryzyko kolizji ptakéw.

o Stosowanie w maksymalnie
duzym procencie powierzchni
przepuszczalnych na ciggach
komunikacyjnych oraz na
miejscach postojowych.

» Stosowanie oswietlenia
energooszczednego i
minimalizujgcego zjawisko
przywabiania owaddw i
nietoperzy - np. ze zrodtem
Swiatta w postaci LED,

» Stosowanie o$wietlenia ciggow
komunikacyjnych i budynkéw o
parametrach maksymalnie

aliminniarverh ziawickn

przeniesione do uchwat
krajobrazowych.

Obecnie zadnych ustalen
dotyczacych ogrodzeh nie
mozna wprowadzac¢ do ustalen
mpzp albowiem jest to
przeniesione do uchwat
krajobrazowych.

Wskazniki parkingowe sg
ustalone w uchwale planu. Plan
nie dopuszcza realizacji miejsc
postojowych poza terenami
wskazanymi na ten cel

Plan nie przewiduje budynkéw
wysokich i wysokosciowych. Na
obszarze graniczagcym z WPN
ograniczono wysokosc¢
zabudowy do 8,2 m n.p.t

Nie mozna dopusci¢ by
zanieczyszczenia ropopochodne
Z terenéw komunikacyjnych
przesigkaty do gruntu. Plan
ustala nakaz podczyszczania
wod opadowych z terendw
komunikacyjnych w §13 ust. 3

Rodzaj oswietlenia wskazano w
§13 ust. 6. Plan nie moze
nakazywac zakupu konkretnych
rodzajéw zarowek.

Nakaz minimalizacji
zanieczyszczenia Swiatem jest
opisany w §13 ust. 6

Id: 49|FOAA39-453A-4F9D-AAEO-CD7D3 1D28DSE.
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Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie N!'eISk'e]
Nazwisko i imie, 5 ) rozpatrzenia uwagi zatacznik do Uchwaty
jednostki Jzhaczenie Ustalenia projektu planu dla Nr......
Data wptywu nazwa Jednost s . nieruchomosci, : projektu p! dni .
Lp. " organizacyjnej i Tre$¢ uwagi - nieruchomosci, ktorej dotyczy Z AN oiavioneencsaser Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
uwagi HEER © Z" © & © © E" © & ©
B 55 g 55
z 32 =2c =z =2
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
11. | 23.07.2024 | Marek Sz. 1. Likwidacja nieprzekraczalnej | Dot. terenu § 16. ust. 29 Dla terenow Nieuwzgledniona Przeznaczenie terenu dla dziatki
r. linii zabudowy na dziatce MN/U.27 zabudowy mieszkaniowej - nr 81/1 jest niesprzeczne z
81/1 ktéra jest dziatkg rolng, jednorodzinnej z ustaleniami kierunkow studium
bez drogi dojazdowej , wobec dopuszczeniem ustug, (oznaczenie w studium UT.1,
czego, zgodnie z prawem, nie oznaczonych symbolem M.1).
moze by¢ dziatkg budowlana. MN/U.27 o powierzchni 60380 Projekt planu zgodnie z pkt.10
Jest to niezbedne, aby w m?, ustala sie: lit. e) dopuszcza wydzielenie
przysztosci unikng¢ konfliktow 1) przeznaczenie dodatkowych dojazdéw do
sgsiedzkich i ewentualnych podstawowe: pod zabudowe dziatek - w tym punkcie dodano
spraw sgdowych oraz mieszkaniowg - jednorodzinng, zapis " na zasadach zgodnych z
niepotrzebnych kosztow z wolnostojgca, przepisami odrebnymi".
wtascicielem wymienionej 2) przeznaczenie
dziatki dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z
dopuszczeniem zabudowy
rekreacji indywidualnej, jako
wolnostojgcej,
b) ustugi ogdline,
C) ustugi handlu o tgcznej
pozwierzchni sprzedazy do 50
m-,
d) ustugi zdrowia,
e) gastronomia;
Projekt planu zgodnie z pkt.10
lit. €) dopuszcza sie wydzielenie
dodatkowych dojazdow do
dziatek
2. Likwidacja czesci wizury (z Dot. terenu teren MN/U.27, potozony jest Strefa ochrony wizury dla
prawej i lewej strony oraz z tytu) | MN/U.27 czesciowo w granicach strefy nabieznika Lubin - 2 stawy, w
znaku nawigacyjnego na dziatce ochrony wizury nabieznika granicach  ktorej, obowigzuje
nr 76. oraz wydiuzenie Lubin, w granicach ktorej, zakaz lokalizowania zabudowy
nieprzekraczalnej linii zabudowy. obowigzujg ograniczenia i kubaturowej oraz nasadzen
zakazy okreslone w przepisach roslinnodci  wysokiej  zostata

odrebnych nalezy uwzglednic
wymogi zawarte w § 9 ust. 12 i
ust. 13

Nieuwzgledniona

uzgodniona z Urzedem Morskim
w  Szczecinie na etapie
uzgodnien. W  zwigzku z
powyzszym modyfikacja zasiegu
strefy nie podlega modyfikacji.
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Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie I N!Lejds kﬁj h
Nazwisko i imie, . T s zatacznik do Uchwaly
: : Oznaczenie S P 9 Nr
nazwa jednostki . L Ustalenia projektu planudla (Nl
L Data wplywu . c as . nieruchomosci, ; A DA z dnia .
p. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi Bt nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
. uwaga S <) S o
uwagi © @ c N © © c N ©
SF £55 SF £55
z 32 =2c =z =2
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
3. Czes¢ dziafki nr 70 (od klifu Dla czesci dziatki 70 ponizej
do nieprzekraczalnej linii konhca drogi KDW.21 zostata
zabudowy tej dziatki), zmienic przesunieta linia zabudowy tak,
na tereny zielone od klifu do by pozostat to teren
wysokosci dziatki nr 77 - KDW niezabudowany, ktéry moze byc¢
21. Zmniejszy to powierzchnie Nieuwzgledniona zagospodarowany przez
zabudowy dziatki nr 70, co wiasciciela jako teren zielony.
poprawi warunki dojazdu przez
zmniejszenie ilosci przysztych
doméw i tym samym iloSci
samochodow
12 | 23.07.2024 | Matgorzata J. Wykreslenie budynku Ul. Gtéwna 56 | W celu zachowania Gminna ewidencja Zabytkow jest
potozonego przy ul. Gtéwnej 56 historycznego wygladu odrebnym dokumentem, uchwata
z uchwaty jako zabytku budynkow i obiektow o w wersji wytozonej zostata
walorach zabytkowych uzgodniona wczesniej z WKZ.
chronionych ustaleniami planu . :
. ) Nieuwzgledniona
(zgodnie z rysunkiem planu),
ujetych takze w Gminnej
Ewidencji Zabytkow (...)
3) willa potozona przy ul.
Gtoéwnej 56
13 | 23.07.2024 | Lucja M.-Sz. Zlikwidowac jakiekolwiek linie Dz. nr81/1 Ingerencja w prawo wtasnosci.
Matgorzata J. zabudowy na dziatce nr 81/1 ze
Marek Sz. wzgledu na brak dojazdu do

dziatki (wskazano argumenty
wynikajgce z historii dziatan
wiasciciela dziatki, miasta i
historii sporéw sgdowych)

Sugestia, ze wyznaczenie linii
zabudowy na tej dzialce to
»oczywisty bigd”

Propozycja by Burmistrz
»Znalazt rozwigzanie, ktére
bedzie zgodne z prawem”.

Nieuwzgledniona

Sugestia btedu stanowi
pomowienie.
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Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie I N!Lejds kﬁj h
Nazwisko i imie, . T s zatacznik do Uchwaly
: : Oznaczenie S P 9 Nr
nazwa jednostki . L Ustalenia projektu planudla (Nl
Data wptywu L 2 . nieruchomosci, . 3E s z dnia .
Lp. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi Bt nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
. uwaga S <) S o
uwagi © @ c N © © @ o N ©
B 55 2 55
=z =2¢c =z 2 =2¢c
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
14, | 25.07.2024 Andrzej Wiestaw O. Prosba o : Dot. terenu 1) przeznaczenie podstawowe: Zgodnie z kierunkami zapisanymi
MN/U.10 pod zabudowe mieszkaniowag w Studium "minimalne wielkoSci

1) minimalng szerokos¢ frontu
dziafki dla terenu MN/U.10 -15
m,

2) dopuszczenie zabudowy
szeregowej i blizniaczej ,

3) minimalna wielko$¢ dziatki
300 m*.

- jednorodzinng,
wolnostojgca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyczne z
dopuszczeniem zabudowy
rekreacji indywidualnej,
jako wolnostojace;j,
b) ustugi ogdine,
c) ustugi handlu o tacznej
powierzchni sprzedazy do
50 m?,
d) ustugi zdrowia,
e) gastronomia; (...)
9) Zasady i warunki scalenia i
podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie podziat

nieruchomosci na dziafki
budowlane 0 minimalnej
powierzchni 800 m?,

b) dopuszcza sie
minimalng  szeroko$¢ frontu
dziatki 20 m,

C) kat pofozenia granic

nowo wydzielonych dziatek w
stosunku do pasa drogowego
ustala sie 90° +/- 10° ,

d) dopuszcza sie tgczenie
dzialtek w obrebie terenu
elementarnego;

Nieuwzgledniona

nowowydzielanych dziatek 600
m? (wskazane parametry nie
dotyczg wydzielania dziatek na
potrzeby infrastruktury,
przytgczenia w celu poprawy
warunkéw zagospodarowania
dziatki itp.)".

Dla przedmiotowego terenu
réowniez wskazano kierunek pod
"Tereny zabudowy
mieszkaniowej na obszarach
wiejskich" funkcja -
podstawowa — jednorodzinna
zabudowa mieszkaniowa,
zabudowa zagrodowa. W
zwigzku z powyzszym
wprowadzenie na tych terenach
zabudowy mieszkaniowe;j
szeregowej i blizniaczej nie
bytoby wiasciwe z uwagi na
przyjete zatozenia luznej
zabudowy miejscowosci.
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Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie I N!Lejds kﬁj h
Nazwisko i imie, . T s zatacznik do Uchwaly
: : Oznaczenie S P 9 Nr
nazwa jednostki . L Ustalenia projektu planudla (Nl
Data wptywu L 2 . nieruchomosci, . 3E s z dnia .
Lp. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi Bt nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
uwagi twaga o R o kA R o
C = (1] ©C = (1]
SF £55 SF £55
=z =2c =z =2
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
15 | 10.10.2024 | Jarostaw C. 1. Na podstawie wydanej dz. nr 37/3i MN/U.8 — teren zabudowy Nieuwzgledniona 1. uwaga bezprzedmiotowa —
Aleksandra K.-C. | decyzji nr 2/10 z 14.01.2010 37/4 mieszkaniowej - jednorodzinnej plan nie ustala dla terenu
ustalono dla dz. nr 37/3 i 37/4 z dopuszczeniem ustug MN/U.8 obowigzujgcej linii
obowigzujgcg linie zabudowy w nieprzekraczalna linia zabudowy tylko linie
odlegtosci 5 m od granicy zabudowy nieprzekraczalng, co pozwala de
dziatki drogowej, co stanowi facto sytuowac zabudowe w
»hiesprawiedliwos¢ spoteczng” dowolnej odlegtosci od drogi,
w stosunku do innych nieprzekraczajgc jednak tej linii w
nieruchomosci, ktorych wejscia kierunku ulicy. (uwaga odnosi sie
do budynkow znajdujg sie do wydanej uprzednio decyzji o
srednio 20 m od drogi. warunkach zabudowy).
. : tereny komunikacyjne
2.Nadanie prz€znaczenia dla_ dz. nr37/21i | oznaczone symbolem KDW.8 i Nieuwzgledniona
dz. nr 37/21 i 37/20 jako drogi 37/20 KDW.9 jako drogi wewnetrzne Wyjasnienie j.w
dojazdowe do dziatek ~J 9 © y) J-W-
potozonych przy ul. Wodnej
(37/15, 37/14, 37/13, 3716, 3717,
37/8, 29/1, 28/2) (...)
tereny komunikacyjne
; oznaczone symbolem KDW.8 i
:Z%\.NIiDcl)(prowadzenle dz.nr 37/21i | KDD.9 jako drogi wewnetrzne Nieuwzgledniona 3. dziatka drogowa nr 37/20
ekszonego ruchu . : .
37/20 konczy sie obecnie placem do

doprowadzi do pogorszenia
bezpieczenstwa, (...) Dostep do
dziatek 37/15, 37/14, 37/13,
37/6, 37/7, 37/8, 29/1, 28/2
mozliwy jest z ul. Wodne;j.

W zatgczeniu proponowane
rozwigzanie komunikacyjne w
ciggu ulicy Wikingow.

nawracania, przy granicy dziafki
nr 29/1 — tym samym obstuguje
ona obecnie dziatki o numerach
37/15, 37/14, 37/13, 3716, 3717,
37/8

Zaproponowane przez
sktadajgcych uwage rozwigzanie
wigzatoby sie z budowg placu do
nawracania kosztem dziatek o
numerach 37/8 i 37/15.
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Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie I N!Lejds kﬁj h
Nazwisko i imie, . T s zatacznik do Uchwaly
: : Oznaczenie S P 9 Nr
nazwa jednostki . L Ustalenia projektu planudla (Nl
Data wptywu L 2 . nieruchomosci, . 3E s z dnia .
Lp. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi Bt nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zglaszajacego uwaga = o = o
uwagi twaga 2 R o kA R o
C = (1] ©C = (1]
SF £55 SF £55
=z =2c =z 2 =2¢c
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
16. | 24.07.2024 r. | Piotr W. Prosba o mozliwos¢ podziatu Dot. dz. 8/2, Zamiana ma dotyczy¢ terenu Wszyscy wiasciciele dziatki 8/2
zgodnie z zatgczonym 8/3 obreb MN/U.1b i M.3 oraz Gmina, bedaca
zatgcznikiem graficznym, w celu | Lubin wiascicielem dziatki 8/3 wyrazili
zamiany wydzielonych czesci zgode na zaproponowany
nieruchomosci o powierzchni docelowy podziat geodezyjny, w
ok. 150-160 m2. Zamiana ta celu zamiany wskazanych w
pozwolitaby uregulowac granice uchwale czes$ci obu
nieruchomosci oznaczonych w nieruchomosci o powierzchni
planie symbolem MN/U.1b i 150-160 m?. W zwigzku z
M.3. powyzszym nie ma koniecznosci
Po dokonaniu podziatu mozliwe Uwzgledniona ﬁ]onzownego wytozenia projektu
bedzie zapewnienie dojazdu do pzp.
posesji wielorodzinnej przy dz.
nr 8/2 (oznaczenie w planie
symbolem M.3), dziatki dzieki
temu uzyskajg regularny ksztatt
i swobodny dostep dla
pojazdow, co utatwi racjonalne
uzytkowanie i
zagospodarowanie obu
terenow.
17. | 27.07.2024r. | Ewa S. 1. W §3 nalezy dodac¢ punkt Dot. catosci powierzchnia biologicznie powierzchnia biologicznie czynna

opisujgcy powierzchnie
biologicznie czynng (PBC).

opracowania
projektu planu

czynna

Nieuwzgledniona

jest pojeciem zdefiniowanym
ustawowo, w zwigzku z
powyzszym nie wymaga
ttumaczenia w §3, w tzw.
stowniczku poje¢ zdefiniowanych
ustawowo.

2. W §3 nalezy dodac¢ punkt
opisujgcy wysokos¢ budynku.

Dot. catosci
opracowania
projektu planu

Nieuwzgledniona

W projekcie planu postuzono sie
pojeciem wysokosci zabudowy w
zakresie wysokos$ci budynkow .
Pojecie wysokosci zabudowy
réwniez jest zdefiniowane
ustawowo, w zwigzku z
powyzszym nie wymaga
ttumaczenia w §3 w tzw.
stowniczku pojec zdefiniowanych
ustawowo
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Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie LI
Nazwisko i imig, 0 i rozpatrzenia uwagi zatacznik do Uchwaly
. : znaczenie . . NF ..o
nazwa jednostki . , . Ustalenia projektu planu dla
Data wptywu S " : nieruchomosci, . f Tev z dnia .
Lp. ? organizacyjnej i Tres¢ uwagi L nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi \ ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = @ = @
. uwaga S [=7) S [=2)
uwagi © @ c N © © @ c N ©
22 235 22 o >3 5
= =2 =2 ¢ == c = 2°¢
5 35 O = C T 5 35 O =2 S T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
3. W §3 ust. 13 wskazano Dot. terenu Dodano zapis uniemozliwiajacy
odstepstwa od lokalizacji UT. 1.

zabudowy w granicach linii
nieprzekraczalnej zabudowy.
Whnioskujemy aby w terenie
UT.1 w obszarze
wyznaczonym linig
nieprzekraczalnej zabudowy
(po korekcie) od strony terenu
M.1 nie dopuszczaé budowy
tarasow i balkonow
wchodzgcych swoim obrysem
poza granice linii
nieprzekraczalnej zabudowy.

Uwzgledniona

wysuniecie tarasow i balkonow
poza wyznaczone
nieprzekraczalne linie zabudowy
od strony terenu elementarnego
M.1.

4. W §6 ust.5 — zapis tego
punktu nalezy uzupetni¢ o
"wskazanych na rysunku

planu™.

Zapisy ogolne
tekstu planu

Zgodnie z §6 ust.5 Ustala sie
nakaz zachowania zadrzewien

przydroznych, zadrzewien
przykoscielnych i cmentarnych
oraz innych  wartosciowych

drzew i krzewow.

Nieuwzgledniona

Jest to zapis ogolny odnoszacy
sie do catoséci projektu planu,
gdyz plan nie stanowi
inwentaryzacji przyrodniczej z
zaznaczonymi wszystkimi
drzewami ktére mozna uznac za
wartosciowe, ponadto plan
opracowywany jest na wiele lat i
drzewa, ktére na dzienh dzisiejszy
nie spetniajg kryteriéw drzew
wartosciowych wynikajgcych z
przepiséw odrebnych moga te
kryteria spetnic za kilka lat.
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Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie LI
Nazwisko i imie, 0 ; rozpatrzenia uwagi zatacznik do Uchwaly
. : znaczenie . . NF ..o
nazwa jednostki . L Ustalenia projektu planu dla
Data wptywu L 2 . nieruchomosci, . 3E s z dnia .
Lp. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi Bt nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
- uwaga S <) S o
uwagi © @ c N © © @ o N ©
B 55 ¥« | £38
=z =2 = zc =2
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
5. W §18 (doszczegétowienia Dot. Terenu
dla terenu UT.1) wniesiono o UT.1

zmiany nastepujgcych zapisow :
a) W ust.2.b - organicznie UT.1
zmiane powierzchni handlu do
wielkosci 50m?,

b) W ust.2f akapit nalezy
wykresli¢ z uwagi na faktyczny
brak istniejgcej zabudowy
gospodarczej i garazowej,

c) W ust.3.a - w powigzaniu z
rysunkiem planu - nalezy
wprowadzi¢ korekte
nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony terenu
M.1. Linia ta winna by¢
odsunieta co najmniej 20 m od
granicy z terenem M.1. z
uwagi na ochrone
wartosciowej zielni wysokiej
wzdtuz granicy terenu UT.1
(czesciowo w granicach terenu
M.1), ktéra petni tutaj kapitalne
i istotnie wazne funkcje zieleni
ostonowej, ksztattujgcej
mikroklimat (w szczegolnosci
warunki Swietlne, wiatrowe,
wilgotno$ciowe i akustyczne)
bedgce fundamentalnymi dla
warunkéw zycia mieszkancow
budynku ul. Turkusowa 1.

d) W ust..3.b nalezy zmniejszyc¢
powierzchnie zabudowy do
30%. Pozwoli to na rzeczywiste
wpisanie sie intensywnosci
zabudowy w funkcje terenu w
tak unikalnym i zastugujgcym
na szczegolng ochrong i
dbatos$¢ unikalnym obszarze
bezposredniego sgsiedztwa jez.
Wicko Wielkie.

e) W ust.3.e. nalezy zwiekszy¢
powierzchnie biologicznie
czynng 50%. Pozwoli to na
rzeczywiste wpisanie sie
intensywnosci zabudowy w

1) przeznaczenie dopuszczalne:
(...) ustugi handlu o tacznej
powierzchni sprzedazy do
150 m?

2) Pkt 2 lit. f) dopuszcza sie

utrzymanie istniejgcej zabudowy

gospodarczej i garazowej.

3) Dot. rysunku planu.

4) powierzchnia zabudowy: nie

wigksza niz 40% powierzchni
dziatki,
5) powierzchnia biologicznie

czynna: nie mniejsza niz 40%
powierzchni dziatki.

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

3) Wskazana linia zabudowy jest
linig nieprzekraczalng a nie
obowigzujgcg wiec budynki
mogg by¢ usytuowane w
wigkszej odlegtosci od linii
zabudowy, tak by moc ochronié
istniejgca zielen.
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Rozstrzygniecie Rady

Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie LI
Nazwisko i imie, 0 ; rozpatrzenia uwagi zatacznik do Uchwaly
. : znaczenie . . NF ..o
nazwa jednostki . , . Ustalenia projektu planu dla
Data wptywu S " : nieruchomosci, . f Tev z dnia .
Lp. ? organizacyjnej i Tres¢ uwagi L nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi \ ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = @ = @
. uwaga S > S =)
uwagi © @ c N © © @ c N ©
22 235 22 o >3 5
= =2 =2 ¢ == c = 2°¢
5 35 O = C T 5 35 O =2 S T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
6. sugestia wprowadzenia Dot. Terenu
Zapisow: uT.1

« Ogrodzenia od strony Jeziora
Wicko Wielkie powinny
zabezpieczaé mozliwos¢
swobodnej, naturalnej
dyspersji drobnych zwierzat.

« Budynki nowe muszg w
swoim obszarze zabudowy
zapewnic¢ petne pokrycie na
miejsce postojowe dla
samochodow uzytkownikow.

« Elewacje budynkéw powinny
w maksymalnie duzym
stopniu zapewniac
minimalizacje kolizji z
migrujgcymi ptakami np.
poprzez wprowadzenie
obowigzku stosowania na
powierzchniach
przeszklonych (pow.4m2)
rozwigzan minimalizujgcych
ryzyko kolizji ptakow.

« Stosowanie w maksymalnie
duzym procencie powierzchni
przepuszczalnych na ciggach
komunikacyjnych oraz na
miejscach postojowych.

« Stosowanie oswietlenia

energooszczednego i
minimalizujgcego zjawisko
przywabiania owaddw i
nietoperzy - np. ze zrédtem
Swiatta w postaci LED,

« Stosowanie oswietlenia

ciggéw komunikacyjnych i
budynkéw o parametrach
maksymalnie eliminujgcych
zjawisko zanieczyszczenia
Swiattem - Swiatto skierowane
w dot.

Nieuwzgledniona

Obecnie zadnych ustalen
dotyczacych ogrodzeh nie
mozna wprowadzaé do ustalen
mpzp albowiem jest to
przeniesione do uchwat
krajobrazowych.

Wskazniki parkingowe sg
ustalone w uchwale planu. Plan
nie dopuszcza realizacji miejsc
postojowych poza terenami
wskazanymi na ten cel.

Plan nie przewiduje budynkéw
wysokich i wysokosciowych. Na
obszarze graniczacym z WPN
ograniczono wysokos¢
zabudowy do 8,2 m n.p.t

Nie mozna dopusci¢ by
zanieczyszczenia ropopochodne
z terenéw komunikacyjnych
przesigkaty do gruntu. Plan
ustala nakaz podczyszczania
wod opadowych z terendw
komunikacyjnych w §13 ust. 3.

Rodzaj oswietlenia wskazano w
§13 ust. 6. Plan nie moze
nakazywac¢ zakupu konkretnych
rodzajow zarowek.

Nakaz minimalizacji
zanieczyszczenia Swiatem jest
opisany w §13 ust. 6.
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Rozstrzygniecie Rady

Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie I N!Lejds kﬁ] h
Nazwisko i imie, . T s zatacznik do Uchwaly
: : Oznaczenie S P 9 Nr
nazwa jednostki . L Ustalenia projektu planudla (Nl
Data wptywu L 2 . nieruchomosci, . 3E s z dnia .
Lp. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi Bt nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
- uwaga S <) S o
uwagi © @ c N © © c N ©
SF £55 SF £55
=z =2c =z =2
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
18. | 24.07.2024 | Lucjan W. Uwagi jak w pkt. 17 niniejszej jw. J.w. Jw. J.w. Jw.
r. tabeli.
19., | 24.07.2024 | Bogumita I. Uwagi jak w pkt. 17 niniejszej J-w. J.w. Jw. J.w. Jw.
tabeli.
20. | 24.07.2024 | Fabian M. Uwagi jak w pkt. 17 niniejszej jw. J.w. Jw. J.w. Jw.
tabeli.
21. | 24.07.2024 | Katarzyna A. Uwagi jak w pkt. 17 niniejszej jw. J.w. Jw. J.w. Jw.
tabeli.
22. | 24.07.2024 | Robert L. Uwagi jak w pkt. 17 niniejszej j-w. J.w. Jw. J.w. Jw.
tabeli.
23. | 24.07.2024 | Katarzyna J. Uwagi jak w pkt. 17 niniejszej jw. J.w. Jw. J.w. Jw.
Marcin W. tabeli.
24. | 24.07.2024 | Bogumita i Uwagi jak w pkt. 17 niniejszej J-w. J.w. Jw. J.w. Jw.
Kazimierz P. tabeli.
25. | 24.07.2024 | Kalina D. Uwagi jak w pkt. 17 niniejszej j-w. J.w. Jw. J.w. Jw.
tabeli.
26. | 24.07.2024 | Mariola Z. Uwagi jak w pkt. 17 niniejszej J-w. J.w. Jw. J.w. Jw.
tabeli.
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Rozstrzygniecie Rady

Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie I N!Lejds kﬁ] h
Nazwisko i imie, . T s zatacznik do Uchwaly
: : Oznaczenie S P 9 Nr
nazwa jednostki . L Ustalenia projektu planudla (Nl
Data wptywu L 2 . nieruchomosci, . 3E s z dnia .
Lp. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi Bt nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
- uwaga S <) S o
uwagi © @ c N © © c N ©
B 55 2 55
=z =2c =z 2 =2
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
27. | 24.07.2024 | Malwina Z. Uwagi jak w pkt. 17 niniejszej jw. J.w. Jw. J.w. Jw.
tabeli.
28. | 24.07.2024 | Bogumita K.. Uwagi jak w pkt. 17 niniejszej J-w. J.w. Jw. J.w. Jw.
tabeli.
29. | 24.07.2024 | Tadeusz S. Uwagi jak w pkt. 17 niniejszej jw. J.w. Jw. J.w. Jw.
tabeli.
30. | 24.07.2024 | Monika W.-K. Uwagi jak w pkt. 17 niniejszej jw. J.w. Jw. J.w. Jw.
tabeli.
31. | 24.07.2024 | Rafat R. Uwagi jak w pkt. 17 niniejszej j-w. J.w. Jw. J.w. Jw.
Marlena R. tabeli.
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Rozstrzygniecie Rady

Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie IS
Nazwisko i imie ) ygrof trzeni WP zafacznik do Uchwatly
: : Oznaczenie S petirdznlE Ch e N
nazwa jednostki . L Ustalenia projektu planu dla R
Data wptywu L 2 . nieruchomosci, . 3E s z dnia .
Lp. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi Bt nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
. uwaga S <) S o
uwagi © @ c N © © @ o N ©
B 55 2 55
=z =2c =z 2 =2¢c
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
32 | 24.07.2024 | Radca Prawny 1.propozycja zwiekszenia dz. nr 2/21, UT.4 teren Uwzgledniona Wysoko$¢ do 9,5 m n.p.t. jest
Krzysztof wysokosci zabudowy z 2 2/20, 2/19, zabudowy ustug turystycznych dopuszczalna dla tego terenu w
Koztowski ul. kondygnacjido 2,5iz7,5m 2/18, warunki zabudowy w zakresie studium, przy mozliwosci
Krolowej Korony n.p.t. do 9,5 mn.p.t. wysokosci budynkdéw: scalenia dziatek nie powstanie
Polskiej 24 a) do 2 kondygnacji ryzyko dysproporcji szerokosci
Szczecin nadziemnych, w tym poddasze

2.propozycja dopuszczenia
taczenia dziatek i ponownego
podziatu wtérnego na mniejsze
dziatki.

3.propozycja dopuszczenia
kondygnaciji podziemnych
4. propozycja zmiany statusu

drogi KDW.4 na drogi publiczne
KDD lub KDz

uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 7,5 m.

n.p.t,

jw.

jw.

KDW.4 droga wewnetrzna

Uwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

budynkow do ich wysokosci

przy mozliwosci scalenia dziatek
nie powstanie ryzyko
dysproporcji szerokosci
budynkoéw do ich wysokosci.
Uwaga wymagataby cofniecia
procedury - uzgodnienia z
Urzedem Morskim.

KDW .4 posiada szerokos¢ 6m
wiec nie moze stanowi¢ drogi
publicznej, a tym bardziej drogi
zbiorczej KDZ.

Ponadto status drogi
wewnetrznej nie przesadza, czy
wiascicielem tej drogi jest gmina,
czy osoba prywatna.

63

1d: 499F0AA39-453A-4F9D-AAE0-CD7D31D28DS8E. Podpisany

Strona 63




Rozstrzygniecie Rady

Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie I N!Lejds kﬁj h
Nazwisko i imie, . T s zatacznik do Uchwaly
: : Oznaczenie S P 9 Nr
nazwa jednostki . L Ustalenia projektu planudla (Nl
Data wptywu L 2 . nieruchomosci, . 3E s z dnia .
Lp. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi Bt nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
- uwaga S <) S o
uwagi © @ c N © © c N ©
B 55 2 55
=z =2c =z 2 =2¢c
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
33 | 24.07.2024 | Radca Prawny 1.sugestia wykreslenia Dz. 2/27 UT.2 przeznaczenie dziatka potozona jest na terenie,
Krzysztof ograniczenia realizacji podstawowe: ustugi dla ktérego studium dopuszcza
Koztowski ul. mieszkania dla wiasciciela turystyczne, z dopuszczeniem funkcje PM.2, UK, P, KS, UT.1.
Krélowej Korony terenu o powierzchni mieszkania dla wiasciciela Nie ma zatem mowy o
Polskiej 24 mieszkalnej do 200 m? terenu o powierzchni zabudowie mieszkaniowej, zatem
Szczecin rzrealizowanego w jednym mieszkalnej do 200 m?, dopuszczenie jednego
obiekcie, jezeli liczba obiektow zrealizowanego w jednym mieszkania jako mieszkania
na danym terenie jest wieksza obiekcie, jezeli liczba obiektéw stuzbowego (dawniej
niz jeden na Qanvm terenlle jest wieksza Nieuwzgledniona funkcyjnego) d_Ia catego osr.odka
niz jeden, a takze z turystycznego jest uzasadnione,
dopuszczeniem zabudowy natomiast usuniecie ograniczenia
rekreacji indywidualnej i do jednego lokalu mieszkalnego
sezonowej turystycznej bazy dopuscitoby ich wigkszg ilos¢, co
noclegowej, tj. kempingow i pot spowodowatby niezgodnos¢ ze
namiotowych. studium, gdyz funkcja
mieszkaniowa mogtaby
zdominowac funkcje ustug
turystycznych.
2.wniosek o dopuszczenie na Dz. 2/27 Dla terenéw zabudowy ustug Postulowany zapis wprowadzono

dziatce nr 2/27 ustug
zwigzanych z obstugg turystyki
wodnej (przechowywanie
sprzetu ptywajgcego)

turystycznych, oznaczonych
symbolem UT.2 (...)
przeznaczenie podstawowe:
ustugi turystyczne (...)
przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi ogodlne,

b) ustugi handlu o tgcznej
pozwierzchni sprzedazy do 200
m-,

¢) ustugi zdrowia, ustugi
odnowy biologicznej, baza
zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi,

d) ustugi sportu i rekreacii,
e) ustugi administraciji,

f) ustugi kultury,

g) gastronomia z
dopuszczeniem lokalizaciji
ogrodkow,

h) dopuszcza sie utrzymanie
istniejgcej zabudowy
gospodarczej i garazowej;

Uwzgledniona

do tresci Uchwaty.
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Rozstrzygniecie Rady

Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie I N!Lejds kﬁj h
Nazwisko i imie, . T s zatacznik do Uchwaly
: : Oznaczenie o P 9 Nr
nazwa jednostki . L Ustalenia projektu planudla (Nl
Data wptywu L 2 . nieruchomosci, . 3E s z dnia .
Lp. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi Bt nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
. uwaga S <) S o
uwagi © @ c N © © @ c N ©
B 55 2 55
=z =2¢c =z 2 =2¢c
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
3).sugestia zwiekszenia Dz. 2/27 maksymalny wskaznik

wskaznika zabudowy
odpowiednioz1,6i1,2na2,2i
1,4

(przedstawiono matematyczne
obliczenia dotyczace
zasadnosci zwiekszenia
intensywnos$ci kondygnacji
podziemnych, ktére mogg
~wystawac” poza obrys
obiektow nadziemnych)

intensywnosci zabudowy do
1,6, w tym dla kondygnaciji
nadziemnych do 1,2,

Uwzgledniona

Zwiekszono intensywnosé
kondygnaciji nadziemnych z 1,2
do 1,4 (czyli o 0,2) oraz ogdlny
wskaznika zawierajgcy réwniez
zwiekszenia intensywnosci
kondygnacji podziemnych z 1,6
do 2,2 (czyli o kolejne 0,4 co daje
tgcznie zwiekszenie ogdinego
wskaznika o 0,6)
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Rozstrzygniecie Rady

Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie I N!Lejds kﬁj h
Nazwisko i imig, - rozpatrzenia uwagi zatacznik do Uchwaly
: : Oznaczenie o P 9 Nr
nazwa jednostki . L Ustalenia projektu planudla (Nl
Data wptywu L 2 . nieruchomosci, . 3E s z dnia .
Lp. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi Bt nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
. uwaga S <) S o
uwagi © @ c N © © @ o N ©
SF £55 SF £55
=z =2c =z =2
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
4) sugestia zmniejszenia Dz. 2/27 Dla terenéw zabudowy ustug Dla terenéw UT.1 studium

wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej z 40% do
37%

sktadajgcy uwage sugeruje, ze
skoro studium dopuszcza dla
terenéw P-20%, UT.1-40% i
PM.2-50% powierzchni
biologicznie czynnej to mozna
przyjaé¢ usredniong wartosc
37%

turystycznych, oznaczonych
symbolem UT.2 (...)

zasady zagospodarowania
terenu:

e) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniejsza niz 40%
powierzchni dziafki

Nieuwzgledniona

wskazuje

»powierzchnia biologicznie
czynna — minimum 40%”,

. —zgodnos¢ ze studium jest
zachowana.

To, ze dwie dziatka, nalezgca do
whnioskodawcy potozona jest na
terenie oznaczonym w studium
jako PM.2, UK, P, KS, UT.1, nie
oznacza ,ze kazda z tych funkgciji
moze byé na kazdej czesci tego
terenu, poniewaz np. funkcja
portowa wystepuje jedynie w
centralnej czesci tego obszaru.
Ustalenia studium z racji 10-
krotnie mniejszej doktadnosci
(skala 1:10.000 / skala 1:1000)
nie mogg by¢ tozsame z
ustaleniami planu. Plan
,2uszczegotawia” studium
przypisujac wybrane (z
szerszego katalogu
dopuszczalnych funkcji) do
konkretnej dziatki konkretne
przeznaczenie terenu, dlatego,
skoro dla przedmiotowego terenu
przyjeto funkcje UT, to parametry
wynikajgce ze studium réwniez
powinny by¢ przyjete z terenéw
oznaczonych w studium jako UT
(w tym przypadku UT.1), czyli nie
mniejsza niz 40%
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Rozstrzygniecie Rady

Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie IS
Nazwisko i imig, 0 i rozpatrzenia uwagi zatacznik do Uchwaly
h : Znaczenie . . Nr......
nazwa jednostki . L Ustalenia projektu planu dla
Data wptywu L 2 . nieruchomosci, . 3E s z dnia .
Lp. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi Bt nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
. uwaga S <) S o
uwagi © @ c N © © @ o N ©
B 55 ¥« | £38
=z =2 = zc =2
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
5) wniosek o zwiekszenie Dz. 2/27 Dla terenéw zabudowy ustug Dla terenéw UT.1 studium

wysokosci do 10,0 m n.p.t.,

sktadajgcy uwage sugeruje brak
zgodnosci ze studium,
twierdzac, ze dla terenéw P
(tereny produkcyjno — sktadowo
— magazynowe studium
dopuszcza 12 m, sugestia, ze
organ stanowigcy gminy moze
dokonac autointerpretacji
studium w zakresie granicznej
wysokosci zabudowy.

turystycznych, oznaczonych
symbolem UT.2 (...)

warunki zabudowy w zakresie
wysokosci budynkdéw:

a) do 3 kondygnaciji
nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,

b) wysokos$¢ budynku do 9,5 m.
n.p.t,

Nieuwzgledniona

dopuszcza wysokosc¢ 9,5 m n.p.t.
—zgodnos¢ ze studium jest
zachowana

To, ze dwie dziatka, nalezgca do
wnioskodawcy potozona jest na
terenie oznaczonym w studium
jako PM.2, UK, P, KS, UT.1, nie
oznacza ,ze kazda z tych funkdji
moze by¢ na kazdej czesci tego
terenu, poniewaz np. funkcja
portowa wystepuje jedynie w
centralnej czesci tego obszaru.
Ustalenia studium z racji 10-
krotnie mniejszej doktadno$ci
(skala 1:10.000 / skala 1:1000)
nie mogg by¢ tozsame z
ustaleniami planu. Plan
,2uszczegotawia” studium
przypisujgc wybrane (z
szerszego katalogu
dopuszczalnych funkcji) do
konkretnej dziatki konkretne
przeznaczenie terenu, dlatego
skoro teren ustug turystyki
zawiera w studium graniczne
ramy maksymalnej wysokosci do
9,5 m nie moze byc¢ ta wartos¢ w
planie zwiekszona do 10 m

67

1d: 499F0AA39-453A-4F9D-AAE0-CD7D31D28DS8E. Podpisany

Strona 67




Rozstrzygniecie Rady

Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie IV!iejskiej
Nazwisko i imie, PN rozpatrzenia uwagi zatacznik do Uchwaty
Data wplywu nazwa jednostki nieruchomosci Ustalenia projektu planu dla ) Nr.....
Lp. . organizacyjnej i Tre$¢ uwagi i dotyczy’ nieruchomosci, ktérej dotyczy zdnia................ Uwagi
adres zgtaszajacego uwada uwaga = o ‘= o
uwagi e © Z" © & © © E" © & ©
% 356 ST 35
=z =2c =z 2 =2
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
6) wniosek o powielenie zapisu | Dz. 2/27 Dla terenéw zabudowy ustug Uwaga uwzgledniona.
o dopuszczeniu dachéw turystycznych, oznaczonych Po zmianie zapis brzmi:
ptaskich z pkt 6 lit b do pkt 5 symbolem UT.2 (...) 5) warunki zabudowy w zakresie
. . 5) warunki zabudowy w uktadu, formy dachéw:
El:;idf ;%?guu;vadgfpﬁggggﬁf © zakresie ukfadu, formy dachéw: a) dachy strome, symetryczne
dachow p’fask'ich w punkcie a) dachy st_rome, symetryczne dwu- lub wielospadowe,
dotyczacym uktadu i formy dwu- lub wielospadowe, b) dopuszcza sie dachy ptaskie,
dachow, a dopuszczenie w b) dopgszgza sie zqstosowanie c) dopqszgza sie za§tosowanie
punkcie’ dotyczacym kata lukarn i okien pofaciowych, lukarn i okien potfaciowych,
nachylenia i pokrycia dachéw c¢) ukfad kalenic w stosunku do d) uktfad kalenic w stosunku do
moze rodzié spory pasa drog_owego: dowolny; _ pasa drogpwego: dowolny; _
interpretacyjne 6) warunki zabudowy w Uwzgledniona 6) warunki zabudowy w zakresie
zakresie kata nachylenia i kata nachylenia i pokrycia
pokrycia dachow: dachow:
a) stosowanie dachow a) stosowanie dachow
symetrycznych dwu- lub symetrycznych dwu- lub
wielospadowych z wielospadowych z
dopuszczeniem lukarn i okien dopuszczeniem lukarn i okien
pofaciowych o kacie nachylenia potaciowych o kacie nachylenia
od 20° do 45°, od 20° do 45°,
b) dopuszcza sie dachy ptaskie, b) dopuszcza sie dachy ptaskie,
Zmiana nie wymaga ponowienia
procedury
7) wniosek o zmniejszenie Dz. 2/27 Dla terenéw zabudowy ustug Po zmianie zapis brzmi:

minimalnej powierzchni dziatek
z 5000 m? do 800 m*

A takze w konsekwencji ww.:

Zmniejszenie minimalnej
szerokosci frontu dziatki z 30 m
do 20 m oraz

sugestia by kat potozenia granic
dziatek wzgledem pasa
drogowego dotyczyt rowniez
wydzielanych drég
wewnetrznych

turystycznych, oznaczonych
symbolem UT.2 (...)

Zasady i warunki scalenia i
podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podziat
nieruchomosci na dziatki
budowlane o minimalnej
powierzchni 5000 m?,

b) dopuszcza sie minimalng
szerokos$é¢ frontu dziatki 30 m,
c¢) kat potozenia granic nowo
wydzielonych dziatek w
stosunku do pasa drogowego
ustala sie 90° +/- 10° ,

d) dopuszcza sie tgczenie
dziatek w obrebie terenu
elementarnego;

Czesciowo
uwzgledniona

Zasady i warunki scalenia i
podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podziat
nieruchomosci na dziatki
budowlane o minimalnej
powierzchni 1000-1200 m?,

b) dopuszcza sie minimalng
szerokos¢ frontu dziatki 20 m,

¢) kat potozenia granic nowo
wydzielonych dziatek w stosunku
do pasa drogowego, w tym
nowowydzielanych drég
wewnetrznych, ustala sie 90° +/-
10°,

d) dopuszcza sie tgczenie
dziatek w obrebie terenu
elementarnego;

Zmiana nie wymaga ponowienia
procedury,
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Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie I N!Lejds kﬁj h
Nazwisko i imie, . T s zatacznik do Uchwaly
: : Oznaczenie S P 9 Nr
nazwa jednostki . L Ustalenia projektu planudla (Nl
L Data wplywu . c as . nieruchomosci, : s e z dnia .
p. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi Bt nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
uwagi twaga 2 R 2 R
C = (1] ©C = (1]
B 55 2 55
=z =2c =z 2 =2¢c
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
8) sugestia, ze koniecznos¢ Dz. 2/27 §2 ust. 2 pkt 2 pkt 5) Pozostate Ustalenie linii zabudowy w
odsuniecia linii zabudowy o 15 oznaczenia graficzne, odlegtosci 15 m od granicy pasa
m od pasa technicznego jest wynikajgce z przepiséw technicznego dla nadziemnych i
nieuzasadniona i niezrozumiata, odrebnych: podziemnych czesci budynku jest
jednak Spoétka [ktérg 5) granica pasa technicznego, Nieuwzaledniona warunkiem wskazanym przez
reprezentuje skfadajgcy uwage] ktory stanowi obszar g dziat Ochrony Wybrzeza Urzedu
przyjmuje zaproponowane szczegoblnego zagrozenia Morskiego i tym samym
rozwigzanie powodzig; niezbednym wymogiem
uzyskania pozytywnego
uzgodnienia z tym organem.
9) podsumowanie ww. uwag Caly plan W uchwale wystepuje jedynie Usunieto z §3 pkt 16) definiujgcy
oraz sugestia niewprowadzania definicja powierzchni powierzchnie zabudowy.
nowych definicji dla majgcych zabudowy, natomiast definicja
juz swoje odzwierciedlenie w wysokosci budynku i Uwzgledniona
przepisach pokrewnych takich, intensywnosci zabudowy nie
jak — powierzchnia zabudowy, byta definiowana tym planem
wysokosc¢ budynku,
intensywnos$¢ zabudowy
34. | 24.07.2024 | Robert K. Prosba o uwzglednienie w proj. | Dz. Nr 158/2i | KDW.13 i KDD.6 Uwaga bezprzedmiotowa plan
Marcin K. planu dla terenu US. 4 i dz. nr 57 przewiduje droge wewnetrzng
KDW.13. obreb Lubin (dz. 158/2) , a dalej droge

Budowy drogi wewnetrznej -
zjazdu z drogi publicznej ul.
Skarpowej do dziatki nr 58 wraz
z infrastrukturg (sieci i przytgcza
energetyczne, wody kanalizacji,
kanalizacji deszczowej
istniejgcej - wymagajgcej
remontu, Swiattowodu,
odwietlenia drogi.

ul. Skarpowa

dojazdowg (dz. 57), a takze
rozbudowe infrastruktury
technicznej w liniach
rozgraniczajgcych ciggow
komunikacyjnych, dopuszcza
réwniez prowadzenia sieci
wodociggowej przez inne tereny
elementarne. Natomiast
realizacja, czyli budowa drogi
wewnetrznej nie dotyczy
zagadnien planistycznych.
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Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie I N!Lejds kﬁj h
Nazwisko i imie, . T s zatacznik do Uchwaly
: : Oznaczenie S P 9 Nr
nazwa jednostki . L Ustalenia projektu planudla (Nl
Data wptywu L 2 . nieruchomosci, . 3E s z dnia .
Lp. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi Bt nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
. uwaga S <) S o
uwagi © @ s N © @ s 8
g © & 3 K= SR © & 3 °
2 2 c 2 .2¢c 2 2 c 2.9 c
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
35. | 24.07.2024 | Robert. K. Wprowadzi¢ w projekcie planu Dz. 58, 59/1, Tereny zieleni otwartej - Zapis Studium dla terenéw TO
Marcin K. zapis Studium "Na terenach 59/2, 60/2 nieurzgdzonej, oznaczonej posiada nastepujgce brzmienie:
otwartych dopuszcza sig, przy | obreb Lubin symbolem: TO.6 Tereny wytaczone spod

zachowaniu przepisow
odrebnych i urzgdzen stuzgcych
rekreacji i wypoczynkowi wraz
infrastrukturg towarzyszacag —
m. in. zabudowy rekreacji
indywidualnej (domki
letniskowe), wiaty
umozliwiajgce schronienie, ciggi
pieszo-rowerowe, w tym
umozliwiajgce dojscie do
brzegdw, ktadki i pomosty,
platformy widokowe, oswietlenie
itp".

W szczegolnosci zwracamy sie
Z prosba o umozliwienie
budowy na wyzej wymienionych
dziatkach zabudowy rekreacji
Indywidualnej - domkow
rekreacyjnych (zwanych
letniskowymi) o powierzchni
zabudowy do 70m?, wysoko$ci
7,5m (2 kondygnacje naziemne
oraz podpiwniczenie) dachy
ptaskie , w ilosci 1 domek
rekreacyjny na minimum 500 m?
dziafki, ciggow pieszo jezdnych
i miejsc postojowych (jedno
miejsce na domek rekreacyjny),
ktadek i pomostéw, platform
widokowych, wiat, o$wietlenia
oraz mediéw (energii
elektrycznej, kanalizaciji,
wodociggu , swiattowodu).

ul. Skarpowa

1) przeznaczenie: pod tereny
otwarte - z zachowang
naturalng roslinnoscia,

2) zasady zagospodarowania
terenu: a) zagospodarowanie w
obowigzujgcych liniach
rozgraniczajgcych,

b) zakazuje sie lokalizacji
obiektow niezwigzanych z
przeznaczeniem terenu,

c) zakaz lokalizowania
zabudowy, w tym stacji
transformatorowych,

d) zachowanie istniejgcych
wartosciowych drzew.

Nieuwzgledniona

zabudowy lub z
ograniczeniami w zabudowie
"Na terenach otwartych
dopuszcza sie, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych, lokalizacje
obiektéw i urzgdzen stuzgcych
rekreacji i wypoczynkowi wraz
infrastrukturg towarzyszgcg — m.
in. zabudowy rekreacji
indywidualnej (domki letniskowe),
wiaty umoZzliwiajgce schronienie,
ciggi pieszo-rowerowe, w tym
umozliwiajgce dojscie do
brzegoéw, ktadki i pomosty,
platformy widokowe, oswietlenie
itp".

W zwigzku z powyzszym nie
nalezy tego zapisu stosowac
obligatoryjnie do wszystkich
terenéw TO, a jedynie w
miejscach, gdzie jest to
faktycznie uzasadnione. W tym
przypadku mamy teren klifu z
czesciowo wchodzgcym
siedliskiem, ktory zostat w takiej
formie uzgodniony przez organ
RDOS oraz Urzad Morski.
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Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie I N!Lejds kﬁj h
Nazwisko i imie, . T s zatacznik do Uchwaly
: : Oznaczenie o P 9 Nr
nazwa jednostki . L Ustalenia projektu planudla (Nl
Data wptywu L 2 . nieruchomosci, . 3E s z dnia .
Lp. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi Bt nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
. uwaga S <) S o
uwagi © @ c N © © @ o N ©
B 55 2 55
=z =2¢c =z 2 =2¢c
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
36. | 24.07.2024 | Mariusz S. 1.Sugestia rozszerzenia dz. nr 2/10 Dla terenéw zabudowy ustug Nieuwzgledniona To, ze dziatka nr 2/10, nalezgca

katalogu dopuszczalnych funkgciji
zgodnie ze studium tj. PM.2,
UK, P, KS, UT.1,w
szczegolnosci poprzez dodanie
funkcji UT.1 i PM.2

Zwiekszenie wysokosci
zabudowy z 2 do 3 kondygnacji
i9,5m.

turystycznych, oznaczonych
symbolem UT.5(...)

4) warunki zabudowy w
zakresie wysokosci budynkéw:
a) do 2 kondygnaciji
nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 7,5 m.
n.p.t,

Uwzgledniona

do wnioskodawcy potozona jest
na terenie oznaczonym w
studium jako PM.2, UK, P, KS,
UT.1, nie oznacza ,ze kazda z
tych funkcji moze by¢ na kazdej
czedci tego terenu. Ustalenia
studium z racji 10-krotnie
mniejszej doktadnosci (skala
1:10.000 / skala 1:1000) nie
mogq by¢ tozsame z ustaleniami
planu. Plan ,uszczegotawia”
studium przypisujgc wybrane (z
szerszego katalogu
dopuszczalnych funkcji) do
konkretnej dziatki konkretne
przeznaczenie terenu. Dlatego
teren ustug funkcji portu i
przystani morskiej wskazany
zostat w miejscu, w ktorym
faktycznie sie znajduje — sg to
dziatki nr 2/4, 2/5i 3 bedace
wiasnosécig Skarbu Panstwa w
uzytkowaniu UMS oraz Spétki
Rybackiej, potozone
jednoczesnie w ,granicach portu
morskiego” ustanowionych na
szczeblu ministerialnym, zatem
budowa nowego portu przed
wprowadzeniem tego typu
ustalen do planu wymagatby
uzyskania szeregu zgod i
pozwoleh wynikajgcych z
przepiséw odrebnych w tym
uzyskania akceptacji UMS,
RDOS i sgsiadujgcego
bezposrednio z dziatkg nr 2/10
WPN.

Zwiekszono wysokos¢ zabudowy
z 2 do 3 kondygnacji i do 9,5 m.
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Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie I N!Lejds kﬁj h
Nazwisko i imie, . T s zatacznik do Uchwaly
: : Oznaczenie o P 9 Nr
nazwa jednostki . L Ustalenia projektu planudla (Nl
Data wptywu L 2 . nieruchomosci, . 3E s z dnia .
Lp. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi Bt nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
. uwaga S <) S o
uwagi © @ c N © © @ c N ©
B 55 2 55
=z =2¢c =z 2 =2¢c
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
37. | 24.07.2024 | Antoni H. Prosba o dopuszczenie ul. Dobra - dz.

r.

dopuszczalnego sposobu
zagospodarowania przez
studium, tj. lokalizacji obiektow i
urzagdzen stuzgcych rekreac;ji i
wypoczynkowi wraz
infrastrukturg towarzyszacag —
m. in. zabudowy rekreacji
indywidualnej

133/1, 133/2,

133/3, 133/4,

133/5, 133/6,

133/7, 133/8,

133/9, 133/10,
133/11, obreb
Lubin

Tereny zieleni otwartej -
nieurzgdzonej, oznaczonej
symbolem: TO.9

1) przeznaczenie: pod tereny
otwarte - z zachowang
naturalng roslinnoscia,

2) zasady zagospodarowania
terenu: a) zagospodarowanie w
obowigzujgcych liniach
rozgraniczajgcych,

b) zakazuje sie lokalizacji
obiektow niezwigzanych z
przeznaczeniem terenu,

c) zakaz lokalizowania
zabudowy, w tym stacji
transformatorowych,

d) zachowanie istniejgcych
wartosciowych drzew.

Nieuwzgledniona

Zgodnie ze Studium tereny TO
stanowig "Tereny wytaczone
spod zabudowy lub z
ograniczeniami w zabudowie".
W zwigzku z powyzszym tylko w
wyjatkowych przypadkach
studium dopuszcza cyt.: "przy
zachowaniu przepisow
odrebnych, lokalizacje obiektow i
urzgdzen stuzgcych rekreacji i
wypoczynkowi wraz
infrastrukturg towarzyszgcg — m.
in. zabudowy rekreacji
indywidualnej (domki letniskowe),
wiaty umoZzliwiajgce schronienie,
ciggi pieszo-rowerowe, w tym
umozliwiajgce dojscie do
brzegoéw, ktadki i pomosty,
platformy widokowe, oswietlenie
itp. W zwigzku z powyzszym nie
nalezy tego zapisu stosowac
obligatoryjnie do wszystkich
terenéw TO, a jedynie w
miejscach, gdzie jest to
faktycznie uzasadnione.
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. Rozstrzygnigcie Burmistrza w sprawie zal czm;(ejds:ﬁ{: hwaly
NaZW|s.ko | Imi, Oznaczenie g . AT T * N
Data wptywu nazwa_jedn.ost.kll s . nieruchomosci !Jstalema p'ro!ektt'l p!anu el S .
Lp. P organizacyjnej i Tre$¢ uwagi - ’ nieruchomosci, ktorej dotyczy zdnia................ Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
uwagi HEER © Z" © & © © E" © & ©
S o 356 S¥« | £358
s S c = 2°¢c s = c = 2¢c
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
38 | 24.07.2024 | Michael S. J. 1.Rozszerzenie funkcji MN/U.15 | Dz. nr 111/2 Dla terenéw zabudowy Czesciowo Rozszerzono o funkcje
Petnomocnik o ustugi dydaktyczno-muzealne, mieszkaniowej - jednorodzinnej Uwzgledniona dydaktyczno-muzealne dla
Rafat P. wypoczynkowe, rekreacji z dopuszczeniem ustug, dziatki nr 111/2,
indywidualnej i letniskowe oznaczonych symbolem Czesciowo natomiast pozostate
MN/U.15 (...) bezprzedmiotowa zaproponowane funkcje sg juz
1) przeznaczenie podstawowe: dopuszczone w ustaleniach
zabudowy mieszkaniowe; - planu dla tego terenu, zgodnie z
jednorodzinnej, wolnostojacej, pkt a) ustalen dopuszczalnych
2) przeznaczenie dla terenu MN/U.15 a takze
dopuszczalne: zgodnie z definicjami zawartym w
a) ustugi turystyczne z §3 uchwaty
dopuszczeniem zabudowy
rekreacji indywidualnej, jako Dodano po lit b)
wolnostojgcej, ustugi dydaktyczno-muzealne dla
b) ustugi ogdine, dziatki nr 111/2
¢) ustugi handlu o fgczne;j
powierzchni sprzedazy do 50
m2,
d) ustugi zdrowia,
e) gastronomia
2.zwiekszenie wskaznika Dz. nr 111/2 Dla terenéw zabudowy Nieuwzgledniona Ograniczenie powierzchni
powierzchni zabudowy z 30% mieszkaniowej - jednorodzinnej zabudowy zostato ograniczone
do 35% oraz zmniejszenie z dopuszczeniem ustug, dla wskazanych terenéw MN/U w
powierzchni biologicznie oznaczonych symbolem wyniku rozstrzygniecia uwag z |
czynnej z 50% do 40% MN/U.15(...) wytozenia.
b) powierzchnia zabudowy: nie
wieksza niz 30% powierzchni Minimalny procent zieleni 50%
dziafki wynika z ustalen studium dla
e) powierzchnia biologicznie terenu M.1, a funkcja
czynna: nie mniejsza niz 50% mieszkaniowa zostata, w tym
powierzchni dziafki przypadku wybrana jako
wiodaca.
3.wskazanie gornej krawedzi Dz. nr 111/2 Plan nie ustala ograniczen w Uwaga Plan nie ustala ograniczen w

elewacji frontowej 7m dla
dachow koputowych strzelistych
i wielospadowych oraz 4,5 m
dla pozostatych mieszkalnych,
rekreacyjnych i letniskowych

zakresie wysokosci elewacji
frontowych

bezprzedmiotowa

zakresie wysokos$ci elewacji
frontowych

73

1d: 499F0AA39-453A-4F9D-AAE(0-CD7D31D28D8E.

Podpisany

Strona 73




Rozstrzygniecie Rady

Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie IV!iejskiej
Nazwisko i imie, 5 ) rozpatrzenia uwagi zatacznik do Uchwaty
jednostki Jzhaczenie Ustalenia projektu planu dla Nr......
Data wptywu nazwa Jednost s . nieruchomosci, : projektu p! dni .
Lp. " organizacyjnej i Tre$¢ uwagi - nieruchomosci, ktorej dotyczy Z AN oiavioneencsaser Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
uwagi HEER © Z" © & © © E" © & ©
S o 356 S¥« | £358
s S c = 2°¢c s = c = 2¢c
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
4.dopuszczenie dachéw Dz. nr 111/2 Dla terenéw zabudowy Uwaga Plan dopuszcza na tym terenie
dwuspadowych i mieszkaniowej - jednorodzinnej bezprzedmiotowa realizacje dachow
wielospadowych o kgcie z dopuszczeniem ustug, dwuspadowych i
nachylenia potaci do 45° oznaczonych symbolem wielospadowych o kacie
MN/U.15 (...) Nieuwzgledniona nachylenia potaci do 45°
a)stosowanie dachéw
z dopuszczeniem akcentow symetrycznych dwu- lub Usuniecie dopuszczenia dachow
dachow ptaskich wielospadowych z ptaskich dla wskazanych terenow
dopuszczeniem lukarn i okien MN/U wynika z rozstrzygniecia
potaciowych o kacie nachylenia Nieuwzgledniona uwag z | wytozenia.
dopuszczenie dla budynkéw od 20° do 45°
ustugowo-mieszkalnych dachéw
koputowych i strzelistych bez Usuniecie wszelkich innych form
okreslenia kata nachylenia dachéw poza stromymi od 20° do
45° dla wskazanych terenéw
MN/U wynika z rozstrzygniecia
uwag z | wytozenia.
5.dopuszczenie mozliwosci Dz.nr 111/2 Dla terenéw zabudowy Uwaga Plan dopuszcza podpiwniczenie
podpiwniczenia oraz garazu mieszkaniowej - jednorodzinnej bezprzedmiotowa poprzez dopuszczenie realizacii
podziemnego oraz lokalizacji z dopuszczeniem ustug, kondygnacji podziemnych.
miejsc postojowych w garazy i oznaczonych symbolem Natomiast w zakresie miejsc
na powierzchni dziatki MN/U.15(...) postojowych, zgodnie z §12 ust.
8) pozostate warunki zabudowy: 3 pkt 3
a) dopuszcza sie realizacje ,W zabudowie mieszkaniowej
kondygnacji podziemnych, dopuszcza sie realizacje wyzej
wymienionych warunkéw w
garazu i/lub na powierzchni
terenu ,
6.dopuszczenie maksymalnej Dz. nr 111/2 Dla terenéw zabudowy Czesciowo Nieuwzgledniona Studium ogranicza dla terenow
wysokosci budynkéw ustugowo- mieszkaniowej - jednorodzinnej uwzgledniona mieszkaniowych no obszarze
mieszkalnych do 12m z dopuszczeniem ustug, wiejskim maksymalnie do 9,5 m,
oznaczonych symbolem natomiast wysokoS¢ ta zostata
MN/U.15 (...) obnizona dla wskazanych
4) warunki zabudowy w terenéw MN/U do 8,2 mw
zakresie wysokosci budynkow wyniku rozstrzygniecia uwag z |
mieszkalnych i ustugowych: wytozenia.
b) wysokos¢ budynku do 8,2 m. Dla obiektu wiatraka w ramach
n.p.t ustug dydaktyczno-muzealnych
dla dziatki_nr 111/2 dopuszczono
wysokos¢ do 9,5 m n.p.m.
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Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie I N!Lejds kﬁj h
Nazwisko i imie, . T s zatacznik do Uchwaly
: : Oznaczenie o P 9 Nr
nazwa jednostki . L Ustalenia projektu planudla (Nl
Data wptywu L 2 . nieruchomosci, . 3E s z dnia .
Lp. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi Bt nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
. uwaga S <) S o
uwagi © @ c N © © @ c N ©
B 55 2 55
=z =2¢c =z 2 =2¢c
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
7.dopuszczenie garazy Dz.nr 111/2 Dla terenéw zabudowy Uwaga Plan dopuszcza realizacje

wolnostojgcych z dachami
dwuspadowymi lub ptaskimi

mieszkaniowej - jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug,
oznaczonych symbolem
MN/U.15(...)

7) warunki zabudowy dla
budynkéw garazowych i
gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia
zabudowy do 60 m2,

b) nawigzanie architektoniczne
obiektow wolnostojgcych w
zakresie kata nachylenia dachu
i kolorystyki elewacji do bryty
budynku gtéwnego;

bezprzedmiotowa

garazy wolnostojgcych,
natomiast w zakresie kata
nachylenia dachu wskazuje sie
na nawigzanie architektoniczne
do pozostatych obiektéw na
dziafce, przy czym dachy ptaskie
zostaty wykluczone w wyniku
rozstrzygniecia uwag z |
wytozenia
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Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie I N!Lejds kﬁj h
Nazwisko i imie, . T s zatacznik do Uchwaly
: : Oznaczenie S P 9 Nr
nazwa jednostki . L Ustalenia projektu planudla (Nl
Data wptywu L 2 . nieruchomosci, . 3E s z dnia .
Lp. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi Bt nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
. uwaga S <) S o
uwagi © @ c N © © c N ©
B 55 2 55
=z =2c =z 2 =2
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
39. | 24.07.2024 | Artur S. Whiesiono o zmiane projektu Dz. 118, Tereny zieleni otwartej - Uwaga dotyczy terenu TO.9.
r. planu w czesci dotyczacej obreb 24 nieurzgdzonej, oznaczonej Zgodnie ze Studium tereny TO
dziatki nr 118 przede wszystkim | Lubin; symbolem: TO.9 stanowig "Tereny wytaczone
w zakresie przeznaczenia ul. 1) przeznaczenie: pod tereny spod zabudowy lub z
czesci terenu tej dziafki Geodezyjna, otwarte - z zachowang ograniczeniami w zabudowie".
objetego koncepcijg poprzez: czesc terenu | naturalng roslinnoscia, W zwigzku z powyzszym tylko w
MN/U.16 i cz. | 2) zasady zagospodarowania wyjatkowych przypadkach
1. Dopuszczenie na catym terenu TO.9 terenu: a) zagospodarowanie w Nieuwzgledniona studium dopuszcza cyt.: "przy

terenie dziatki alternatywnie
oznaczenia:

- tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug,
oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U;

- tereny zabudowy
mieszkaniowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem M.
oraz podziat dziatek o
powierzchni 326m? , 500m? i
523m*i 628m*

2. Z daleko idgcej ostroznosci,
na wypadek odmowy zmiany
oznaczenie terenu obecnie
znajdujgcego sie w obszarze
TO.9 zgodnie z wyzej
wskazanym wnioskiem,
wniesiono o wprowadzenie dla
terenu TO.9 w czesci
dotyczacej dziatki nr 118
zapisow rownowaznych ze
znajdujgcymi sie w Studium, a
mianowicie dopuszczajacych
mozliwos¢ zabudowy, a
mianowicie dopuszcza
lokalizacje obiektdéw i urzadzen
stuzacych rekreacii i
wypoczynkowi wraz z
infrastrukturg towarzyszgcg
m.in. zabudowy rekreacji
indywidualnej (domy
letniskowe), wiaty
umozliwiajgce schronienie, cigqi

pieszo — rowerowe, w tym
umozliwiajgce dojscie do

obowigzujgcych liniach
rozgraniczajgcych,

b) zakazuje sie lokalizacji
obiektow niezwigzanych z
przeznaczeniem terenu,

c) zakaz lokalizowania
zabudowy, w tym stacji
transformatorowych,

d) zachowanie istniejgcych
wartosciowych drzew.

Nieuwzgledniona

zachowaniu przepiséw
odrebnych, lokalizacje obiektow i
urzgdzen stuzgcych rekreacji i
wypoczynkowi wraz
infrastrukturg towarzyszgcg — m.
in. zabudowy rekreacji
indywidualnej (domki letniskowe),
wiaty umoZzliwiajgce schronienie,
ciggi pieszo-rowerowe, w tym
umoZzliwiajgce dojscie do
brzegow, ktadki i pomosty,
platformy widokowe, oswietlenie
itp.

W zwigzku z powyzszym
Studium dla terendéw otwartych
nie przewiduje mozliwosci
wprowadzenia zabudowy
mieszkaniowej oraz podziatu
dziatek o powierzchni 326m?,
500m? i 523m?

W zwigzku z powyzszym uwaga
jest sprzeczna z obowigzujgcym
dla tego terenu studium.

2. Bioragc pod uwage wniesiong
alternatywe dla czesci dz.118,
wchodzgcg w zakres terenow
TO.9 informuje sie ze, zapisu w
studium dopuszczajgcego
zabudowe rekreacji
indywidualnej nie nalezy
stosowac obligatoryjnie do
wszystkich terenéw TO, a jedynie
w miejscach, gdzie jest to
faktycznie uzasadnione.
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Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie I N!Lejds kﬁj h
Nazwisko i imie, . T s zatacznik do Uchwaly
: : Oznaczenie S P 9 Nr
nazwa jednostki . L Ustalenia projektu planudla (Nl
Data wptywu L 2 . nieruchomosci, . 3E s z dnia .
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B 55 g 55
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S S5 O = € T = 35 O = C T
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3. Wniesiono rowniez o Dz. 118, Miejscowos¢ Lubin jest
mozliwo$¢ podziatu terenu TO.9 | obreb 24 miejscowoscia wiejskg, w
w zakresie dziatki 118 na dziatki | Lubin; zwigzku z powyzszym dzielenie
o powierzchni 300m? oraz ul. dziatek na terenach
mozliwos¢ wydzielenia drog Geodezyjna, wylaczonych spod zabudowy
wewnetrznych. czeéc terenu lub z ograniczeniami w
MN/U.16 i cz. Nieuwzaledniona zabudowie na dziatki 300m?
terenu TO.9 g€

oraz mozliwos¢ wydzielenia drog
wewnetrznych, w zaden sposob
nie jest uzasadnione patrzac na
zasady projektowania
urbanistycznego na terenach
otwartych wiejskich.
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Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie IR
Nazwisko i imie, . I A zatacznik do Uchwaly
. : Oznaczenie . . p g Nr
nazwa jednostki . . Ustalenia projektu planudla | | Nl
Data wptywu L 2 . nieruchomosci, . 3E s z dnia .
Lp. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi Bt nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ —
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
g o @ c N © c @ c N ©
T 55 2 55
=z =2¢c =z 2 =2¢c
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
4. Pozostate wnioskowane Dla terenu MN/U.16 plan ustala Dla terenu MN/U.16 plan ustala
parametry: wszelkie niezbedne parametry, .. wszelkie niezbedne parametry

— powierzchnia zabudowy:
20%,

— powierzchnia biologicznie
czynna: 50%,

— szerokos$¢ elewaciji frontowe;j:
od 12,1m do 18,2m,

— wysokosc¢ gtownej krawedzi
elewacji frontowej: od 3,0 m
do 5,3 m,

— dach stromy dwuspadowy o
symetrycznym nachyleniu,

— kat nachylenia potaci
dachowych gtéwnych: od 20
do 45 stopni,

— ukfad kalenicy gtéwne;j:
réwnolegty lub prostopadty do
frontu lub wybranej granicy
dziatki,

— maksymalna wysokos¢é
budynku: do 9 m,

— dopuszczona realizacja
lukarn lub facjat W pofaciach
dachu o maksymainej tgcznej
szerokosci nie
przekraczajacej 50%
szerokosci elewacji, w ktorej
sie znajdujg, pod warunkiem
odsuniecia scian bocznych
tych elementéw na odlegtosc
min. 1 m od krawedzi dachu,
geometria dachow lukarn i
facjat dowolna,

— linie zabudowy:
nieprzekraczalna linia
zabudowy w odlegtosci 6 m
od krawedzi jezdni,

— dopuszczalna kondygnacja
poziemna.

a) zabudowa w
nieprzekraczalnych liniach
zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu

b) powierzchnia zabudowy: nie
wieksza niz 30% powierzchni
dziatki,

C) maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy do 0,9, w
tym dla kondygnacji nadziemnych
do 0,6,

d) minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy od 0,
4) powierzchnia biologicznie

czynna: nie mniejsza niz 50%
powierzchni dziatki;

5) warunki zabudowy w zakresie
wysokosci budynkéw mieszkalnych i
ustugowych:

a) do 2 kondygnaciji
nadziemnych, w tym poddasze

uzytkowe,

b) wysoko$¢ budynku do 8,2 m.
n.p.t,

6) warunki  zabudowy w zakresie

uktadu, formy dachoéw:

a) dachy strome, symetryczne dwu- lub
wielospadowe,

b) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i
okien potaciowych,

¢) uktad kalenic w stosunku do pasa
drogowego: dowolny;

7) warunki zabudowy w zakresie kata
nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych
dwu-  lub  wielospadowych z
dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kgcie nachylenia od
20° do 45°

b) w przypadku dachéw stromych -

pokrycie dachéwka ceramiczng,
dopuszczalne pokrycie materiatem
dachoéwkopodobnym,

c) kolorystyka dachow stromych:
odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

8) warunki zabudowy dla budynkéw
garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia
zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne
obiektéw wolnostojgcych w zakresie
kata nachylenia dachu i kolorystyki

Nieuwzgledniona

zabudowy natomiast dla terenu
TO.9, z przeznaczeniem: pod
tereny otwarte - z zachowang
naturalng roslinnoscia,

2) zasady zagospodarowania
terenu: a) zagospodarowanie w
obowigzujgcych liniach
rozgraniczajgcych,

b) zakazuje sie lokalizaciji
obiektéw niezwigzanych z
przeznaczeniem terenu,

¢) zakaz lokalizowania
zabudowy, w tym stacji
transformatorowych,

d) zachowanie istniejgcych
wartosciowych drzew.

elewacji do bryty budynku
gtéwnego; 78
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Rozstrzygnigcie Rady
Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie Miejskiej
zatacznik do Uchwaly

Nazwisko i imie, BFr e rozpatrzenia uwagi

nazwa jednostki . L Ustalenia projektu planu dla Nr.....
Data wptywu L 2 . nieruchomosci, . 3E s z dnia .
Lp. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi Bt nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
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uwagi © @ c N © © c N ©
B 55 ¥« | £38
=z =2°¢c = zc =2
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
40. | 24.07.2024 | Edmund S. 1.Wniesiono o zmiane o Dz. 61/1 UT.9 Tereny zabudowy ustug Wigczono teren UT.9 do terenu
r. przeznaczenia terenu dla dz. obreb 24 turystycznych MN/U.13 uwzgledniajgc

61/1 poprzez dopuszczenie na | Lubin; 1) przeznaczenie podstawowe: parametry zabudowy jak dla

tym terenie alternatywnie ul. Skarpowa | ustugi turystyczne, z terenu MN/U.13 oraz dodano

oznaczenia: 1 dopuszczeniem mieszkania dla parametry mozliwosci podziatu

teren zabudowy wiasciciela terenu o jak dla terenu MN/U.14.

miesz%aniowej jednorodzinnej powierzchni mieszkalnej do 200

z dopuszczeniem ‘ usllug, m?, zrealizowanego w jednym

oznaczone na rysunku planu akoie iovali i oy

symbolem MN/U: obiekcie, jezeli I!cz_ba oplektow

— na danym terenie jest wieksza
- tereny zabudowy

niz jeden, z wytgczeniem
zabudowy rekreacji
indywidualnej i sezonowej

mieszkaniowej, o0znaczone
na rysunku planu symbolem

M; turystycznej bazy noclegowej,
- tereny zabudowy ustug tj. kempingéw, domkow
turystycznych, oznaczonych holenderskich i pot

na rysunku planu symbolem namiotowych

uT 2) przeznaczenie

Czesciowo

dopuszczalne: )
uwzgledniona

a) ustugi zdrowia, ustugi
odnowy biologicznej, baza
zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi,

b) ustugi sportu i rekreaciji,

C) gastronomia z
dopuszczeniem lokalizaciji
ogrodkow,

d) dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej,
gospodarczej i garazowej,

e) w przypadku
zaniechania funkcji
podstawowej dopuszcza sie
realizacje wylgcznie
zabudowy mieszkaniowej,
gospodarczej i garazowej
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Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie LI
Nazwisko i imig, 0 i rozpatrzenia uwagi zatacznik do Uchwaly
h : Znaczenie . . Nr......
nazwa jednostki . L Ustalenia projektu planu dla
Data wptywu L 2 . nieruchomosci, . 3E s z dnia .
Lp. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi Bt nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
- uwaga S <) S o
uwagi © @ c N © © @ c N ©
B 55 ¥« | £38
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S S5 O = € T = 35 O = C T
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2. Z daleko idacej ostroznosci, Dz. 61/1 Tereny zieleni otwartej - Biorgc pod uwage wniesiong
na wypadek odmowy zmiany obreb 24 nieurzgdzonej, oznaczonej alternatywe dla czesci dz.61/1,
oznaczenie terenu obecnie Lubin; symbolem: TO.6 wchodzacg w zakres terendéw

znajdujgcego sie w obszarze
TO.6 zgodnie z wyzej
wskazanym wnioskiem, wnosze
0 wprowadzenie dla terenu
T0O.6 w czesci dotyczgcej
dziafki nr 61/1 zapisdéw
réwnowaznych ze znajdujgcymi
sie w Studium, tj.:
dopuszczenia mozliwosci
zabudowy, a mianowicie
dopuszcza lokalizacje obiektow
i urzgdzen stuzgcych rekreacji i
wypoczynkowi wraz z
infrastrukturg towarzyszgcg
m.in. zabudowy rekreacji
indywidualnej (domy
letniskowe), wiaty
umozliwiajgce schronienie, ciggi
pieszo — rowerowe, w tym
umozliwiajgce dojscie do
brzegow, ktadki i pomosty,
platformy widokowe oswietlenie
itp. Ucigzliwo$¢ planowanych
inwestycji musi zamkngc sie w
granicach wiasnych dziatek lub
terenu funkcjonalnego.

ul. Skarpowa
1

1) przeznaczenie: pod tereny
otwarte - z zachowang
naturalng roslinnoscia,

2) zasady zagospodarowania
terenu: a) zagospodarowanie w
obowigzujgcych liniach
rozgraniczajgcych,

b) zakazuje sie lokalizacji
obiektow niezwigzanych z
przeznaczeniem terenu,

c) zakaz lokalizowania
zabudowy, w tym stacji
transformatorowych,

d) zachowanie istniejgcych
wartosciowych drzew.

Nieuwzgledniona

TO.6 informuje sie ze, zapisy w
studium dopuszczajgce
zabudowe rekreacji
indywidualnej nie nalezy
stosowacé obligatoryjnie do
wszystkich terenéw TO, a jedynie
w miejscach, gdzie jest to
faktycznie uzasadnione.

W tym przypadku mamy skarpe o
znacznym nachyleniu oraz
czesciowo strefe WI ochrony
archeologicznej.

3. Whniesiono rowniez o
mozliwo$¢ podziatu terenu TO.6
w zakresie dziatki 61/1 na
dziatki o powierzchni 600m?
oraz mozliwos¢ wydzielenia
drég wewnetrznych.

Dz. 61/1
obreb 24
Lubin;

ul. Skarpowa
1

Nieuwzgledniona

Podziat na dziatki miatby sens
jakbysmy prébowali zmieni¢
przeznaczenie terenu z TO na
tereny rekreacji indywidualnej, w
przeciwnym razie jest on na
terenach TO zbedny.

Jednak patrzagc na Lubin dziatki
600m* sg zbyt mate jak na
miejscowos¢ wiejska a tym
bardziej, ze dziatka 61/1
potozona jest na terenie o mocno
zroznicowanych wysokosciach.
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Rozstrzygniecie Rady

s . f Miejskiej
L Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie I .kejds 3] h
Nazwisko i imie, . T s zatacznik do Uchwaly
: : Oznaczenie S P 9 Nr
nazwa jednostki . L Ustalenia projektu planudla (Nl
Data wptywu L 2 . nieruchomosci, . 3E s z dnia .
Lp. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi Bt nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy
adres zgtaszajacego uwaga = o ‘= o
. uwaga S <) S <)
uwagi c @ c N © © @ c N ©
> O o g S ) > g S
SES S3c SES S2=c
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
. Pozostate parametry : Dz. 61/1 Dla terenu UT.9 plan ustala wszelkie Wigczono teren UT.9 do terenu
niezbedne parametry, tj.: iai
powierzchnia zabudowy: 18%, Eb[)e.b. 24 a) zabudowa w nieprzekraczalnych MN/U'1? uwzgl%dnlajgck dl
powierzchnia biologicznie ubin, liniach zabudowy zgodnie z parametry zabudowy Jak dla
czynna: 50% ul. Skarpowa rysunkiem planu terenu MN/U.13 oraz dodano
szeroko$¢ elewacii frontowej: od 1 b) powierzchnia  zabudowy:  nie parametry mozliwosci podziatu
10,7m do 16,1m, \c,:lv;?zgskiza niz 40% powierzchni jak dla terenu MN/U.14..
wysokosc gtownej krawedzi c) maksymalny wskaznik
elewacji frontowej: od 3,5 m do intensywnosci zabudowy do 1,6, w
4,5m, tym dla kondygnacji nadziemnych
dach stromy dwuspadowy o do 1,2,
symetrycznym nachyleniu, d) minimalny wskaznik intensywnosci
kat nachylenia potaci dachowych zabgdow% od % - .
gtéwnych: od 20 do 45 stopni, €) Dpowierzchnia bio QUICZINE LIl
, . . nie mniejsza niz 40% powierzchni
ukfad kalenicy giowneljl. dowolny, dziatki-
maksymalna wysokos¢ budynku: 3) warunki zabudowy w zakresie
do9m, wysokosci budynkow:
dopuszczona realizacja lukarn a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w
lub facjat w potaciach dachu o tym poddasze uzytkowe,
maksymalnej tgcznej szerokosci 2) WVSO"E_SC bugvcr;ku do 9.5 m.kn.p._t,
nie przekraczajgcej 50% ) wzrun 'f zabu ovrx:y W zakresie
kosci elewaciji, w ktorej sie uktadu, formy dachow:
SZerok v a) dachy strome, symetryczne dwu- Czesciowo
znajdujg, pod warunkiem lub wielospadowe, uwzaledniona
odsunle,gla sclan bOCZWCh_tYCh b) dopuszcza sie  zastosowanie gle
elementéw na odlegtos¢ min. 1 lukarn i okien potaciowych,
in od krawedzi dachu, geometria c) uktad kalenic w stosunku do pasa
dachoéw lukarn i facjat dowolna, drogowego: dowolny;
linie zabudowy: 5) warunki zabudowy w zakresie kata
nieprzekraczalne linie zabudowy ) 23}‘3’/’2:;' pokrycia dacho(;/vz;ChéW
od stron_y fr.onFu.d2|aik| —na symetrycznych qw- lub
przedtuzeniu sciany frontowe;j wielospadowych 2
budynku rla.d2|aice nr 60/1. oraz dopuszczeniem lukarn i okien
w odlegtosci 15 m od granicy potaciowych o kacie nachylenia od
pasa technicznego, od strony 20° do 45°
pasa technicznego b) pokrycie dachéwkg ceramiczna,
nieprzekraczalna linia zabudowy dopuszczalne pokrycie materiatem
dotyczy wszystkich czesci dachoéwkopodobnym,
nadziemnych budynku, c) kolorystyka dachéw stromych:
balkondw, wykuszy itp. oraz odcienie czerwieni, brgzu lub
grafitu;

czesci podziemnych w tym
fundamentow garazy
podziemnych,
dopuszczalna kondygnacja
poziemna

Dopuszcza rowniez realizacje

kondygnacji podziemnych..
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Rozstrzygniecie Rady
Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie I N!Lejds kﬁj h
Nazwisko i imie, . T s zatacznik do Uchwaly
: : Oznaczenie S P 9 Nr
nazwa jednostki . L Ustalenia projektu planudla (Nl
Data wptywu L 2 . nieruchomosci, . 3E s z dnia .
Lp. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi Bt nieruchomosci, ktorejdotyczy [~ 00| @ LUWMd..eeeeeeeen Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy _ _
adres zgtaszajacego uwaga = o = o
uwagi twaga 2 R 2 R
C = (1] ©C = (1]
SF £55 ¥ | 836
=z =2°¢c = =c =2¢c
S S5 O = € T = 35 O = C T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
UWAGA ZLOZONA PO TEREMINIE SKLADANIA UWAG
41 | 30.07.2024 | Stanistaw M. zwiekszenie maksymalnej Dz. nr 162 Dla terenéw zabudowy Nieuwzgledniona Studium ogranicza dla terenéw
wysokosci zabudowy na terenie mieszkaniowej - jednorodzinnej mieszkaniowych no obszarze
MN/U.14 28,2 mdo 9,5 m z dopuszczeniem ustug, wiejskim maksymalnie do 9,5 m,
oznaczonych symbolem natomiast wysoko$¢ ta zostata
MN/U.14 (...) obnizona dla wskazanych
4) warunki zabudowy w terenéw MN/U do 8,2 mw
zakresie wysokosci budynkow wyniku rozstrzygniecia uwag z |
mieszkalnych i ustugowych: wyltozenia spotkan mieszkancéw
b) wysokos¢ budynku do 8,2 m. z Panem Burmistrzem.
n.p.t
42 | 09.10.2024 | Artur Widorowski | Zwiekszenie szerokosci ciggu KX.8 Cigg pieszo-jezdny Uwzgledniona Nieuwzgle- | Uwage nie uwzglednita Rada
drogownictwo@ KX.8 na wysokosci dziatek 73/1 dniona Miejska na posiedzeniu Komisji
miedzyzdroje.pl i 73/2 do parametréw drogi Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach
wewnetrznej w dniu 17.12.2024 r. W zwigzku
Z powyzszym projekt zostat
wycofany z danej ses;ji i
skierowany na kolejne
posiedzenie Komisji i Sesje.
43 | 30.10.2024 | Artur Widorowski | Zmiana w projekcie polegajgca | ZP.5 Tereny zieleni parkowej Uwzgledniona
drogownictwo@ a lokalizacji przepompowni na urzgdzone;j
miedzyzdroje.pl czesci dziatki nr 128/5 przy
po6tnocnym krancu ulicy
Geodezyjnej
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XI1/122/25
Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach
z dnia 27 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597), Rada Miejska w Miedzyzdrojach rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Lubin
oraz czeSci obrgbu Wapnica, gmina Miedzyzdroje przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1) budowy, modernizacji i przebudowy drog publicznych,
2) rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wodg,
3) rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia $ciekdw sanitarnych,

4) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzania sciekow opadowych
i roztopowych,

5) rozbudowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz,

6) modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw zaopatrzenia w cieplo,

7) modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
8) modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji,

9) gospodarki odpadami.

§ 2. 1. Sposdb realizacji, zapisanych w §1 niniejszego zalacznika, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, to:

1) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt. 1, ktora zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujace
przepisy ustawy o drogach publicznych oraz ustawy prawo zamowien publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt2-9, ktora zostanie przeprowadzona Ww oparciu
0 obowigzujace przepisy w tym m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zamowien publicznych,
ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i prawie ochrony $rodowiska, ustawy
prawo energetyczne, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekow.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, oile nie nastapi naruszenie
ustalen planu.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedzaé¢ ewentualng budowe i/lub modernizacje
drog publicznych.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zataczniku inwestycji.

§ 4. Zgodnie Z przepisami o finansach publicznych zasady finansowania, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w §1, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, moga pochodzi¢ z:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa;
2) z dotacji unijnych;

3) z kredytow i pozyczek;

4) z obligacji komunalnych;

5) z udzialu inwestoréw zewngtrznych, na podstawie odregbnych umoéw i porozumien.
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Zakacznik Nr 5 do uchwaly Nr X11/122/25
Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach
z dnia 27 marca 2025 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, poz.
1907, poz. 1940) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone oraz dostepne sg pod
adresem: https://bip.miedzyzdroje.pl/artykul/mpzp-3-24-lubin

1
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https://bip.miedzyzdroje.pl/artykul/mpzp-3-24-lubin

Uzasadnienie

Zgodnie z Uchwata Nr XXIII/247/20 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach zdnia 28 maja 2020r.
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu
Lubin oraz czg$ci obrgbu Wapnica, gmina Migdzyzdroje, stwierdzajac nienaruszalno$¢ ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyzdroje, uchwalonego Uchwala
Nr XLII/485/21 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 30 listopada 2021 r. za zasadne przyjmuje si¢
uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Lubin oraz cze$ci
obrebu Wapnica, gmina Miedzyzdroje obejmujacego teren o powierzchni 101,2 ha.

Gléwnym zadaniem opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest ustalenie
przeznaczenia terendw, wraz zniezb¢dng infrastrukturg techniczng, atakze okreslenie sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy przy zachowaniu tadu przestrzennego, z uwzglednieniem wystepujacego na
tym terenie dziedzictwa kulturowego, zabytkow idobr kultury oraz ochrony przyrody, a takze
uporzadkowanie zasad podziatéw geodezyjnych, wraz z ustaleniem zasad podzialu terenu na dziatki
budowlane oraz dostosowanie ustalen planu do kierunkow obecnie obowigzujacego studium.

Uzasadnienie = wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym — sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2+4:

I.Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKi i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w§ 5, §6, §7 1§14 oraz §15 - § 29 uchwaly, aw
szczego6lnosci w punkcie dot. zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato negatywnego wplywu na tad przestrzenny oraz
istniejacy krajobraz, bowiem w wyniku realizacji ustalen planu nastapi, zachowanie i ochrona istniejacego
krajobrazu poprzez jego ochrone w tym ochrong istniejacych budynkéw bedacych w rejestrze zabytkow jak
iw ewidencji zabytkoéw oraz budynkéw ibudowli nie ujetych w ewidencji, a posiadajacych walory
zabytkowe, jednoczes$nie chronionych ustaleniami planu.

Przedmiotowy teren obecnie jest po czeSci przeksztalcony antropogenicznie i czgsciowo zabudowany,
a czgsciowo stanowi teren wolny niezabudowany.

Opracowany miejscowy plan konsekwentnie realizuje przyjeta iprowadzong przez gming polityke
przestrzenng miasta Migdzyzdroje, polegajaca na ograniczeniu wysoko$ci zabudowy, w tym dostosowaniu
projektowanej zabudowy do waloréw danego terenu.

Realizacja nowej zabudowy, zgodnej z planem spowoduje wigksze zharmonizowanie wystgpujacego na
tym obszarze krajobrazu.

2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntow rolnych
i leSnych poprzez ustalenia zawarte w § 6 i § 9 uchwaly.

Teren opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wchodzi w zakres Obszaru
Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 (Dyrektywa Siedliskowa), a takze sasiaduje z nastgpujacymi
obszarami:

-Wolinskim Parkiem Narodowym, gdzie dwie dziatki ewidencyjne wchodzace w sktad Wolinskiego
Parku Narodowego, a zlokalizowane sa poza kompleksem glownym parku, potozone sa w granicach planu,
dla ktorych plan wskazuje na obowigzywanie przepiséw odrebnych zawartych w stosownym zarzadzeniu
Ministra Srodowiska w sprawie rocznych zadan ochronnych dla parku narodowego lub w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska w sprawie ustanowienia planu ochrony parku po jego przyjeciu. Ustalenia
szczegotowe w odniesieniu do tych terendow, potozonych jednoczesnie w zasiggu obszaréw Natura 2000,
beda mogly by¢ realizowane wylacznie w zakresie, w jakim nie beda naruszaly zakazoéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych

-Obszarem Natura 2000 Delta Swiny PLB 320002 (Dyrektywa Ptasia) - obszar planu bezposrednio
z tym obszarem sgsiaduje.

W celu ochrony wystepujacych w granicach objetych planem chronionych siedlisk przyrodniczych: "Kl/ify
nadmorskie na wybrzezu Baltyku" o kodzie 1230, " plan ustala: zakaz dziatan mogacych pogarsza¢ stan
siedlisk przyrodniczych, w tym mogacych powodowaé zaburzenie typowych dla siedliska procesow
ekologicznych, zubozenie réznorodnosci biologicznej, uposledzenie funkcji oraz wpltywaé negatywnie na
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stan typowych gatunkéw i zubozenie ich zestawu, ponadto dla siedliska przyrodniczego: "Klify nadmorskie
na wybrzezu Baftyku" okodzie 1230, ktore stanowig klify nieaktywne - martwe, przy uwzglgdnieniu
naturalnych procesow:

a)niepogorszenie obecnego stanu ochrony, pozostawienie siedliska do naturalnego,
b)utrzymanie stabilnej powierzchni siedliska,

c)utrzymanie stabilnej $ciany klifu, przy niezmienionym nachyleniu,

d)utrzymanie dolnej czesci klifu,

e)zachowanie charakterystycznych roslin zielnych,

f)ochrong przed zabudowa terenow klifow,

g)zaniechanie jakiejkolwiek ingerencji w postaci wycinki, usuwania wykrotéw, ztomoéw itp. (ochrona
spontanicznych proceséw stokowych).

Ustala on réwniez nakaz zachowania istniejacej zieleni przyulicznej w tym zachowanie i objecie ochrong
na zasadach zgodnych zprzepisami odrgbnymi uznanych zmocy Uchwaly Rady Miejskiej
w Migdzyzdrojach Nr LVII/559/14 z dania 28 sierpnia 2014 r. istniejacych pomnikéw przyrody.

Projektowany sposob zagospodarowania terenu uwzglednia lokalne cechy krajobrazu zabudowanego i nie
moze on negatywnie wplywac na walory krajobrazowe miejsca.

Plan ponadto ustala zakaz lokalizacji inwestycji:

-mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

-mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na s$rodowisko, wtym na zdrowie ludzi, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi, z wyjatkiem przedsigwzigé/inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego
planu oraz realizacji sieci infrastruktury techniczne;.

Obszar objety planem wyposazony jest rowniez w sie¢ infrastruktury technicznej, ktora to z biegiem
czasu moze wymagac rozbudowy i modernizacji.

Prognoza oddziatywania na §rodowisko wykazata, ze na terenie objetym miejscowym planem nie beda
wystepowaly istotne negatywne oddzialywania na réznorodnos$¢ biologiczng, a realizacja ustalen planu
nie bedzie wykracza¢ swoim oddziatywaniem poza zasi¢g lokalny.

Majac na uwadze powyzsze, na przedmiotowym obszarze nie przewiduje si¢ negatywnych skutkéw
realizacji planu majacych wptyw na srodowisko przyrodnicze, a jedynie, na ile to mozliwe uporzadkowanie
i zabezpieczenie przed znaczng ekspansjg zabudowy na tereny warto§ciowe przyrodniczo.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr Kkultury wspoélczesnej
poprzez ustalenia zawarte w § 7 uchwaly.

Na obszarze objetym planem znajduja si¢ zardbwno obszary jak iobiekty zabytkowe, wraz zich
otoczeniem, wpisane do rejestru zabytkow, objgte ochrong na podstawie przepisow odrgbnych, ktére to
opracowany plan w 100% uwzglednia:

Obiekty zabytkowe, bedace w rejestrze - podlegajace Scislej ochronie konserwatorskiej w zakresie
ochrony formy, bryly, wystroju i kompozycji elewacji, historycznego uktadu wnetrz oraz materiatow, gdzie
w przypadku wszelkich prac budowlanych i inwestycyjnych dotyczacych obiektu zabytkowego wraz z jego
otoczeniem zgodnie z zapisami planu moga by¢ one prowadzone za pozwoleniem wilasciwego Urzedu
Ochrony Zabytkow, na zasadach zgodnych z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdziC, ze realizacja projektu planu utrzymuje ww. formy
ochrony i nie bedzie miala na nie wplywu.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

Ustalenia planu nie stoja w sprzeczno$ci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
1 mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony z wlasciwymi
organami w w/w zakresie.
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W zwigzku z zakresem obszarowym i zaproponowanymi funkcjami poszczegdlnych terendéw ustalenia
planu nie obejmujg problematyki bezpieczenstwa ludzi imienia w pojgciu struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy.

Informuje si¢ rowniez, ze przy opracowaniu przedmiotowego planu wzigto pod uwage wszystkie mozliwe
mankamenty i zaprojektowano go tak, aby jego nastgpstwa nie miaty negatywnych skutkow dla zdrowia
przebywajacych i mieszkajacych tam ludzi.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy teren jest obszarem przeksztalconym antropogenicznie, natomiast nowopowstate obiekty
zgodnie z uchwalg planu powinny posiada¢ zespot cech charakteryzujacych si¢ wlasciwymi proporcjami,
dobrymi wykonczeniami. Ustalone w przedmiotowym planie zasady zagospodarowania izabudowy
nie wptyna znaczaco na dotychczasowe walory ekonomiczne, tj. wykorzystania terenu w ukladzie
funkcjonalno-przestrzennym.

6. Prawo wlasnosci.

Obszar objety opracowaniem stanowi wlasno$¢ osob fizycznych, firm, spotek, wspdlnot, Skarbu Panstwa
i Gminy Miasto Migdzyzdroje.

Planowane zagospodarowanie terenu nie narusza prawa wlasnosci .

Wtasciciele 1 uzytkownicy terenéw uzyskali w dniach od 4 wrzesnia 2023 r. do 25 wrzeénia 2023 r. oraz
ponownie w dniach od 10 czerwca 2024 r. do 9 lipca 2024 r. mozliwo$¢ zapoznania si¢ z wylozonym do
publicznego wgladu projektem planu wraz zprognozg oddzialywania na s$rodowisko. Wszyscy
zainteresowani rowniez w okresie przewidzianym ustawowo mieli mozliwos¢ skladania uwag, tj.
odpowiednio do dnia 10 pazdziernika 2023 r. przy pierwszym wytozeniu i odpowiednio do_dnia 24 lipca
2024 r. przy drugim wylozeniu. Zainteresowani mieszkancy i wlasciciele poszczegélnych nieruchomosci
dwukrotnie wypowiedzieli sie na piSmie w postaci ztozonych uwag.

Nadmienia si¢ rowniez, ze nowi wilasciciele dziatek 72/1 i 72/2 oraz dzialki 69 obreb Lubin - Panstwo
Agata i Tomasz S. na Komisji Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach, ktora odbyta si¢ w dniu 17.12.2024 1.
przedstawili swoje uwagi dotyczace niezasadnego ich zdaniem poszerzenia czgéci dziatki drogowej nr
71 obreb Lubin, kosztem dziatki 72/1 (bedacej ich wlasnoscia), a takze zmiany jej oznaczenia z ciggu pieszo
- jezdnego oznaczonego symbolem KX.8 na droge wewnetrzng KDW.22. Zdaniem projektantow
poszerzenie dziatki drogowej nr 71 obrgb Lubin, kosztem dziatlki 72/1 bylo zasadne, gdyz na spornym
fragmencie terenu znajduja si¢ dwie studzienki kanalizacyjne oraz czgéciowo szutrowa nawierzchnia
istniejacej drogi. Pomimo tych wyjasnien Burmistrz Miedzyzdrojow (podczas dyskusji z Rada Miejska)
uznat za zasadne pozostawienie docelowo ciggu pieszo-jezdnego oraz dotychczasowej szerokosci drogi na
wysokosci dzialek 72/1 1 72/2 oraz dziatki 69 obreb Lubin bedgacych wlasnoscig Panstwa Agaty i Tomasza
S. w granicach dotychczasowej struktury wilasnosci, uznajac wyjasnienia wiascicieli dzialek za zasadne.
Nadmienia si¢ rdwniez, ze Panstwo Agata i Tomasz S. przedstawili swoje stanowisko rowniez na piSmie
w dniu 18.12.2024 r. oraz w dniu 27.12.2024 r. (data wptywu do tut Urzedu dnia 30.12.2024 1.)

W zwiazku z powyzszym nalezy uznaé, ze przedmiotowy plan uznaje we wlasciwy sposdb prawo
wlasnos$ci poszczegdlnych wiascicieli dzialek oraz ich zarzadzajacych.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu nie stojag w sprzeczno$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W trakcie
procedury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony z wlasciwymi organami w w/w
zakresie. W zwiazku z zakresem obszarowym, tj. projektowaniami funkcjami przy zachowaniu i mozliwos$ci
rozbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej przedmiotowego terenu, ustalenia planu nie obejmuja
problematyki obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

8. Potrzeby _interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte w§ 8oraz w§ 1liw
§ 14 ust. 11 uchwaly

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego ustalajgc zasady ksztattowania terenéw komunikacji
publiczne;j.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnos$ci poprzez ustalenia zawarte w § 12 uchwaly.
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W zwigzku polozeniem obszaru objetego planem na terenie znajdujagcym si¢ w granicach istniejgcej
jednostki osadniczej, obszar ten jest zabezpieczony w zakresie obstugi w infrastrukture techniczna.
Zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie poprzez istniejaca sie¢ wodociggowa, ktoéra gwarantuje pokrycie
petnego zapotrzebowania. Zakres obszarowy opracowania obejmuje takze sieci komunalne i inne,
utrzymujac wczesniej ustalone zasady zaopatrzenia, a takze mozliwo$¢ ich rozbudowy i budowy nowych
sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, jednak poza strefa E ochrony ekspozycji.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosSci
i przejrzystosci procedur planistycznych

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych nastgpilo poprzez powiadomienie spoleczenstwa o poszczegdlnych
etapach  sporzadzania planu, okreslonych wart. 17 zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, poz. 1907, poz.1940) w nawigzaniu do
art. 66 ust. 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r., poz. 1688) oraz w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1112,
poz. 1940, poz.1881), w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, w ustalonym terminie wptyngto 11 wnioskéw od
0s0b fizycznych, dotyczacych przedmiotowego planu.

Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu planu, Burmistrz Miasta Miedzyzdroje
zawiadomit w dniu 25 sierpnia 2023 r. 0 wylozeniu w dniach od 4 wrzesnia 2023 r. do 25 wrzesnia 2023 r.
projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko w strategicznej ocenie oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu, zapewniajac tym samym udziat spoteczenstwa w procedurze oceny
planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym oddzialywaniem projektowanej inwestycji na srodowisko
przyrodnicze i zdrowie ludzi.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu planu odbyta si¢ w dniu 21 wrzes$nia 2023 r. w budynku
Panstwowej Strazy Pozarnej w miejscowosci Lubin o godz. 17°.

Do przedstawionego projektu wniesiono tgcznie 92 uwagi, z ktoérych zasadna czes¢ zostata uwzgledniona.
Po wprowadzeniu niezb¢dnych zmian do projektu planu wyniktych ze zlozonych uwag, ponowiono
uzgodnienia w niezbednym zakresie i ponownie wytozono projekt planu do publicznego wgladu w dniach
od 10 czerwca 2024 r. do 9 lipca 2024 r.

W dniu 9 lipca 2024 r. o godz. 17.00 w budynku Panstwowe]j Strazy Pozarnej w miejscowosci Lubin
przeprowadzono rowniez dyskusje publiczna.

Nadmienia sie réwniez, ze uwagi do projektu planu ponownie mozna byto sktada¢ do dnia 24 lipca
2024 r. Podczas okresu sktadania uwag do projektu przedmiotowego planu wplyngty 43 uwagi w tym trzy
po przewidzianym ustawowo terminie. Nadmienia si¢, ze Burmistrz Miedzyzdrojow, kazda zuwag
rozpatrywat osobno i uwagi mozliwe do uwzglgdnienia uwzglednit.

W zwiazku z powyzszym w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego udziat
spoteczenstwa byl w nalezyty sposob zapewniony.

II. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1)wazony byt interes publiczny iinteres prywatny, wtym zglaszane w postaci wnioskéw
1_uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian
w_zakresie jego zagospodarowania poprzez analiz¢ stanu wiadania oraz wprowadzenie ustalen zgodnych
z wnioskiem o przystgpienie do sporzadzenia planu;

2)wazone byly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe ispoleczne poprzez analiz¢ uwarunkowan
1 kierunkéw rozwoju wyznaczonych w studium oraz sporzadzenie nast¢pujgcych opracowan: prognozy
skutkéw finansowych sporzadzenia planu, prognozy oddziatlywania na $rodowisko w strategicznej ocenie
oddzialywania na srodowisko.

II.Dopuszczajac nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:
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1)ksztattowania _ struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnoéci ~ uktadu  przestrzennego —  obszar  objety planem, znajdujacy  si¢

w granicach istniejacej jednostki osadniczej, jest dobrze skomunikowany z pozostatymi miejscowos$ciami
gminy Miedzyzdroje; realizacja ustalen planu nie spowoduje rozprzestrzeniania si¢ nowej zabudowy poza
granice obecnej struktury, a co za tym idzie konieczno$ci budowy nowej infrastruktury komunikacyjne;j;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — Gmina
Miedzyzdroje, jak i obszar objety planem obstugiwane jest komunikacja publiczng (autobusows);

3)zapewnianie  rozwigzan _ przestrzennych,  ulatwiajacych  przemieszczanie  si¢  pieszych
i rowerzystow — w ustaleniach planu uwzgledniono potrzeby pieszych i rowerzystow;

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci 1 obiektéw fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejacej
zabudowy — obszar objety planem potozony jest w granicach istniejacej struktury osadniczej i nie prowadzi
do rozprzestrzeniania si¢ nowej zabudowy poza jej granice w sposob niekontrolowany. Glowng zmiang
w zakresie lokalnym bedzie rozbudowa istniejacej zabudowy, ktora nie wykroczy poza istniejaca strukture
osadnicza.

IV.Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym — zgodnos¢ planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Miasto Miedzyzdroje posiada analize z2016r. dotyczacag oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych, o ktérej mowa w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846, poz.2185), na podstawie ktorej Rada Miejska
w Migdzyzdrojach podjeta Uchwale Nr XXIII/218/16 z dnia 16 czerwca 2016 r. w sprawie aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyzdroje. Natomiast zatagcznikiem Nr 1 byla analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Miedzyzdroje.

Ww. ocena uznala za aktualne obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, przy
uwzglednieniu niezbednych potrzeb ich zmian idostosowaniu w zakresie wynikajacym z przepisOw
odrebnych iustalen zaktualizowanego Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje. Przedmiotowa ocena wskazuje rowniez na konieczno$¢ wykonania
planéw miejscowych na terenach nie objetych dotychczas miejscowymi planami, zar6wno na terenach
miejskich jak 1 wiejskich.

Zaktualizowane studium zostalo przyjete Uchwata Nr XLII/485/21 Rady Miejskiej w Migdzyzdroje
z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Miegdzyzdroje. Przedmiotowy teren potozony jest na terenach oznaczonych w studium jako: Strefa
VII stanowigca "Zespol miejscowosci Wicko, Wapnica, Lubin", gdzie "dla poszczegolnych obszarow
planistycznych, charakteryzujgcych sie zblizonymi uwarunkowaniami Srodowiskowymi, sposobem
uzytkowania czy tez statusem prawnym, sformufowano wytyczne i kierunki zagospodarowania
przestrzennego.

Wewngtrz obszarow planistycznych wskazano szczegotowe ustalenia funkcjonalne — granice ustalen
planistycznych do implementacji w planach miejscowych, do ktorych odniesione zostaly ustalenia studium".
Ponadto "w formutowaniu kierunkow zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono odrebnosé¢ formalng
i administracyjng terenow Wolinskiego Parku Narodowego i morskich wod wewnetrznych”.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego iplanowane dzialania inwestycyjne wskazane
w studium, to:

"Cigg miejscowosci potoZonych wzdtuz brzegu jezior Wicko Mate, Wicko Wielkie oraz Zalewu
Szczecinskiego stanowiq naturalng rezerwe terenow rozwojowych (mieszkaniowych, ustugowych, w tym

turystycznych) i zaplecze Miedzyzdrojow.

Zaklada sie rozwoj funkcji mieszkaniowej, wypoczynkowej i towarzyszgcych im ustug.

Majac na uwadze powyzsze oraz wyrys ze studium obejmujacy teren objety planem (patrz zatacznik
Nr2 do przedmiotowej Uchwatly), stwierdzi¢ nalezy, ze wytyczne jego wskazuja na nastgpujgce
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ksztaltowanie poszczegélnych struktur funkcjonalno — przestrzennych, tj. wskazuje na kierunki
zagospodarowania poszczegolnych obszaréw pod:

M.1 Tereny zabudowy mieszkaniowej na obszarach wiejskich oraz wskazanych na obszarze miasta
UT.1 Tereny zabudowy ustug turystycznych na obszarach wiejskich oraz wskazanych na obszarze miasta
U Tereny zabudowy ushugowe;j
UK Tereny ustug kultury i kultu religijnego
US Tereny ustug sportu i rekreacji
UI Tereny ustug innych
P Tereny produkcyjno-sktadowo-magazynowe
PM.2 Tereny zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem portow i przystani morskich.
Tereny zieleni.
Z.C Tereny cmentarzy
Z.P Tereny zieleni parkowe;j
Tereny infrastruktury i obslugi komunikacji.
KS Tereny ustug komunikacyjnych
TO Tereny otwarte
Planowana forma zagospodarowania terenu jest wigc niesprzeczna z obecnie obowigzujacym studium.

V. Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym — wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)
waznym czynnikiem decydujacym o przyjeciu rozwigzan projektu planu, zwigzanym z walorami
ekonomicznymi przestrzeni, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest prognoza skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etapow
sporzadzania planu miejscowego 1wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognoza
oddzialywania na s$rodowisko, zuwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, a polega na okresleniu wartosci ekonomicznej skutkéw uchwalenia
planu iich wpltywu na budzet gminy w zakresie wydatkéw idochodéw. Rozwigzania planistyczne
przedstawia si¢ w prognozie w postaci przyblizonych kosztow realizacji i osiggnigcia prawdopodobnych
zyskow.

Przedmiotowy plan sporzadzany jest gldéwnie na gruntach oséb fizycznych, firm oraz Gminy
Migdzyzdroje.

W planie utrzymuje si¢ istniejace ciaggi drog publicznych iich rozbudowg, w zwiazku z tym realizacja
ustalen planu niesie ze soba koniecznosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.

Realizacja ustalen planu moze roéwniez przynie$¢ wieloletni dochod w postaci podatku od nieruchomosci,
tj. gruntow ibudynkow (ich wysoko$¢ uzalezniona od funkcji), realizowanych w ramach planowanej
inwestycji. Jednakze bioragc pod uwageg, iz wprowadzone ustalenia planu, polegaja na odpowiednim
ksztattowaniu zasad zabudowy izagospodarowania terenu w znacznej cze$ci dla obszaru istniejacej
zabudowy, to wprowadzone zmiany zagospodarowania beda mialy nieznaczny wplyw na finanse i budzet
gminy Migdzyzdroje.
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	Rozdział 4 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej w dziale2
	§ 7 w dziale2 rozdz.4
	ust. 2 w dziale2 rozdz.4 § 7
	ust. 3 w dziale2 rozdz.4 § 7
	pkt 1 w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 3
	pkt 2 w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 3
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	pkt 4 w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 3
	pkt 5 w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 3
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	lit. c w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 3 pkt 2
	lit. d w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 3 pkt 2
	tir. 1 (5) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 3 pkt 2 lit. d
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	tir. 3 (7) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 3 pkt 2 lit. d
	tir. 4 (8) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 3 pkt 2 lit. d
	tir. 5 (9) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 3 pkt 2 lit. d
	tir. 6 (10) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 3 pkt 2 lit. d
	tir. 7 (11) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 3 pkt 2 lit. d
	tir. 8 (12) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 3 pkt 2 lit. d
	tir. 9 (13) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 3 pkt 2 lit. d
	tir. 10 (14) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 3 pkt 2 lit. d
	tir. 11 (15) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 3 pkt 2 lit. d
	tir. 12 (16) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 3 pkt 2 lit. d
	tir. 13 (17) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 3 pkt 2 lit. d
	tir. 14 (18) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 3 pkt 2 lit. d
	tir. 15 (19) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 3 pkt 2 lit. d
	tir. 16 (20) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 3 pkt 2 lit. d
	tir. 17 (21) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 3 pkt 2 lit. d
	tir. 18 (22) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 3 pkt 2 lit. d



	ust. 4 w dziale2 rozdz.4 § 7
	pkt 1 w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4
	lit. a w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4 pkt 1
	lit. b w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4 pkt 1
	lit. c w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4 pkt 1

	pkt 2 w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4
	lit. a w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4 pkt 2
	lit. b w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4 pkt 2
	tir. 1 (23) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4 pkt 2 lit. b
	tir. 2 (24) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4 pkt 2 lit. b
	tir. 3 (25) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4 pkt 2 lit. b
	tir. 4 (26) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4 pkt 2 lit. b
	tir. 5 (27) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4 pkt 2 lit. b



	ust. 5 w dziale2 rozdz.4 § 7
	pkt 1 w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 5
	pkt 2 w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 5
	pkt 3 w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 5

	ust. 6 w dziale2 rozdz.4 § 7
	lit. a w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 6
	tir. 1 (28) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 6 lit. a
	tir. 2 (29) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 6 lit. a
	tir. 3 (30) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 6 lit. a

	lit. b w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 6
	tir. 1 (31) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 6 lit. b
	tir. 2 (32) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 6 lit. b

	lit. c w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 6
	tir. 1 (33) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 6 lit. c
	tir. 2 (34) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 6 lit. c


	ust. 7 w dziale2 rozdz.4 § 7


	Rozdział 5 - Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych w dziale2
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	pkt 1 w dziale2 rozdz.5 § 8 ust. 2
	pkt 2 w dziale2 rozdz.5 § 8 ust. 2



	Rozdział 6 - Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie ustalone na podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych. w dziale2
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	ust. 2 w dziale2 rozdz.6 § 9
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	lit. a w dziale2 rozdz.6 § 9 ust. 4
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	ust. 14 w dziale2 rozdz.6 § 9
	ust. 15 w dziale2 rozdz.6 § 9
	ust. 16 w dziale2 rozdz.6 § 9
	pkt 1 w dziale2 rozdz.6 § 9 ust. 16
	pkt 2 w dziale2 rozdz.6 § 9 ust. 16
	pkt 3 w dziale2 rozdz.6 § 9 ust. 16
	pkt 4 w dziale2 rozdz.6 § 9 ust. 16

	ust. 17 w dziale2 rozdz.6 § 9
	ust. 18 w dziale2 rozdz.6 § 9
	ust. 19 w dziale2 rozdz.6 § 9
	ust. 20 w dziale2 rozdz.6 § 9
	ust. 21 w dziale2 rozdz.6 § 9
	ust. 22 w dziale2 rozdz.6 § 9


	Rozdział 7 - Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy w dziale2
	§ 10 w dziale2 rozdz.7
	ust. 2 w dziale2 rozdz.7 § 10


	Rozdział 8 - Ogólne zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości w dziale2
	§ 11 w dziale2 rozdz.8
	ust. 2 w dziale2 rozdz.8 § 11
	ust. 3 w dziale2 rozdz.8 § 11
	ust. 4 w dziale2 rozdz.8 § 11
	ust. 5 w dziale2 rozdz.8 § 11
	pkt 1 w dziale2 rozdz.8 § 11 ust. 5
	pkt 2 w dziale2 rozdz.8 § 11 ust. 5
	pkt 3 w dziale2 rozdz.8 § 11 ust. 5

	ust. 6 w dziale2 rozdz.8 § 11


	Rozdział 9 - Ogólne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji w dziale2
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	pkt 1 w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 1
	pkt 2 w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 1
	ust. 2 w dziale2 rozdz.9 § 12
	lit. a w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 2
	tir. 1 (35) w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 2 lit. a
	tir. 2 (36) w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 2 lit. a
	tir. 3 (37) w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 2 lit. a
	tir. 4 (38) w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 2 lit. a
	tir. 5 (39) w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 2 lit. a

	lit. b w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 2

	ust. 3 w dziale2 rozdz.9 § 12
	pkt 1 w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 3
	lit. a w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 3 pkt 1
	lit. b w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 3 pkt 1
	lit. c w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 3 pkt 1
	lit. d w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 3 pkt 1
	lit. e w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 3 pkt 1
	lit. f w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 3 pkt 1
	lit. g w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 3 pkt 1
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	lit. b w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 3 pkt 5
	lit. c w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 3 pkt 5
	lit. d w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 3 pkt 5
	lit. e w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 3 pkt 5

	pkt 6 w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 3

	ust. 4 w dziale2 rozdz.9 § 12


	Rozdział 10 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej w dziale2
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	pkt 1 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 4
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	pkt 3 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 4
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	pkt 14 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 6
	lit. a w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 6 pkt 14
	lit. b w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 6 pkt 14

	pkt 15 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 6
	pkt 16 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 6
	pkt 17 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 6
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	pkt 1 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 8
	pkt 2 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 8
	pkt 3 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 8
	pkt 4 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 8
	pkt 5 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 8



	Rozdział 11 - Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów w dziale2
	§ 14 w dziale2 rozdz.11
	ust. 2 w dziale2 rozdz.11 § 14
	ust. 3 w dziale2 rozdz.11 § 14



	Dział 3 - Przepisy szczegółowe
	Rozdział 12 - Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a także zasady łączenia i podziału nieruchomości. w dziale3
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	pkt 5 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1
	pkt 6 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 6
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 6

	pkt 7 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 7
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 7

	pkt 8 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1
	pkt 9 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 9
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 9
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 9

	ust. 2 w dziale3 rozdz.12 § 15
	pkt 1 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2
	pkt 2 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 2
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 2
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 3
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 3
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 3
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 3
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 4
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2
	pkt 6 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 6
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 6

	pkt 7 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 7
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 7

	pkt 8 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2
	pkt 9 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 9
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 9
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 9


	ust. 3 w dziale3 rozdz.12 § 15
	pkt 1 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3
	pkt 2 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 2
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 2
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 3
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 3
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 3
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 3
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 4
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 4

	pkt 5 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3
	pkt 6 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 6
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 6

	pkt 7 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 7
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 7

	pkt 8 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3
	pkt 9 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 9
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 9
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 9
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	pkt 10 w dziale3 rozdz.12 § 17 ust. 3
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 17 ust. 3 pkt 10
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 17 ust. 3 pkt 10

	pkt 11 w dziale3 rozdz.12 § 17 ust. 3
	pkt 12 w dziale3 rozdz.12 § 17 ust. 3
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 17 ust. 3 pkt 12
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 17 ust. 3 pkt 12

	pkt 13 w dziale3 rozdz.12 § 17 ust. 3


	§ 18 w dziale3 rozdz.12
	pkt 1 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1
	pkt 2 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. f w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 3
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 3
	tir. 1 (44) w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 3 lit. b
	tir. 2 (45) w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 3 lit. b

	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 3
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 3
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 3
	lit. f w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 4
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 4

	pkt 5 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 5
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 5
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 5

	pkt 6 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 6
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 6
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 6
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 6
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 6

	pkt 7 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 7
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 7

	pkt 8 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 8
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 8

	pkt 9 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 9
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 9
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 9
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 9
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 9

	pkt 10 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 10
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 10

	pkt 11 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 11
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 11

	pkt 12 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 12
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1 pkt 12

	pkt 13 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 1
	ust. 2 w dziale3 rozdz.12 § 18
	pkt 1 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2
	pkt 2 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 2
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 2
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 2
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 2
	lit. f w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 2
	lit. g w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 2
	lit. h w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 3
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 3
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 3
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 3
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 4
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 5
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 5
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 5

	pkt 6 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 6
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 6
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 6
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 6
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 6

	pkt 7 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 7
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 7

	pkt 8 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 8
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 8

	pkt 9 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 9
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 9
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 9
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 9
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 9

	pkt 10 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 10
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 10

	pkt 11 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 11
	tir. 1 (46) w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 11 lit. a
	tir. 2 (47) w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 11 lit. a

	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 11

	pkt 12 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 12
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2 pkt 12

	pkt 13 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 2

	ust. 3 w dziale3 rozdz.12 § 18
	pkt 1 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3
	pkt 2 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 2
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 2
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 2
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 2
	lit. f w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 2
	lit. g w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 2
	lit. h w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 2
	lit. i w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 3
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 3
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 3
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 3
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 4
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 4

	pkt 5 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 5
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 5
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 5
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 5

	pkt 6 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 6
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 6
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 6
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 6
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 6

	pkt 7 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 7
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 7

	pkt 8 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 8
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 8

	pkt 9 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 9
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 9
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 9
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 9
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 9

	pkt 10 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 10
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 10

	pkt 11 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 11
	tir. 1 (48) w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 11 lit. a
	tir. 2 (49) w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 11 lit. a

	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 11

	pkt 12 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 12
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3 pkt 12

	pkt 13 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 3

	ust. 4 w dziale3 rozdz.12 § 18
	pkt 1 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4
	pkt 2 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 2
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 2
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 2
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 2
	lit. f w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 2
	lit. g w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 2
	lit. h w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 3
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 3
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 3
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 3
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 4
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 4

	pkt 5 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 5
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 5
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 5

	pkt 6 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 6
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 6
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 6
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 6
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 6

	pkt 7 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 7
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 7

	pkt 8 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 8
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 8

	pkt 9 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 9
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 9
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 9
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 9
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 9

	pkt 10 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 10
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 10

	pkt 11 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 11
	tir. 1 (50) w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 11 lit. a
	tir. 2 (51) w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 11 lit. a

	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 11

	pkt 12 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 12
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4 pkt 12

	pkt 13 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 4

	ust. 5 w dziale3 rozdz.12 § 18
	pkt 1 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5
	pkt 2 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5 pkt 2
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5 pkt 2
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5 pkt 2
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5
	pkt 4 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5 pkt 4
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5 pkt 4
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5 pkt 4

	pkt 5 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5 pkt 5
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5 pkt 5
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5 pkt 5
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5 pkt 5
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5 pkt 5

	pkt 6 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5 pkt 6
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5 pkt 6

	pkt 7 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5 pkt 7
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5 pkt 7

	pkt 8 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5 pkt 8
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5 pkt 8
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5 pkt 8
	tir. 1 (52) w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5 pkt 8 lit. c
	tir. 2 (53) w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5 pkt 8 lit. c


	pkt 10 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5 pkt 10
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5 pkt 10

	pkt 11 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5 pkt 11
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5 pkt 11

	pkt 12 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5 pkt 12
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5 pkt 12

	pkt 13 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 5

	ust. 6 w dziale3 rozdz.12 § 18
	pkt 1 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6
	pkt 2 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6 pkt 2
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6 pkt 3
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6 pkt 3
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6 pkt 3
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6 pkt 3
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6 pkt 4
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6 pkt 4

	pkt 5 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6 pkt 5
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6 pkt 5
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6 pkt 5

	pkt 6 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6 pkt 6
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6 pkt 6
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6 pkt 6
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6 pkt 6
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6 pkt 6

	pkt 7 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6 pkt 7
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6 pkt 7

	pkt 8 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6 pkt 8
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6 pkt 8

	pkt 9 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6 pkt 9
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6 pkt 9
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6 pkt 9
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6 pkt 9

	pkt 10 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6 pkt 10
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6 pkt 10

	pkt 11 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6 pkt 11
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6 pkt 11
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6 pkt 11

	pkt 12 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6 pkt 12
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6 pkt 12

	pkt 13 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 6

	ust. 7 w dziale3 rozdz.12 § 18
	pkt 1 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7
	pkt 2 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7 pkt 2
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7 pkt 2
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7 pkt 2
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7 pkt 2
	lit. f w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7 pkt 3
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7 pkt 3
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7 pkt 3
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7 pkt 3
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7 pkt 4
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7 pkt 4

	pkt 5 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7 pkt 5
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7 pkt 5
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7 pkt 5

	pkt 6 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7 pkt 6
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7 pkt 6
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7 pkt 6
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7 pkt 6
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7 pkt 6

	pkt 7 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7 pkt 7
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7 pkt 7

	pkt 8 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7 pkt 8
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7 pkt 8

	pkt 9 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7 pkt 9
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7 pkt 9
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7 pkt 9
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7 pkt 9

	pkt 10 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7 pkt 10
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7 pkt 10

	pkt 11 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7
	pkt 12 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7 pkt 12
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7 pkt 12

	pkt 13 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 7

	ust. 8 w dziale3 rozdz.12 § 18
	pkt 1 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 8
	pkt 2 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 8
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 8 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 8 pkt 2
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 8 pkt 2
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 8 pkt 2
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 8 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 8
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 8 pkt 3
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 8 pkt 3
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 8 pkt 3
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 18 ust. 8 pkt 3
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