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UCHWALA NR XI1/123/25

RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH
z dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Miedzyzdroje w rejonie ulic Ustronie Le$ne, Kolejowa i Bukowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz.977, poz. 1506, poz.1597), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (tj. Dz.U. z2023r. poz. 1688, z2024r. poz. 1824) Rada Miejska
w Migdzyzdrojach uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wstepne
Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres regulacji planu

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XLV/540/22 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 24 lutego 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Miedzyzdroje w rejonie ulic Ustronie Lesne, Kolejowa i Bukowa, uchwala si¢ plan zagospodarowania
przestrzennego na terenie o powierzchni 28,15 ha zwany dalej planem, stwierdzajac jednoczesnie, iz
nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyzdroje” przyjetego po zmianie Uchwatg Nr LXV/782/23 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia
28 wrze$nia 2023 r.

2. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie, zgodnie zzasadami ksztalttowania iochrony tadu
przestrzennego, kierunkow przeksztalcen funkcjonalnych, przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania
1 zabudowy terendw w granicach objetych opracowaniem planu.

3. Granicg opracowania planu ustalono na zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, stanowiagcym rysunek
planu w skali 1:1 000 oraz na zataczniku nr 2, stanowigcym wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje”.

4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1, stanowigcy rysunek planu w skali 1:1 000;

2) zalacznik nr 2, stanowigcy  wyrys ze ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje”;

3) zatacznik nr 3, stanowigcy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalacznik nr 4, stanowigcy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -2- Poz. 2022

5) zatacznik nr 5, stanowigcy informacje o danych przestrzennych.
§ 2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren o rdéznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu oraz w tekscie
planu identyfikatorem cyfrowo-literowym, w szczegdlnoséci teren elementarny moze stanowi¢ dziatke
budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) linia rozgraniczajaca tereny elementarne — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajacg tereny
elementarne o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania ustalone w planie,
stanowigcg rowniez lini¢ dopuszczalnych podziatdéw geodezyjnych;

3) dzialka — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlang w rozumieniu przepisow odrebnych;

4) funkcja podstawowa — nalezy przez to rozumie¢ funkcje okre§lona w planie, ktora jest wskazana jako
funkcja dominujgca na danym terenie elementarnym — dopuszczone planem funkcje uzupetniajgce
nie mogg powodowa¢ ograniczenia, ani obnizenia rangi funkcji podstawowej;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar dopuszczalnego
usytuowania budynkéw lub ich czesci, poza ktora lokalizacja budynkéw Ilub ich czgsci jest
niedopuszczalna, linia ta nie dotyczy cze$ci podziemnych budynkéw lub obiektéw budowlanych
znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
elementéw zabudowy takich jak: okapy, gzymsy, balkony, galerie, wykusze, zadaszenia nad wej$ciami,
windy zewnetrzne, atakze elementdw zagospodarowania terenu takich jak: tarasy, schody, podesty,
pochylnie i rampy przy wejsciach, przy czym elementy zabudowy nie mogg przekroczy¢ linii zabudowy
o wiecej niz 2,5 m, elementy zagospodarowania terenu o wigcej niz 5,0 m, z zastrzezeniem ustalen
szczegblowych i1 rysunku planu;

6) wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
catkowitej powierzchni terenu elementarnego lub dziatki lub jej czgsci w granicach terenu elementarnego,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ obszar
wyznaczony przez rzut poziomy zewngtrznego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng
pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) pierwszej i kolejnych kondygnacji nadziemnych budynku w wypadku, gdy jest on wiekszy od obrysu
scian fundamentowych albo,

b) scian fundamentowych, jezeli nad poziomem terenu jest on wigkszy od obrysu pierwszej i kolejnych
kondygnacji nadziemnych; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektoéw budowlanych
ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, a takze powierzchni schodow zewnetrznych,
pochylni iramp zewnetrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, daszkéw, markiz, okapow
i wystepow dachowych, powierzchni zwigzanych zurzadzeniem i zagospodarowaniem terenu jak
powierzchnie utwardzone dojs$¢, dojazdow i parkingdéw, taraséw, urzadzonych placow, atakze oczek
i zbiornikéw wodnych, basendow, obiektow matej architektury;

7) wysokos¢ zabudowy ,HZ” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ czgsci nadziemnej obiektow
budowlanych, z wylaczeniem obiektow matej architektury, mierzong od S$redniego poziomu terenu
bezposrednio przy danym obiekcie do najwyzej potozonego punktu tego obiektu, w przypadku budynku do
najwyzszego punktu dachu lub $ciany attykowej, ustalona w planie wysokos¢ zabudowy obowigzuje dla
calej powierzchni zabudowy wskazanej w ustaleniach szczegdtowych, chyba, ze ustalenia te stanowia
inaczej;

8) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ,,TZ” — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
biologicznie czynnej w rozumieniu przepisow odrgbnych, do powierzchni terenu elementarnego lub dziatki
lub jej czesci w granicach terenu elementarnego zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

9) punkt handlowo-gastronomiczny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w przestrzeni budynku lub
w jego sasiedztwie lub w granicach terenu elementarnego miejsce shuzace prowadzeniu sprzedazy
detalicznej lub ustugi gastronomicznej towarzyszacej podstawowej funkcji budynku lub terenu
elementarnego.
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Rozdzial 2.
Zasady konstrukcji ustalen planu

§ 3. 1. Na ustalenia planu sktadajg si¢:
1) ustalenia wstgpne;

2) ustalenia ogdlne dotyczace calego obszaru objetego opracowaniem planu lub czgéci obszaru planu
odpowiednio oznaczonej na rysunku planu i wskazanej w ustaleniach szczegétowych, w tym:

a) ustalenia dotyczace klasy przeznaczenia terenow, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakazu zabudowy oraz wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i krajobrazu,

b) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

c) ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesne;,

d) ustalenia dotyczace zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych;,

e) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji,
f) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j,
g) ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatow nieruchomosci,
h) ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu;
3) ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych;
4) ustalenia w zakresie skutkow prawnych uchwalenia planu;
5) ustalenia koncowe.

2. Do poszczegolnych terendw elementarnych maja zastosowanie ustalenia planu, o ktorych mowa w ust. 1,
uscislane 1uzupehiane przez ustalenia szczegdlowe dla terenow elementarnych, ktoérych one dotycza oraz
przez rysunek planu. Ustalenia dotyczace catego obszaru opracowania planu, badz stanowiace ogélne wytyczne
planistyczne, nie s3 powtarzane w ustaleniach szczegdélowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych
i nalezy je stosowac lacznie.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny elementarne dla celow opracowan geodezyjnych ustala si¢
poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Odlegltos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny elementarne lub od
granic dzialek, nalezy okresla¢ poprzez odczyt odlegtosci zewnetrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii
stanowiacej granice dziatki lub terenu elementarnego.

5. Tereny elementarne oznaczono na rysunku planu iodpowiednio w tekscie planu identyfikatorami
cyfrowo-literowymi okreslajacymi:

1) kolejne numery terenow elementarnych w ramach danego przeznaczenia — okre$lone cyfra;
2) symbole klas przeznaczenia terenéw — okreslone symbolem literowym.

DZIAL 11.
Ustalenia ogdlne
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace klas przeznaczenia terenow, zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakazu zabudowy
oraz wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i krajobrazu

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym:

a) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
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b) MNS - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;
2) MWW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;
3) tereny ustug, w tym:

a) U — tren ustug zwiagzanych z obshuga mieszkancow i turystow,

b) UT — teren ustug turystyki,

¢) UE — teren ustug edukacji;

4) tereny komunikacji, w tym:
a) KDD - tereny komunikacji drogowej publicznej - drog klasy dojazdowej,
b) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
5) tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) IE — tereny elektroenergetyki,
b) IW — tereny wodociagow;
6) L — tereny lasu;
7) ZP — tereny zieleni urzadzone;.

2.Klasa przeznaczenia terenu oznacza glowna funkcje terenu, co nie wyklucza lokalizacji jako
uzupetniajacych 1iniekolidujacych zta funkcja budynkdéw gospodarczych i garazy, obiektow iurzadzen
infrastruktury towarzyszacej, elementdéw zagospodarowania terenu 1 przestrzeni publicznych, w tym
rekreacyjnych zbiornikéw ioczek wodnych, zieleni urzadzonej, doj$¢, dojazdow, miejsc do parkowania
w ilosci niezbednej dla funkcjonowania poszczegdlnych obiektéw i wynikajacej z ich przeznaczenia, a takze
tymczasowych obiektow ustugowych, toalet publicznych oraz innych ushig towarzyszacych przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu.

3. Tereny oznaczone symbolem MNW i MNS przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
wolnostojacej izabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej przy uwzglednieniu ponizszych
i pozostatych ustalen planu:

1) dopuszcza si¢ dalsze funkcjonowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej na
zasadach okres$lonych dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i szeregowej;

2) dopuszcza si¢, jako uzupelnienie funkcji podstawowej iprzy uwzglednieniu ustalen szczegélowych
mozliwo$¢ prowadzenia dziatalno$ci ustugowej zwigzanej z czasowym zakwaterowaniem, ustug handlu
detalicznego i gastronomii oraz innych ustug nieuciazliwych dla podstawowej funkcji mieszkalnej;

3) zakazuje si¢ lokalizowania:
a) stacji paliw, parkingéw dla samochodéw cigzarowych oraz ich przyczep i naczep,

b) ustug rzemieslniczych o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dzialki, w szczegodlnosci ustug
motoryzacyjnych zwigzanych z konserwacjg i naprawa pojazdow samochodowych.

4. Tereny oznaczone symbolem MWW przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wolnostojacej przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) dopuszcza sig, jako uzupetnienie funkcji podstawowej iprzy uwzglednieniu ustalen szczegélowych
mozliwos¢ prowadzenia dzialalno$ci uslugowej zwigzanej z czasowym zakwaterowaniem, ustug handlu
detalicznego i gastronomii oraz innych ustug nieucigzliwych dla podstawowej funkcji mieszkalnej;

2) zakazuje sie lokalizowania:
a) stacji paliw, parkingéw dla samochodéw cigzarowych oraz ich przyczep i naczep,
b) ustug rzemieslniczych o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dzialki, w szczegdlnosci ustug
motoryzacyjnych zwigzanych z konserwacja i naprawa pojazdow samochodowych.

5. Teren oznaczony symbolem U przeznacza si¢ na ushugi zwigzane z obstuga mieszkancow i turystow przy
uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -5- Poz. 2022

1) dopuszcza sig, jako uzupelnienie funkcji podstawowej iprzy uwzglednieniu ustalen szczegdlowych
lokalizacj¢ obiektow ustugowych zwiazanych z kulturg i rozrywka, sportem i rekreacja, turystyka, obiektow
zamieszkania zbiorowego i towarzyszacych ustug zwiazanych z funkcjonowaniem doméw opieki, obiektow
organizacji spotecznych, gospodarczych i ustug administracji;

2) dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) jednego lokalu mieszkalnego dla wtasciciela oraz na potrzeby dozoru obiektu,
b) funkcji administracyjno-biurowe;j i zaplecza na potrzeby realizowanych ustug.

6. Teren oznaczony symbolem UT przeznacza si¢ na uslugi turystyki zwigzane zczasowym
zakwaterowaniem i wypoczynkiem, w szczegdlnosci na terenie tym ustala si¢ lokalizacje hotelu i obiektow
zakwaterowania turystycznego wraz z towarzyszacymi ushugami przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych
ustalen planu:

1) dopuszcza si¢, jako uzupekienie funkcji podstawowej zwigzanej z zakwaterowaniem i przy uwzglednieniu
ustalen szczegdtowych, lokalizacje¢ ushug uzupeiniajacych ushugi zakwaterowania, wtym handlu
detalicznego i gastronomii, ustug zwigzanych z rekreacja, wypoczynkiem, rozrywka i sportem, salonow
odnowy biologicznej, fizjoterapii i rehabilitacji, centrow i klubow fitness oraz innych obiektow stuzacych
poprawie kondycji fizycznej, rozrywce i rekreacji,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) jednego lokalu mieszkalnego dla wiasciciela lub na potrzeby prowadzenia dozoru obiektu,
b) funkcji administracyjno-biurowych i zaplecza na potrzeby realizowanych ustug.

7. Teren oznaczony symbolem UE przeznacza si¢ na ushigi zwigzane z edukacja, w szczegolnoSci na
terenie tym ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow $wiadczgcych ustugi ksztalcenia, wychowania iopieki przy
uwzglednieniu ponizszych i pozostalych ustalen planu:

1) dopuszcza si¢ jako uzupetniajace ustugi sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki, zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢, jako uzupelnienie funkcji podstawowej iprzy uwzglednieniu ustalen szczegélowych
lokalizacj¢ obiektow ustugowych zwiazanych z turystyka, towarzyszacej funkcji zamieszkania zbiorowego
i towarzyszacych ustug zwigzanych z funkcjonowaniem ustug edukacji, sportu, rekreacji, kultury
1 rozrywki;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje altan i obiektow na potrzeby wydarzen, w tym kulturalnych, sportowych oraz
tymczasowych obiektéw ustugowych — punktow handlowo-gastronomicznych;

4) dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) jednego lokalu mieszkalnego na potrzeby dozoru obiektu,
b) funkcji administracyjno-biurowej i zaplecza na potrzeby realizowanych ustug.

8. Tereny oznaczone symbolami KDD i KR przeznacza si¢ na komunikacj¢ drogowa publiczng
i wewnetrzng - lokalizacje ulic iciggow pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych i pieszych, atakze urzadzen
i obiektow zwigzanych z obstuga ruchu oraz towarzyszacej infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu
ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) na obszarze objetym planem ustala sig:
a) tereny komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowe — KDD,

b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, w tym ogdlnodostepne ciagi pieszo-jezdne oraz dojscia —
KR;

2) na terenach komunikacji ustala si¢, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu, lokalizacje w zalezno$ci
od potrzeb:

a) jezdni, chodnikow i drog rowerowych, w tym w formie ciggu pieszo-jezdnego, pieszo-rowerowego,

b) paséw postojowych, zatok parkingowych imiejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) zatok 1 wiat przystankowych,
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d) miejsc postojowych dla rowerow,
e) urzadzen i infrastruktury stuzacych organizacji ruchu oraz o§wietlenia,
f) elementéw wyposazenia drog i urzadzenia przestrzeni publicznych, zieleni urzadzonej;

3) w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacji dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci uzbrojenia
podziemnego niezwigzanego z organizacja ruchu drogowego, w tym przepompowni, studni, stacji
elektroenergetycznych, wodociggéw, kanalizacji  deszczowej isanitarnej, gazociaggdw, sieci
cieptowniczych, linii elektroenergetycznych, linii telekomunikacyjnych i $wiattowodowych, a takze
urzadzen do pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych;

4) lokalizacja obiektéw, urzadzen, infrastruktury technicznej oraz elementdw urzadzenia przestrzeni
publicznych nie zwigzanych bezposrednio z organizacja ruchu drogowego i jego obstuga jest dopuszczalna
pod warunkiem nie powodowania ograniczenia lub zagrozen wruchu drogowym, ruchu pieszym
i rowerowym;

5) przy przejsciach dla pieszych iprzejazdach w ciggu drog rowerowych ustala si¢ wymédg wykonania
obnizenia  kraweznikow  jezdni  oraz  stosowania rozwigzan  dostosowanych dla  0sob
z niepetlnosprawno$ciami;

6) w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacji zakazuje si¢ lokalizacji punktéw handlowo-
gastronomicznych itymczasowych obiektow ustugowych, chyba, ze bedzie to zwigzane z organizacja
imprez okoliczno$ciowych w powigzaniu z wlasciwa organizacja ruchu.

9. Tereny oznaczone symbolem IE i IW przeznacza si¢ na potrzeby lokalizacji infrastruktury technicznej -
obiektow i urzgdzen infrastruktury elektroenergetycznej - IE, obiektow i urzgdzen infrastruktury wodociggdw —
IW, przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) dopuszcza sig, przy zachowaniu przepisow odrebnych, realizacj¢ infrastruktury elektroenergetycznej jako
wbudowanej wraz z odpowiednim przystosowaniem obiektéw, urzadzen i infrastruktury, do terenéw
przylegtych i realizowanych w ich granicach obiektow budowlanych, w tym przez wbudowanie;

2) zakazuje si¢ lokalizacji lub rozbudowy obiektow budowlanych, urzadzen i elementéw zagospodarowania
terenu nie zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej lub jesli ze wzgledu na ich ilos¢,
polozenie, gabaryty lub powodowang ucigzliwo$¢ mogtyby ogranicza¢ lub uniemozliwia¢ funkcjonowanie
tych terenow zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem.

10. Tereny oznaczone symbolem L przeznacza si¢ na lasy o funkcji ochronnej, w granicach ktoérych
dopuszcza si¢ wylacznie zagospodarowanie na potrzeby prowadzenia gospodarki lesnej wynikajacej z planu
urzadzenia lasu.

11. Tereny oznaczone symbolem ZP przeznacza si¢ na funkcj¢ zieleni urzadzonej wraz z infrastruktura
1urzadzeniami towarzyszacymi, placami zabaw, rekreacji, sportu iwypoczynku przy uwzglednieniu
ponizszych i pozostalych ustalen planu:

1) dopuszcza si¢ jako uzupetniajace ustugi sportu i rekreacji oraz gastronomii;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje altan i obiektow na potrzeby wydarzen, w tym kulturalnych, sportowych oraz
tymczasowych obiektow ustugowych — punktow handlowo-gastronomicznych;

3) dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje elementow urzadzenia przestrzeni, ciaggéw pieszych, pieszo-rowerowych,
dojs¢ i dojazdow.
§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace kierunki przeksztalcen uktadu funkcjonalnego, ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz wyznacza si¢, jako kierunek ksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzenne;j:

1) tereny elementarne jednostki funkcjonalnej — wschodniej cze$ci miasta — w przewazajacej czesci
zabudowany, o funkcji mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej; zabudowa mieszkaniowa stanowi
podstawowg strukture funkcjonalno-przestrzenna; uzupeiajaca zabudowa ustug turystyki, obiekty i tereny
edukacji, wypoczynku, rekreacji i sportu stanowia uzupeienie struktury funkcjonalno-przestrzennej;
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2) tereny komunikacji dla realizacji potrzeb powszechnych gminy, obslugi komunikacji i transportu
publicznego, ulice i place, drogi piesze, kompleksy zieleni urzadzonej, w zakresie okreslonym ustaleniami
planu oraz przepisami odrebnymi, stanowigce przestrzenie publiczne i uzupetniajace elementy struktury
funkcjonalno-przestrzenne;j.

2. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji:
1) parkingdéw dla samochodow ciezarowych oraz ich przyczep i naczep z wylaczeniem terenow wodociggow;

2) funkcji produkcyjnych oraz ustug motoryzacyjnych zwigzanych zkonserwacja inaprawg pojazdow
samochodowych oraz stacji paliw;

3) zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w tym duzych
zbiornikow paliw o poj. od 50 m? do 50 000 m? i wickszych;
4) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
3. Szczegotowe zasady przeksztatcen uktadu funkcjonalno-przestrzennego, ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, przestrzeni publicznych 1ikrajobrazu oraz parametry iwskazniki dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu, wtym zakaz zabudowy, reguluja ustalenia szczegdtowe dla terenow
elementarnych.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wytyczne dotyczace zagospodarowania terenow i lokalizacji zabudowy:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu;

2) rozbudowa inadbudowa prowadzone w istniejacych obiektach musza uwzglednia¢ ustalenia planu
w zakresie ksztaltowania zabudowy i jej parametroéw;

3) zabudowe w granicach dziatek lub terenow, dla ktérych nie ustalono linii zabudowy, a ustalenia planu
nie wykluczaja jej realizacji, nalezy lokalizowa¢ w oparciu o obowiazujace przepisy prawa;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych obiektow lub ich czgsci zlokalizowanych poza obszarem
wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy, przy jednoczesnym spehieniu warunku zgodnosci funkcji
z ustaleniami planu;

5) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywac si¢ w sposob zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie
z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrebnymi;

6) parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy odnosi¢ do powierzchni dziatki lub
catego terenu, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terendw elementarnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Ochrona $rodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana jest poprzez:

1) wykorzystanie systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dziatajgcej w ramach rozwigzan systemowych
gminy;

2) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujagcy w gminie system zuwzglgdnieniem selektywnej
gospodarki odpadami;

3) system zaopatrzenia w cieplo eliminujagcy paliwa powodujace przekraczanie norm zanieczyszczenia
powietrza i obnizajacy stopien zanieczyszczenia powietrza;

4) uwzglednienie ustalen uchwaty Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojewddztwa zachodniopomorskiego ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

5) ograniczenie szkodliwego wptywu komunikacji na $rodowisko, poprzez zabiegi techniczne polegajace na
uspokojeniu ruchu w strefach zabudowy i terenéw zieleni;

6) zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby na czas prowadzonych prac budowlanych;

7) wykorzystanie powstatych w wyniku realizacji inwestycji mas ziemnych dla ksztaltowania wlasnego terenu
lub zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie gospodarki odpadami;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -8 Poz. 2022

8) prowadzenie infrastruktury technicznej zuwzglednieniem minimalizowania ingerencji i wplywu
przedsiewzigcia na systemy korzeniowe drzew;

9) respektowanie ustalen w zakresie ochrony $rodowiska stosownych decyzji administracyjnych wydawanych
na podstawie przepiséw odrebnych;

10) utrzymanie droznosci korytarzy ekologicznych, forma 1isposob realizacji ogrodzen nieruchomosci
nie moze ogranicza¢ migracji matych zwierzat.

2.7 uwagi na potozenie w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP 102 oraz
w granicach podobszaru ochronnego B dla GZWP102 w ramach dziatalnos$ci prowadzonej w obszarze planu
nalezy maksymalnie ogranicza¢ negatywne oddziatywania na stan §rodowiska gruntowo-wodnego.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow powodujacych przekroczenie dozwolonych norm ucigzliwosci. Zakaz
ten nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego, w tym w szczeg6lnosci z zakresu telekomunikacii,
ktoérych realizacje dopuszcza sie przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

4. Ze wzgledu na polozenie obszaru planu w bezposrednim sgsiedztwie kompleksu gtownego Wolinskiego
Parku Narodowego i specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wolin i Uznam” (kod obszaru PLH
320019), ustala si¢ zakaz realizacji dzialah mogacych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkow ro$lin i zwierzat, a takze w istotny sposob mogacych wplynaé negatywnie na gatunki,
dla ochrony ktérych zostaly wyznaczone obszary ochrony.

5.Dla oznaczonego na rysunku planu obszaru, stanowigcego nieruchomo$¢ wchodzaca w sktad
Wolinskiego Parku Narodowego, a zlokalizowana poza kompleksem glownym parku, obowiazuja przepisy
odrebne zawarte w stosownym zarzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie rocznych zadan ochronnych dla
parku narodowego lub w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie ustanowienia planu ochrony parku po
jego przyjeciu. Ustalenia szczegdlowe planu w odniesieniu do tego obszaru beda mogly by¢ realizowane
wylacznie w zakresie, w jakim nie beda naruszaty zakazow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

6. Dla oznaczonego na rysunku planu pomnika przyrody (P-15 Dab bezszyputkowy) ustala si¢ strefe
ochronng, okreslong przez rzut korony drzewa, w ktorej wyklucza si¢ zagospodarowanie mogace naruszy¢
warto$ci przyrodnicze obiektu, jak pokroj korony, system korzeniowy lub pogorszy¢ warunki siedliskowe.

7. Tereny zieleni przyulicznej, alejowe i szpalerowe nasadzenia ulic, ogdlnodostgpne tereny zieleni
i skwerow, zielen wysoka igrupy krzewow obejmuje si¢ ochrong, w szczegoélnosci poprzez maksymalna,
z wylaczeniem drzew owocowych, ochrong drzewostanu i powierzchni biologicznie czynnej. Dopuszcza si¢
wycinke drzew na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi oraz w sytuacjach uzasadnionych zagrozeniem
bezpieczenstwa uzytkownikoéw terenu i terenow sgsiednich oraz innymi zagrozeniami zwigzanymi ze stanem
drzewostanu.

8. W przypadku konieczno$ci przeprowadzenia wycinki drzewostanu nalezy w granicach danego terenu
elementarnego lub w przypadku braku miejsca na wskazanym terenie, wprowadzi¢ dzialania kompensacyjne
w postaci nowych nasadzen w stosunku 1 do 1, tj. jedno nowe nasadzenie za jedng wycinke pnia. W przypadku
drzew wielopniowych traktowa¢ jeden pien jak jedno drzewo. Wymog ten nalezy realizowaé poprzez
nasadzenia gatunkow rodzimych. Kompensacja nie dotyczy wycinki realizowanej na terenach komunikacji,
jesli wycinka nastgpuje wzwigzku z potrzeba zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow terenow
komunikacji i bezpieczenstwa publicznego.

9. Wycinke drzewostanu dopuszcza si¢ wylgcznie poza okresem lggowym badz na podstawie decyzji
derogacyjnej organu ochrony srodowiska, wedtug przepisow odrgbnych.

10. Przed przystgpieniem do remontu elewacji lub dachu, wymagane jest rozpoznanie na wypadek
wystapienia siedlisk ptakow i nietoperzy. W przypadku stwierdzenia ich wystepowania zastosowania maja
przepisy odrebne o ochronie przyrody.

11. Sposdb zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkow odplywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sgsiednich.

§ 8. Dla catego obszaru planu objg¢tego proponowang do ustanowienia wielkoobszarowg forma ochrony
dziedzictwa kulturowego i1 wartosciowych walorow krajobrazu — obszarem kulturowo-krajobrazowym pn.
»Zachodniopomorski Pas Nadmorski” (OKK-30), do czasu ustalenia zasad ochrony, wprowadza si¢ poprzez
inne ustalenia planu ochron¢ waloréw kulturowo-krajobrazowych.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym Kkrajobrazu kulturowego oraz doébr kultury wspoélczesnej

§9.1. Na obszarze planu ustala si¢ obiekty, oznaczone odpowiednio na rysunku planu, objete
szczegOlnymi zasadami ochrony ze wzglegdu na zachowane cechy architektury, wtym kompozycje
zagospodarowania dziatki, kompozycje elewacji, uktad iforme¢ potaci dachowych, detal architektoniczny
i uzyte materiaty:

1) budynki objete ochrong ustaleniami planu ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw — ul. Kolejowa 33 1 35;

2) budynki objete ochrong ustaleniami planu — budynki mieszkalne przy ul. Ustronie Lesne 3, 5, 11, 12, 14,
17, 18, 22 oraz budynki z okresu miedzywojennego na terenie Zaktadu Wodociggdw i Kanalizacji ul. Przy
Wodociagach nr 11 3.

2.Dla budynkéw w Gminnej Ewidencji Zabytkow obowiazuje zachowanie lub odtworzenie formy
architektonicznej, wraz ze stolarkg okienng i drzwiows, wystrojem, fakturami ikolorystyka elewacji oraz
elementami historycznego wyposazenia wngtrz.

3. Dla pozostalych budynkow objetych ochrong ustaleniami planu obowigzuje zachowanie lub odtworzenie
pierwotnej formy architektonicznej tj. wysokosci, formy i geometrii dachu, elewacji, materiatu i detalu
architektonicznego z jednoczesnym utrzymaniem lub odtworzeniem podziatow stolarki okiennej i drzwiowe;j
w oparciu o zachowane formy lub przekazy archiwalne.

4. Ustala si¢ ochrone kompozycji urbanistycznej zespotu zabudowy przy ul. Ustronie Lesne,
w szczegdlnosci przez ograniczenie rozbudowy, zachowanie wyksztalconej historycznie linii zabudowy,
zachowanie skali zabudowy i proporcji zabudowy do powierzchni terenéw zielonych.

5. Na obszarze objetym planem nie wyznaczono dobr kultury wspolczesnej, nie ustala si¢ zasad ochrony
w tym zakresie.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych, obszaréow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§10. 1. Na obszarze objetym planem obowigzujg okre§lone przepisami odrgbnymi ograniczenia
w korzystaniu z wod wynikajace z warunkoéw korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza
Zachodniego oraz ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

2. Wystepujace na obszarze planu nieeksploataowane ujecia wody podziemnej nalezy zlikwidowac
i zabezpieczy¢ przed migracja czynnikow zewngtrznych zgodnie zobowigzujacymi w tym zakresie
wytycznymi lub przepisami odr¢gbnymi.

3. Dopuszcza si¢ dalsze funkcjonowanie eksploatowanych uje¢ wody podziemnej, w tym jako ujecia
awaryjne przewidziane do eksploatacji w warunkach specjalnych przy zachowaniu obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych.

4. Na calym obszarze planu potozonym w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
102 ,,Zbiornik wyspy Wolin” obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych. W szczegdlnosci
wyklucza sie realizacje inwestycji mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod podziemnych.

5. Na czesci obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozonej w zasiegu
podobszaru ochronnego B wyznaczonego dla ochrony zasobow Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
GZWP nr 102 ,Zbiornik wyspy Wolin” obowigzujg przepisy, w tym ograniczenia izakazy okreslone
w przepisach odrebnych. W szczegélno$ci nie dopuszcza si¢ rozwigzan ingerujacych w warstwy
zabezpieczajace wody podziemne oraz wylacza si¢ mozliwos¢ lokalizacji oczyszczalni przydomowych
i wykonywania otworow wiertniczych w celu wykorzystania ciepta ziemi.
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§11. 1. W celu zapewnienia wtlasciwej eksploatacji linii kolejowej znaczenia panstwowego nr 401,
zapewnienia dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu
kolejowego, ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu granice stref, odpowiednio w odlegtosciach: 4,0 m, 10,0 m
120,0 m od granicy obszaru kolejowego graniczacego z planem. Dla poszczegdlnych stref obowigzuja
szczegllne warunki zagospodarowania, nakazy, zakazy oraz ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie
terenu, odleglo$ci planowanych inwestycji, atakze w lokalizacji drzew ikrzewdw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Realizacja ustalen planu nie moze powodowac zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego,
w szczegolnosci ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych na obszar kolejowy oraz wykorzystywania
kolejowych urzadzen odwadniajacych.

3. Realizacja iuzytkowanie infrastruktury telekomunikacyjnej nie moze powodowa¢ zaklocen badz
negatywnego oddziatywania na urzadzenia lacznosci radiowej kolejowej badz urzadzen sterowania ruchem
kolejowym.

§ 12. 1. Na czgéci obszaru planu w zasiggu oznaczonej na rysunku planu strefy sanitarnej cmentarza
komunalnego potozonego poza obszarem planu, wyznaczonej w odleglosci 50 m od granicy istniejagcego
i planowanego cmentarza, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej,
budynkow rekreacji indywidualnej oraz studni stuzacych do czerpania wody do celow bytowych i potrzeb
gospodarczych.

2.Na czgéci obszaru planu w zasiegu oznaczonej na rysunku planu strefy sanitarnej cmentarza
komunalnego potozonego poza obszarem planu, wyznaczonej w odlegtosci 150 m od granicy cmentarza ustala
si¢ nakaz podlaczenia do sieci wodociggowej wszystkich budynkoéw korzystajacych z wody do picia idla
potrzeb gospodarczych oraz zakaz lokalizowania studni stuzacych do czerpania wody do celow bytowych
1 potrzeb gospodarczych.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ pasy technologiczne - pasy ochrony funkcyjnej wzdluz istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej nn-0,4kV, w rzucie poziomym nie wezsze niz 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron osi linii)
obowigzujace do czasu skablowania linii.

2. W okre$lonych na rysunku iw granicach planu obszarach zasiggu pasow ochrony funkcyjnej od
napowietrznych linii elektroenergetycznych 0,4kV obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisow odrebnych. W szczego6lnosci w obszarze pasa ochrony funkcyjnej obowiazuje:

1) zakaz sadzenia ro$§linnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym;
2) szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, wg przepiso6w odrebnych.

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wyznaczono Ww rozumieniu przepisOw odrgbnych osuwisk
1 obszarow predysponowanych do wystgpienia ruchow masowych ziemi oraz terenéw i obszardéw gorniczych.

§ 15. Dla catego obszaru planu potozonego w zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony
narodowej obowigzuja ograniczenia w zakresie dopuszczalnej wysokosci zabudowy wynoszacej 84 m n.p.m.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ z ustalonych w planie terenéw komunikacji:
1) drég publicznych klasy dojazdowej — KDD;
2) drog wewnetrznych — ogolnodostgpnych ciagdw pieszo-jezdnych — KR.

2. Powigzania z uktadem zewn¢trznym zapewniaja:

1) w zakresie komunikacji drogowej — kotowej: droga wojewddzka nr 102 od wezta na drodze krajowej nr 3
przez Migdzyzdroje w kierunku Kotobrzegu;

2) w zakresie komunikacji kolejowej: zelektryfikowana linia kolejowa nr 401 znaczenia panstwowego relacji
Swinoujscie — Szczecin Dabie;

3) w zakresie komunikacji rowerowej: droga rowerowa w ciggu mi¢dzynarodowego szlaku rowerowego R10;

4) w zakresie komunikacji wodnej — tereny przystani morskich wraz z urzadzeniami.
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3. Dopuszcza si¢ budowg¢ nowych oraz przebudowe istniejacych zjazdéw z istniejgcych drog zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Szczegotowe zasady obshugi, okreslenie parametrow dla poszczegolnych terendow komunikacji zawieraja
ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych.

§ 17. Przeksztalcenia uktadu komunikacyjnego i terenow powigzanych obejmuja:

1) wyznaczenie na bazie istniejacych terenéw komunikacji, dréog uktadu obslugujacego — dojazdowych
oznaczonych symbolem KDD;

2) wyznaczenie drog wewngtrznych oznaczonych symbolem KR zapewniajacych obstuge terenow
przyleglych, w tym terendw lokalizacji infrastruktury wodociggow.

§ 18. 1. Dla obstugi terenéw elementarnych i poszczegolnych obiektow nalezy zapewni¢ odpowiednia, ze
wzgledu na przeznaczenie i zapotrzebowanie, 110$¢ miejsc do parkowania, okreslong w ust. 2 z uwzglgdnieniem
ust. 3 do 6.

2. Lokalizacja kazdego nowego obiektu budowlanego przeznaczonego na pobyt ludzi, rozbudowa,
nadbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw lub ich cze§ci wymaga zapewnienia
w granicach terenu elementarnego lub w granicach dziatki lub w granicach przylegtego terenu komunikacji,
jesli nie bedzie to zagrazato bezpieczenstwu ruchu drogowego i bedzie zgodne z ustalong organizacja ruchu,
niezbednej dla ich prawidlowego funkcjonowania ilo§ci miejsc do parkowania, to jest minimum:

1) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej;

2) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc noclegowych w zabudowie ustug turystyki - UT;

3) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ushugowych;

4) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 20 miejsc konsumpcyjnych w lokalach gastronomicznych;
5) 1 miejsce do parkowania na kazde 10 zatrudnionych osob.

3. Wymogi okreslone w ust. 1 i 2 nie obowigzuja w przypadku przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
poddaszy doméw, mieszkan iinnych obiektow lub ich czeSci, jezeli nie beda wywotywac potrzeb
parkingowych przekraczajgcych 3 miejsca do parkowania.

4. W przypadku laczenia co najmniej dwoch funkcji okreslonych w ust. 2, pkt 1-5 do sumy wyliczonych
miejsc do parkowania stosuje si¢ wskaznik zmniejszajacy - 0,5.

5. Ilo$¢ miejsc do parkowania ustala si¢ zaokraglajac do liczby catkowitej zgodnie z zasadg matematyczna.

6. W ramach miejsc do parkowania, z wylaczeniem terenéow o funkcji wylacznie mieszkaniowej, nalezy
przewidzie¢ miejsca przeznaczone dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, w ilosci:

1) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania, gdy taczna liczba wymaganych miejsc
nie przekracza 30;

2) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 miejsc do parkowania, gdy taczna liczba wymaganych miejsc
miesci si¢ w przedziale od 31 do 150, ale nie mniej niz 3 miejsca;

3) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 miejsc do parkowania, gdy taczna liczba wymaganych miejsc
przekracza 150, ale nie mniej niz 5 miejsc. Lokalizacje tych miejsc nalezy wyznaczy¢ w miejscu
zapewniajagcym dogodny dostep do obstugiwanego obiektu.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Obstuge infrastrukturalng nalezy zapewnic z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej w powigzaniu z uzbrojeniem poza obszarem planu.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w terenach komunikacji oraz terenach infrastruktury.
Dopuszcza si¢ odstgpstwo od tej zasady przy uwzglednieniu wytycznych dotyczacych lokalizacji infrastruktury
technicznej okreslonych przepisami odrgbnymi.
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3. W liniach rozgraniczajgcych terenow komunikacji drogowej dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci
uzbrojenia podziemnego innego niz okreslone w ustaleniach planu, pod warunkiem nie ograniczania
podstawowej funkcji danego terenu oraz zachowania mozliwo$ci lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego,
ktorych lokalizacja zostata ustalona w planie, z zachowaniem ustalen szczegolowych dla terenow komunikacji
drogowej 1 przepisow odrebnych.

4. Dla poszczegolnych sieci infrastruktury technicznej nalezy zachowaé pasy techniczne o szeroko$ciach
wymaganych warunkami ich eksploatacji, konserwacji, przebudowy ibudowy nowych elementow
infrastruktury.

5. Przed udostepnieniem terenu dla celow inwestycyjnych, w technicznie uzasadnionych przypadkach,
dopuszcza si¢ przeniesienie poza teren lub dziatke, w linie rozgraniczajgce terenow komunikacji, istniejgcych
sieci uzbrojenia podziemnego, za wyjatkiem sieci obslugujacych wytacznie dang nieruchomos$¢ lub zespoét
sasiadujacych nieruchomosci, z zachowaniem ustalen w tym zakresie dla terenow komunikacji drogowe;.

6. W granicach terenéw elementarnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen technicznej obslugi obiektow
budowlanych i obiektéw pomocniczych, stuzacych zaopatrzeniu w elektrycznosé, tacznosé, ciepto, gaz, wode
oraz odprowadzaniu §ciekow, ktorych konieczno$¢ realizacji uzasadniajg wzgledy techniczne i ekonomiczne.

7. Poza nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych cze$ci budowli, tuneli
i kanatow technologicznych, podziemnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej i obiektow obrony
cywilnej.

8. Szafki gazowe, energetyczne i teleinformatyczne nalezy projektowaé iwykonywaé jako elementy
elewacji budynkow, ogrodzen posesji lub wkomponowaé w inne elementy urzgdzenia terenu.

9. Dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe iremonty istniejagcej oraz budowe nowej infrastruktury
technicznej zuwzglednieniem wynikajacych z zapotrzebowania parametrow istosowanych rozwiazan
techniczno-materialowych.

10. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej o parametrach w przedziale - ¢ 25 mm +
2 300 mm,;

2) zaopatrzeniec w wode na cele przeciwpozarowe z hydrantow ulicznych, dopuszcza si¢ lokalizacje
przeciwpozarowych zbiornikow wodnych;

3) uwzglednienie i realizacje nowych studni publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi — poprzedzona
rozpoznaniem hydrogeologicznym — w tym dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych;

4) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie ciaglosci

dostaw wody pitnej ze zrodel zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych, wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) wymog podiaczenia zabudowy i odprowadzania $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej i dalej
do oczyszczalni $ciekdéw sanitarnych oraz stosowanie rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego dla §ciekow
sanitarnych oraz wod opadowych i roztopowych;

2) odprowadzanie §ciekow sanitarnych do istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do istniejacej iprojektowanej kanalizacji deszczowej
poprzez urzadzenia podczyszczajgce lub zagospodarowanie w granicach wiasnej nieruchomosci;

4) parametry projektowanej sieci kanalizacyjnej - @ 80 mm + g 800 mm;

5) zakaz stosowania zbiornikow bezodptywowych oraz lokalizowania lokalnych oczyszczalni $ciekow
bytowych;

6) dla obiektow lub ich czgsci potozonych na rzgdnej uniemozliwiajacej zastosowanie grawitacyjnego
systemu odprowadzania §ciekow sanitarnych lub wod opadowych i roztopowych dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych rozwigzan z wykorzystaniem przepompowni wraz z niezbgdna infrastruktura techniczna;
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7) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zpowierzchni komunikacji drogowej i parkingow
bezposrednio do gruntu zuwzglednieniem przepisow odrebnych; dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych 1roztopowych zpowierzchni komunikacji oraz parkingdw do gruntu, po ich wstepnym
podczyszczeniu, pod warunkiem, ze stopien oczyszczenia §ciekOw oraz miagzszo$¢ warstwy gruntu nad
zwierciadtem wod podziemnych stanowi zabezpieczenie tych wod przed zanieczyszczeniem;

8) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendéw sgsiednich na teren kolejowy poza granica
planu i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

12. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sig:

1) usuwanie odpadéw zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy po wstepnej segregacji odpadow
komunalnych u ich zrodta;

2) zasad¢ lokalizacji miejsca na pojemniki shluzagce do czasowego gromadzenia odpadow statych,
z uwzglednieniem mozliwos$ci ich segregacji, na kazdej dzialce lub kazdym terenie elementarnym, ktérych
sposob uzytkowania generuje powstawanie odpadow;

3) dopuszcza si¢ odstgpstwo od zasady ustalonej w punkcie 2, jezeli gmina wskaze inne zorganizowane
miejsca gromadzenia odpadow.

13. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej, projektowanej, przebudowywanej iremontowanej
infrastruktury elektroenergetycznej dystrybucyjnej $redniego i niskiego napigcia;

2) mozliwos¢ przebudowy odcinkéw istniejagcych napowietrznych linii niskiego napiecia i linii kablowych,
kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu;

3) mozliwo$¢ realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i dostosowania istniejacych stacji transformatorowych do potrzeb
istniejacej i nowoprojektowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;

5) mozliwo$¢ budowy, poza terenami ,,IE” stacji transformatorowych, w tym wbudowanych w budynkach lub
jako urzadzen podziemnych, dopuszczalnych réwniez poza nieprzekraczalng ling zabudowys;

6) zapewnienie w zagospodarowaniu terendow mozliwosci dostepu oraz dojazdu sprzetem specjalistycznym do
urzadzen elektroenergetycznych, w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usunigcia awarii.

14. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:
1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej;
2) zasilanie poprzez sie¢ rozdzielczg, minimalna $rednica sieci gazowej — @ 25 mm;
3) przytaczenie odbiorcoéw do sieci gazowej za posrednictwem we¢zlow redukcyjnych na ci$nienie uzytkowe;

4) w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji, a w przypadku braku takiej mozliwosci lub uzasadnione;j
innymi wzglgdami potrzeby na terenach przylegltych do paséw drogowych, nalezy rezerwowaé obszar
terenu pod ulozenie sieci gazowej, z uwzglgdnieniem stref kontrolowanych po obu stronach osi gazociagoéw
— zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzen stalych, sadzi¢ drzew oraz
podejmowac dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacji.

15. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) zasilanie obiektow z lokalnych i sieciowych zrddet ciepta wspomaganych zrédtami energii odnawialnej;
2) zakaz prowadzenia nadziemnych sieci cieptowniczych.

16. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej i teleinformatycznej ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych irozbudowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych jako kablowych
w kanalizacji teletechnicznej;

2) zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen ibudowli stuzacych funkcjonowaniu irozbudowie infrastruktury
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej, w tym lokalizacj¢ masztow ianten na potrzeby tacznosci
1 przesytu danych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialow nieruchomosci

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) nie wyznacza si¢ obszardbw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci w rozumieniu przepisoOw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia procedury scalenia ipodziatu nieruchomos$ci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu standardéw zagospodarowania terenu okreslonych ustaleniami
planu dla poszczegdlnych terenow elementarnych;

3) dopuszcza si¢ podzialy zgodnie z ustalonymi w planie liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne,
w tym przed przystgpieniem do realizacji nowych inwestycji przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych
w zakresie dostgpu do drég publicznych;

4) dopuszcza si¢ podzial na dzialki pod warunkiem, Zze begdzie mozliwe ich zagospodarowanie i zabudowa
zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla terendw elementarnych;

5) dopuszcza si¢ podzial i wydzielenie, w szczegolnosci wydzielenie mniejszej powierzchni niz okreslono
w ustaleniach szczegdtowych w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki, jesli stuzy to
powiekszeniu sasiedniej nieruchomos$ci w celu poprawy lub osiagniecia parametrow umozliwiajacych
zagospodarowanie zgodne z planem lub wydzielen na potrzeby wyodrebnienia z nieruchomosci jej czesci
na rzecz infrastruktury technicznej, regulacji linii rozgraniczajacych terenow komunikacji i stref
ochronnych lub innych zwigzanych z ograniczeniami w uzytkowaniu terenow;

6) ustalony w ustaleniach szczegdétowych zakaz podziatéw wtornych nie dotyczy wydzielen, o ktorych mowa
w pkt 5.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu

§21. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢
utrzymanie jego dotychczasowego sposobu zagospodarowania iuzytkowania bez mozliwosci zwickszenia
powierzchni zabudowy 1ijej wysokosci jesli dziatania te nie stanowig realizacji ustalen planu. Zakaz
powigkszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbe¢dne do prawidlowego
funkcjonowania obiektu oraz rozbudowy dla potrzeb 0s6b z niepelnosprawnosciami.

2. Rozbudoweg inadbudowg obiektow istniejacych dopuszcza sig, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi,
wytacznie w celu doprowadzenia do zgodnosci parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu z ustaleniami
planu.

3. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowych, w tym
obiektow sezonowych jesli ustalenia szczegotowe planu tego nie wykluczaja.

4. Szczegodtowe ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu zawieraja
ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych.

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach klas przeznaczenia terenéw
zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej — MNW, MNS, MWW

§ 22. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub wielorodzinnej wolnostojace;j
IMNW-MWW o powierzchni 0,21 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 4 ust. 3 Iub ust. 4 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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a) lokalizacja zabudowy w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dachy:
- strome dwu i wielospadowe o pochyleniu potaci od 30 st. do 50 st. kryte blacha lub dachowka,

- ograniczenia w zakresie parametrow i materialow nie dotycza lukarn oraz zadaszen nad ryzalitami,
wykuszami, tarasami, wiatami, wej$ciami, podjazdami i rampami,

c¢) dla zabudowy w obrgbie dziatki nalezy stosowaé ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia
gtéwnych potaci dachdéw oraz spojng kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,4,
e) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny IZ = 0,6 i maksymalny [Z = 1,2,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej nizHZ =12,0 m n.p.t., nie dotyczy
istniejacej wyzszej zabudowy, przy czym ustala si¢ dla niej zakaz nadbudowy;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;
5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odregbnych:
a) zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty,
b) dla czgsci terenu 2MNW-MWW obowigzuja ograniczenia zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty;
6) zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podziatow wtornych;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenow komunikacji,
b) zabezpieczenie miegjsc do parkowania zgodnie z § 18 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia, zgodnie z § 19 niniejszej
uchwaty;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu bez ograniczen czasowych.

§ 23. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub wielorodzinnej wolnostojacej
2MNW-MWW o powierzchni 0,22 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust. 3 lub ust. 4 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dachy:
- strome dwu i wielospadowe o pochyleniu potaci od 38 st. do 50 st. kryte dachdéwka,

- ograniczenia w zakresie parametrow i materialow nie dotycza lukarn oraz zadaszen nad ryzalitami,
wykuszami, tarasami, wiatami, wej$ciami, podjazdami i rampami,

c) dla zabudowy w obrgbie dzialki nalezy stosowac ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia
gtéwnych potaci dachdéw oraz spojng kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,35,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny IZ = 0,1 i maksymalny [Z = 1,0,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5,

g) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz HZ = 10,0 m n.p.t.;
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3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazu kulturowego: dla budynku
oznaczonego na rysunku planu, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, obowiazuja ustalenia §
9 niniejszej] uchwaly z mozliwoscia przeksztalcen, wtym rozbudowy przy uwzglednieniu zasad
okreslonych w punkcie 2 ustalen szczegdtowych dla terenu elementarnego;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrgbnych: zgodnie z § 10 niniejszej
uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podzialu: dopuszcza si¢ podziat i wydzielenie dziatek o minimalnej powierzchni
500 m?;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z przyleglej do terenu drogi publicznej poza obszarem planu,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 18 niniejszej uchwaty,

¢) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia, zgodnie z § 19 niniejszej
uchwaty;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu bez ograniczen czasowych.

§ 24. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej IMWW o powierzchni 0,71 ha
ustala si¢:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust. 4 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dachy:
- strome jedno, dwu i wielospadowe o pochyleniu potaci od 38 st. do 50 st. kryte blachg lub dachéwka,

- ograniczenia w zakresie parametrow i materialow nie dotycza lukarn oraz zadaszen nad ryzalitami,
wykuszami, tarasami, wiatami, wej$ciami, podjazdami i rampami,

¢) dla zabudowy w obrgbie dzialki nalezy stosowaé ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia
glownych potaci dachoéw oraz spojng kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,25,
e) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny IZ = 1,0 i maksymalny [Z = 1,2,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5,
g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy garazy i budynkéw gospodarczych nie wigcej niz HZ = 6,0 m n.p.t.,

- dla zabudowy mieszkalnej nie wigcej niz HZ=16,0 m n.p.t., nie dotyczy istniejacej wyzszej
zabudowy, przy czym ustala si¢ dla niej zakaz nadbudowy;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty,

b) dla czegsci terenu, zgodnie zrysunkiem planu wchodzacej w sktad Wolinskiego Parku Narodowego,
obowiazuja przepisy odrebne zgodnie z § 7 ust. 5 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig¢;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisOw odrgbnych: zgodnie z § 10 oraz §
13 niniejszej uchwaty;
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6) zasady iwarunki scalania ipodzialu: dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod budynkami garazy przy
zachowaniu wymogow w zakresie dostepu do drogi publiczne;j;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna z przyleglej do terenu drogi publicznej poza obszarem planu,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 18 niniejszej uchwaty,

¢) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia, zgodnie z § 19 niniejszej
uchwaty;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu bez ograniczen czasowych.

§ 25. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej IMNW o powierzchni 0,79 ha,
2MNW o powierzchni 1,43 ha, 3MNW o powierzchni 0,08 ha, 4MNW o powierzchni 0,56 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust. 3 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) nowg zabudowe w tereniec 2MNW od strony linii kolejowej nalezy realizowaé¢ jako obiekty
nie podlegajace ochronie akustycznej, takie jak zabudowa ustugowa, budynki gospodarcze i garaze,
wiaty $mietnikowe, mury i ogrodzenia pelne,

¢) dachy:
- strome dwu i wielospadowe o pochyleniu potaci od 38 st. do 50 st. kryte dachowka,

- lub ptaskie wylacznie jako dopuszczalne zgodnie ze stanem istniejacym oraz dla budynkow
realizowanych w drugiej linii zabudowy,

- ograniczenia w zakresie parametroOw i materiatlow nie dotycza lukarn oraz zadaszen nad ryzalitami,
wykuszami, tarasami, wiatami, wej$ciami, podjazdami i rampami,

d) dla zabudowy w obrebie dziatki nalezy stosowaé ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia
gtéwnych potaci dachdéw stromych oraz spojng kolorystyke elewacji,

e) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

- dla dziatek o powierzchni do 500 m? PZ = 0,45,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 500 m? PZ = 0,35,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny IZ = 0,5 i maksymalny IZ = 1,0,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5,

h) dopuszczalna maksymalna wysoko§¢ zabudowy: nie wigcej nizHZ=12,0 m n.p.t., nie dotyczy
istniejacej wyzszej zabudowy, przy czym ustala si¢ dla niej zakaz nadbudowy;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty,

b) ochrona przed hatasem zabudowy zlokalizowanej w granicach terenu 2MNW przez zastosowanie
rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z § 9 niniejszej uchwaty,

b) dla budynkow przy ul. Ustronie Le$ne nr 3, 5, 11, 12, 14, 17, 18 1 22 oznaczonych na rysunku planu,
dopuszcza si¢ przeksztalcenia, wtym rozbudowe, je§li inne ustalenia planu to umozliwiajg ipod
warunkiem zachowania ustalen okreslonych w § 9 ust. 3 niniejszej uchwaty;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych:
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a) zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty,

b) dla czgsci terenu 2MNW, w granicach ktorego obowiazuja ustalone i oznaczone na rysunku planu strefy
od obszaru kolejowego, obowigzujg ustalenia § 11 niniejszej uchwaty,

c)dla czgsci terenow IMNW, 2MNW, 4MNW oraz calego terenu 3MNW obowigzujg ograniczenia
zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,

d) dla cze¢sci terenow IMNW i 4MNW obowigzujg ograniczenia zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty;
6) zasady 1 warunki scalania i podziatu: zakaz podziatow wtornych;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna z przyleglych terenow komunikacji,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 18 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia, zgodnie z § 19 niniejszej
uchwaty;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu bez ograniczen czasowych.

§ 26. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej szeregowej 1IMNS o powierzchni 0,16 ha,
2MNS o powierzchni 0,05 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust. 3 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dachy:
- strome dwu i wielospadowe o pochyleniu potaci od 35 st. do 45 st. kryte blachg lub dachéwka,

- ograniczenia w zakresie parametroOw i materiatlow nie dotycza lukarn oraz zadaszen nad ryzalitami,
wykuszami, tarasami, wiatami, wej$ciami, podjazdami i rampami,

c) dla zabudowy w obrebie dzialki nalezy stosowac ujednolicone materiatlowo i kolorystycznie pokrycia
gtéwnych potaci dachdéw oraz spdjna kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,55 - ustala si¢ jednocze$nie zakaz
zwickszania powierzchni zabudowy,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny IZ = 1,8 i maksymalny 1Z = 2,0,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,3,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej nizHZ =12,0 m n.p.t., nie dotyczy
istniejacej wyzszej zabudowy, przy czym ustala si¢ dla niej zakaz nadbudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;

5) warunki ochrony izagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrgbnych: zgodnie z § 10 oraz
zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

6) zasady 1 warunki scalania i podziatu: zakaz podziatow wtornych;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna z przyleglych terenow komunikacji,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 18 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia, zgodnie z § 19 niniejszej
uchwaly;
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8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu bez ograniczen czasowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace teren6w elementarnych w ramach klas przeznaczenia
terenéw ustug — U, UE, UT

§ 27. Dla terenu zabudowy i zagospodarowania na potrzeby ustug dla mieszkancow i turystow 1U o
powierzchni 0,1 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust. 5 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa w formie wolnostojacej - lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy:
- strome dwuspadowe o pochyleniu potaci od 38 st. do 50 st. kryte blacha lub dachéwka,

- ograniczenia w zakresie parametrow i materialow nie dotycza lukarn oraz zadaszen nad ryzalitami,
wykuszami, tarasami, wiatami, wejsciami, podjazdami i rampami,

c¢) dla zabudowy w obrgbie dzialki nalezy stosowaé ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia
glownych potaci dachoéw oraz spojng kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,25,
e) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy: minimalny I1Z = 0,2 i maksymalny 1Z = 0,4,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,7,
g) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz HZ = 10,0 m n.p.t.;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych: zgodnie z § 10 niniejszej
uchwaty;

6) zasady 1 warunki scalania i podziatu: zakaz podziatow wtornych;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z przyleglych terenow komunikacji,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 18 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia, zgodnie z § 19 niniejszej
uchwaty;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu bez ograniczen czasowych.

§ 28. Dla terenu ustug turystyki 1UT o powierzchni 0,86 ha ustala sig:
1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust. 6 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa w formie wolnostojacej: lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych,
¢) dachy:
- strome dwu i wielospadowe o pochyleniu potaci od 30 st. do 45 st. kryte blachg lub dachéwka,
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- ograniczenia w zakresie parametrow i materialow nie dotycza lukarn oraz zadaszen nad ryzalitami,
wykuszami, tarasami, wiatami, wej$ciami, podjazdami i rampami,

d) dla zabudowy w obrebie dziatki nalezy stosowac ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia
gtéwnych potaci dachdéw oraz spojng kolorystyke elewacji,

e) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,5,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny IZ = 2,0 i maksymalny 1Z = 2,5,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,3,
h) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz HZ = 16,0 m n.p.t.;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych: zgodnie z § 10 niniejszej
uchwaty;

6) zasady 1 warunki scalania i podziatu: zakaz podziatéw wtdrnych;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z przyleglego terenu komunikacji,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 18 niniejszej uchwaty,

¢) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia, zgodnie z § 19 niniejszej
uchwaty;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu bez ograniczen czasowych.

§ 29. Dla terenu ustug edukacji wraz z ustugami sportu i rekreacji oraz ushug kultury irozrywki 1UE o
powierzchni 0,75 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 4 ust. 7 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa w formie wolnostojacej - lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy:

- zachowanie lub odtworzenie formy, w tym $ciany attykowej i zwienczenia wiezyczki od strony ul.
Kolejowej, zwienczenia ryzalitu od strony podwoérza oraz lukarn, pokrycie dachdéwka i blacha,

- dla nowych obiektéw dachy strome o pochyleniu potaci od 35 st. do 45 st. kryte blachg lub dachowka,
c¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,1,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny IZ = 0,2 i maksymalny 1Z = 0,6,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5,

f) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: zachowanie stanu obecnego dla budynku bylej szkoty,
w przypadku rozbudowy lub realizacji odrgbnej zabudowy dopuszcza si¢ HZ = 9,0 m n.p.t.;

g) poza istniejacym budynkiem bylej szkoly dopuszcza si¢ zabudowe izagospodarowanie zwigzane
w funkcjami uzupetniajagcymi: plenerowe urzadzenia rekreacji, sportu, kultury irozrywki, szatnie,
pomieszczenia sanitarne o parametrach:

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,02,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny IZ = 0,02 i maksymalny IZ = 0,05,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: HZ = 9,0 m n.p.t.,
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h) zachowanie szpalerow zieleni wysokiej;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: dla budynku
oznaczonego na rysunku planu, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow, obowiazuja ustalenia §
9 niniejszej uchwaly zmozliwoscig przeksztalcen, wtym rozbudowy przy uwzglednieniu zasad
okreslonych w punkcie 2 ustalen szczegdétowych dla terenu elementarnego;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisOw odrgbnych: zgodnie z § 10 oraz §
13 niniejszej uchwaty;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu: zakaz podziatow wtornych;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 18 niniejszej uchwaty w ramach istniejacego placu,
parkingu od strony podworza,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia, zgodnie z § 19 niniejszej
uchwaly;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy i rekreacyjnego zagospodarowania bez ograniczen czasowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczgce terenéw elementarnych w ramach
klas przeznaczenia terenéw komunikacji — KDD i KR

§ 30. Dla terenéw komunikacji — drog publicznych w klasie dojazdowej 1KDD o powierzchni 0,26 ha,
2KDD o powierzchni 0,53 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust. 8 niniejszej uchwaty;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu:
—dla 1KDD - od min. 9,0 m do 15,0 m,
—dla 2KDD — od min. 8,0 m do 22,0 m,
b) jezdnia o szeroko$ci min. 4,5 m lub min. 3,5 m dla jezdni jednokierunkowe;j,
¢) chodnik min. jednostronnie,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje drogi rowerowe;,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie pieszojezdni z ewentualnym zintegrowaniem z chodnikiem i droga
rowerowa,

f) pas drogi dla rowerow z nawierzchni bitumicznej lub betonowe;,
g) o$wietlenie uliczne,

h) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zielen urzadzong ielementy urzadzenia przestrzeni
publicznej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisOw odrebnych: zgodnie z § 10 oraz §
13 niniejszej uchwaly;

6) zasady i warunki scalania ipodzialu: wydzielenie terendw elementarnych w granicach wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi;

7) obstuga inzynieryjna terenu:
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a) powigzanie zukladem komunikacyjnym zewngtrznym - poza obszarem planu oraz z drogami
wewnetrznymi,

b) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych poprzez istniejace i projektowane zjazdy,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia, zgodnie z § 19 niniejszej
uchwaty;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej infrastruktury komunikacyjnej bez ograniczen czasowych.

§ 31. Dla terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR o powierzchni 0,04 ha, 2KR o powierzchni
0,014 ha, 3KR o powierzchni 0,01 ha, 4KR o powierzchni 0,03 ha, SKR o powierzchni 0,015 ha, 6KR
o powierzchni 0,05 ha, 7KR o powierzchni 0,06 ha i 8KR o powierzchni 0,98 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust. 8 niniejszej uchwaty;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu:
—0d 0do 12 m dla 1KR,
—min. 4,5 m dla 2KR, 3KR, 4KR i 5KR z dojéciem pieszym o szerokosci min. 1,5 m,
—min. 5,0 m dla 6KR, 7KR i 8KR,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ w formie pieszojezdni,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych na potrzeby obstugi terenow przylegltych pod warunkiem
nie powodowania ograniczenia lub zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisOw odrgbnych: zgodnie z § 10 oraz §
13 niniejszej uchwaly;

6) zasady i warunki scalania ipodzialu: wydzielenie terendw elementarnych w granicach wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi;

7) obstuga inzynieryjna terenu:
a) powiazanie z uktadem komunikacyjnym poprzez wlaczenie do terenow drog publicznych,
b) obstuga terendw przylegtych poprzez istniejace i projektowane zjazdy,
c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia, zgodnie z § 19 niniejszej

uchwaty;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej infrastruktury komunikacyjnej, wtym duktow lesnych uzytkowanych jako dojazdy bez
ograniczen czasowych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach klas przeznaczenia
terenéw infrastruktury technicznej - IW, IE

§ 32. Dla terenow lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury wodociggéw 1IW o powierzchni 0,33 ha,
2IW o powierzchni 0,03 ha, 3IW o powierzchni 0,01 ha, 4IW o powierzchni 0,018 ha, SIW o powierzchni
0,015 ha, 6IW o powierzchni 0,032 ha, 7IW o powierzchni 0,043ha, 8IW o powierzchni 0,027 ha, 9IW o
powierzchni 0,17 ha, 10IW o powierzchni 0,028 ha oraz 11IW o powierzchni 0,032 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 4 ust. 9 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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a) zabudowa kubaturowa oraz lokalizacja urzadzen i instalacji o parametrach wynikajacych z zastosowanej
technologii z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen nie zwigzanych z podstawowg techniczng funkcjg terenu,

¢) mozliwos¢ lokalizacji innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowej,
o$wietlenia terenu, urzadzen dla pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych, komunikacji i obstugi
zdalne;j,

d) powierzchnia terenu poza zabudowg, fundamentami i niezbedng komunikacjg wewnetrzng biologicznie
czynna, dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej w granicach terenow,

e) zabezpieczenie urzadzen przed dostepem os6b niepowotanych,
f) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: PZ = 0,15,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,7;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: dla budynkow przy
ul. Przy Wodociagach oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 9 ust. 3 niniejszej uchwaty
oraz zakaz realizacji rozwigzan w zakresie termomodernizacji polegajacych na zaslonigciu elewacji
klinkierowych i kamiennych warstwg izolacji termicznej;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych:
a) zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty,
b) dla terenu 11W obowiazuja ograniczenia zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty;

6) zasady 1iwarunki scalania ipodzialu: dopuszcza si¢ wydzielenia w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi terenow elementarnych oraz na potrzeby infrastruktury techniczne;j;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji,

b) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ w ramach przylegtych terenéw komunikacji oraz w granicach
terenu 1IW,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia, zgodnie z § 19 niniejszej
uchwaly;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zakaz lokalizacji
obiektow tymczasowych i innych nie zwigzanych technologicznie z funkcja terenow.

§ 33. Dla terenow lokalizacji infrastruktury technicznej - obiektéw 1urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, w tym stacji elektroenergetycznych 15 kV/0,4 kV, oraz innych urzadzen infrastruktury
technicznej 11E o powierzchni 0,021ha oraz 2IE o powierzchni 0,03 ha ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust. 9 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa kubaturowa oraz lokalizacja urzadzen i instalacji o parametrach wynikajacych z zastosowanej
technologii urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen nie zwigzanych z podstawowg techniczng funkcja terenu,

c) mozliwos¢ lokalizacji innych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia terenu,
urzadzen dla pozyskiwania energii ze zrodel odnawialnych, obstugi zdalnej,

d) powierzchnia terenu poza zabudowg, fundamentami i niezb¢dng komunikacjg wewnetrzng biologicznie
czynna, dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej w granicach terenow,

e) zabezpieczenie urzadzen przed dostepem os6b niepowotanych,

f) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: PZ = 0,15,
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g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig¢;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrgbnych: zgodnie z § 10 niniejsze;j
uchwaty;

6) zasady iwarunki scalania ipodzialu: dopuszcza si¢ wydzielenia w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi terenow elementarnych;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna z przyleglych terenow komunikacji,
b) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ w ramach przylegtych terenéw komunikacji,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia, zgodnie z § 19 niniejszej
uchwaty;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zakaz lokalizacji
obiektow tymczasowych i innych nie zwigzanych technologicznie z funkcja terenow.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace terenow elementarnych w ramach klasy przeznaczenia terenéw lesSnych - L

§ 34. Dla terenow lasow 1L o powierzchni 0,14 ha, 2L o powierzchni 5,28 ha, 3L o powierzchni 1,68 ha,
4L o powierzchni 1,05 ha, SL o powierzchni 3,52 ha oraz 6L o powierzchni 2,93 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami okre$§lonymi w § 4 ust. 10 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodne z planem urzadzenia lasu;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig¢;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrgbnych: zgodnie z § 10 niniejsze;j
uchwaty;

6) zasady iwarunki scalania ipodzialu: dopuszcza si¢ wydzielenia w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi terenow elementarnych;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z przyleglych terenow komunikacji,
b) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia, zgodnie z § 19 niniejszej
uchwaty;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie zgodne
z obecnym zagospodarowaniem terendw laséw bez ograniczen czasowych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace terendéw elementarnych w ramach klasy przeznaczenia
terendw zieleni urzadzonej - ZP

§ 35. Dla terenow zieleni urzadzonej wysokiej wraz z urzadzeniami i infrastrukturg towarzyszaca, placami
zabaw, rekreacji, sportu i wypoczynku 1ZP o powierzchni 1,36 ha oraz 2ZP o powierzchni 3,49 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w § 4 ust. 11 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zagospodarowanie w formie ogolnodostepnych terendw zieleni urzadzonej wraz z infrastrukturg
towarzyszaca,
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b) dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca podstawowej iuzupelniajgcej funkcji terendw: plenerowe
urzadzenia rekreacji i sportu, toalety publiczne, altany o parametrach:

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,01,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny IZ = 0,01 i maksymalny IZ = 0,02,
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,9,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: HZ = 6,0 m n.p.t., nie dotyczy urzadzen instalowanych w koronach
drzew w ramach zagospodarowania tzw. parku linowego, ktadek w koronach drzew, wiez i tarasow
widokowych, atakze obiektow lokalizowanych na potrzeby lokalizacji budek dla ptactwa,
w szczegolnosci tzw. ,,wiez dla jerzykow”,

c) realizacja zagospodarowania, o ktorym mowa wpkt2lit. ai b jest dopuszczalna wylacznie poza
obszarem wskazanym na rysunku planu jako ,,obszar wylaczony z rekreacyjnego zagospodarowania”;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig¢;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrgbnych: zgodnie z § 10 niniejsze;j
uchwaty;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi terenéw elementarnych,
b) zakaz podziatéw wtérnych po wydzieleniu w granicach terenow elementarnych;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenow komunikacji,
b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia, zgodnie z § 19 niniejszej
uchwaty;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie zgodne
z obecnym zagospodarowaniem terenéw bez ograniczen czasowych.

§ 36. Dla terenu zieleni urzadzonej 3ZP o powierzchni 0,0005 ha ustala sie:
1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust. 11 niniejszej uchwatly;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zagospodarowanie w formie terenu zieleni urzadzonej,
b) zakaz zabudowy z wylaczeniem ogrodzenia;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: zgodnie z§ 7 niniejszej uchwaly, wtym dla
oznaczonego na rysunku planu pomnika przyrody obowigzujg ustalenia § 7 ust. 6 niniejszej uchwaly;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych: zgodnie z § 10 niniejszej
uchwaly;

6) zasady 1 warunki scalania i podziatu: zakaz podziatow wtornych;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: nie ustala sig;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie zgodne
z obecnym zagospodarowaniem terenu zieleni urzadzonej bez ograniczen czasowych.
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DZIAL 1V.
Ustalenia w zakresie skutkow prawnych uchwalenia planu

§ 37. 1. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w zwigzku
z uchwaleniem planu w wysokosci 30% dla terenow obejmujacych klasy przeznaczenia: U, UT, MNW, MNS,
MWW.

2. Dla terenéw okre$lonych w planie jako tereny: komunikacji publicznej i wewngtrznej (KDD i KR), ushug
edukacji (UE), zieleni urzadzonej (ZP), lasow (L), infrastruktury technicznej (IW, IE) nie ustala si¢ stawki
procentowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 38. Zmienia si¢ przeznaczenie na cele nielesne gruntow lesnych bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa
o powierzchni 1,1280 ha za zgoda Ministra Klimatu i Srodowiska wyrazona w Decyzji z dnia 6 grudnia 2024 r.
znak: DLE-WNL.8130.54.2024.AZ(MP).

DZIAL V.
Ustalenia koncowe

§ 39. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miedzyzdrojow.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Migdzyzdrojach.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Iwona Czyz
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Zatgcznik nr 2 do Uchwaly X11/123/25 z dnia 27.03.2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/123/25
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach
z dnia 27 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie
w sprawie nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.j. Dz.U.
72023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824) Rada Miejska w Migdzyzdrojach rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Miedzyzdroje w rejonie ulic
Ustronie Lesne, Kolejowa i Bukowa, sporzadzony w zakresie okreslonym Uchwala Nr XL.V/540/22 Rady
Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyzdroje w rejonie ulic Ustronie Les$ne, Kolejowa
i Bukowa, zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od
27 grudnia 2024 r. do 28 stycznia 2025 r.

2. W terminie okre§lonym w obwieszczeniu tj. do dnia 11 lutego 2025 r. do projektu planu zlozono uwagi,
ktorych zestawienie wraz zich tre$cig isposobem rozpatrzenia stanowi integralng cze$¢ dokumentacji
formalno-prawnej prac planistycznych.

3. Burmistrz Migdzyzdrojow rozpatrzyt wniesione uwagi w ustawowym terminie 21 dni od uplywu terminu
sktadania uwag.

§ 2. Przyjmuje si¢ w calosci Rozstrzygnigcie Burmistrza Migdzyzdrojow w sprawie sposobu rozpatrzenia
uwag do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Migdzyzdroje w rejonie ulicy
Ustronie Lesne, Kolejowa i Bukowa i odrzuca si¢ wszystkie nieuwzglednione uwagi zgodnie z wykazem
stanowigcym zatacznik do niniejszego rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 3.1 do uchwaty Nr X11/123/25

Zatacznik do Rozstrzygnigcia
w sprawie nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wykaz uwag dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzanego na podstawie Uchwaty
Nr XLV/540/22 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyzdroje w rejonie ulic Ustronie Lesne, Kolejowa i
Bukowa, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 27 grudnia 2024 r. do 28 stycznia 2025 .

Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach
z dnia 27 marca 2025 r.

Rozstrzygnigcie
Burmistrza w spr.

Rozstrzygnigcie
Rady Miejskiej w spr.

zabudowy w celu
lokalizacji nowego
budynku wg
zalaczonego rysunku.

zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej

wolnostojacej przy

uwzglednieniu
ponizszych i pozostatych
ustalen planu.

a) lokalizacja zabudowy
W oparciu o
wyznaczone na
rysunku planu
nieprzekraczalne linie
zabudowy,

Oznaczenie ) rozpatrzenia uwag rozpatrzenia uwag
. h ... | Ustalenia projektu planu dla
ILj Tre$¢ uwagi ICTUCROMOSCL, | 4o ichomosci ktorej dotycz, Uwagi/uzasadnienie
P! ktérej dotyczy > YeZY¥| Uwaga Uwaga | Uwaga Uwaga
uwaga uwaga uwzgledniona| nie- |uwzglgdniona| nie-
uwzgled- uwzgled-
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | Wnosi si¢ o zmiang Dz. 189, Tereny oznaczone - + - + | Nie uwzgledniono,
przebiegu 187/2, 190/1 | symbolem MNW ustalona
nieprzekraczalnej linii | MNW przeznacza si¢ dla nieprzekraczalna linia

zabudowy uwzglednia
minimalng odleglos¢
zabudowy od granicy
lasu — 12 m.
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2. | Wnoszacy uwagi Dz. nr: 213 | Tereny oznaczone - + - + | Proponowane zmiany
uzasadnia je brakiem symbolem MNS wbrew sugestii
mozliwo$ci przeznacza si¢ dla wnoszacego uwagi sa
dostosowania zabudowy mieszkaniowe;j zaprzeczeniem troski o
zabudowy do tadu jednorodzinne;j zachowanie tadu
przestrzennego szeregowej przy przestrzennego.
panujacego w uwzglednieniu
najblizszym otoczeniu, ponizszych i pozostatych Ad 2. Ni
a ustalone parametry ustalen planu. - e

) o uwzgledniono.
zabudowy w sposob a) lokalizacja zabudowy Wkaznik
nieuzasadniony W oparciu o . -

L intensywnosci
ograniczajg prawo wyznaczone na abudowy zostat
wlasnosci. rysunku planu z 1 Y d .

nieprzekraczalne linie ustalony ¥1a po S,”T“”e.
. zabudowy, parametroéw istniejacej
.2' Wskazmk, . b) dachy: strome dwu i zabu.dowy i. L
1ntensywnqsc1 wielospadowe o powierzchni dziatki.
zz.ibu.dowy jest zbyt ochyleniu potaci od Wskaznik ten okresla
niski, co jest pochy P stosunek powierzchni
- . 35 st. do 45 st. kryte P
nieuzasadnione wobec tkowitej kich
blacha lub dachéwk catkowite] wszystkic
tego, ze na acha lub dachowka, kondygnacji tacznie do
: . ¢) ograniczenia w . L
nieruchomosciach (resi . powierzchni dziatki i
sasiednich jest on za res.le} parame;row ! zawsze jest
. materialow nie dotycz .
ksztattowany roznie, uk 4 ty, 4 wypadkowa réznych
czgsto przekraczajge ukam oraz zadaszen warto$ci w tym
warto$¢ dla nadkryzallt:.in:l, . zakresie. Dlatego
przedmiotowej w.y uszg ml’. ,a r.asar.m, porownywanie
nieruchomosci. Brak w13t.arr;11, wejsclam, wskaznikow dla
- odjazdami i rampami, s 3
uzasadnienia dla d gl J bud P réznych trendw bez
przyjetych wartosci ) ba Zg. ! do.wﬁl(.w - uwzglednienia

e S obrebie dzialki nalez
wskaznika w projekcie ¢o1C dZIe dnoli y parametrow zabudowy
planu. stosowac ujednolicone istniejacej lub

L _— materiatowo i .
Propongje si¢ okreslenie Kolorystycznie planowanej oraz pow.
Wskazmka ‘ ok ciay téwnvch dziatki jest calkowicie
intensywnosci poxrycia g Y nieuzasadnione i nie

_ ofaci dachéw oraz
zabudowy 1Z=3,5, w pota moze stanowié
tym dla czesci spdjng kolorystyke dst do korekt
d ?5C lewacji podstawy do korekty
nadziemnej = 3,0. c > talefi proiektu pl

> ) ¢) dopuszczalny ustalen projektu planu.
Whosi si, aby s maksymalny wskaznik W przedmiotowej
dotyczacy wysokosci pow. zabudowy PZ = nieruchomogéci
budquu drlzdl 21_ 3 0,55 - ustala sie podstawa ustalenia
ograniezyc do zapisu o jednoczesnie zakaz warto$ci wskaznika jest
maksymalnej wysokosci ik . dziatki — ok
15,5 m bez ograniczen w| ZwIgkszanla pom: i o

]’( ) i i powierzchni 200m? oraz pow.
zat rtes-le' Il)(rzedu owy zabudowy, zabudowy — 82,5m? x
ostatniey kondygnacyl. f) wskaznik 4,5 kondygnacji = 380
intensywnosci m?, co daje warto$é
zabudowy: wskaznika
minimalny 1Z = 1,8 intensywnosci
i maksymalny IZ = zabudowy = ok.1,9.
2,0, W projekcie planu
przyjeto wartos¢ = 2,0
przy zalozeniu, ze
istniejaca zabudowa nie
bedzie
Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
Burmistrza w spr. Rady Miejskiej w spr.
g rozpatrzenia uwa rozpatrzenia uwa
nigﬁgzﬁ:g;& Ustalenia projektu planu dla P £ P £
Lp. Tres¢ uwagi Ktbrej dotyczy) nieruchomosci, ktorej dotyczy| Uwaga Uwaga | Uwaga Uwaga Uwagi/uzasadnienie
uwaga uwaga uwzgledniona| nie- |uwzgledniona| nie-
uwzgled- uwzgled-
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 3 9
g) minimalny wskaznik podlegata nadbudowie.
powierzchni Istniejacy budynek
biologicznie stanowi skrajny segment
czynnych TZ =03, ciagu zabudowy
h) dopuszczalna szeregowej o skofnczonej
maksymalna formie i gabarytach.

2022
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3. Wnosi sig, aby zapis
dotyczacy wysokosci
budynku dla dz. 213
ograniczy¢ do zapisu o
maksymalnej
wysokosci 15,5 m bez
ograniczen w zakresie
przebudowy ostatniej
kondygnacji.

4. Wnosi si¢ 0
wprowadzenie zapisu o
dopuszczalnosci
stosowania dachu
plaskiego i wykonania
tarasu uzytkowego na
dachu. Zataczona
wizualizacj¢ planowanej
rozbudowy i nadbudowy
budynku.

wysokos¢ zabudowy:
nie wigcej niz HZ =
12,0 m n.p.t., nie
dotyczy istniejacej
wyzszej zabudowy,
przy

czym ustala si¢ dla
niej zakaz
nadbudowy;

Ad 3. Nie
uwzgledniono. Jak
wskazano w pkt 2,
istniejacy budynek
stanowi skrajny
segment ciagu
zabudowy szeregowej o
skonczonej formie i
gabarytach, w tym
dachu dwuspadowego z
lukarnami.

Ad 4. Nie uwzgledniono,
jak w pkt 3.
Proponowana zmiana
ustalen planu w zakresie
gabarytow, wysokosci
zabudowy i formy dachu,
narusza istniejace
parametry i
wyksztatcona
kompozycje¢ zabudowy
SZEregowe;j.

Zasady ksztaltowania
zabudowy,
zagospodarowania
terenu, przestrzeni
publicznych i krajobrazu
oraz ochrony i
ksztaltowania fadu
przestrzennego:

a) lokalizacja
zabudowy w
oparciu o
wyznaczone na
rysunku planu
nieprzekraczalne
linie zabudowy,

b) dachy: strome dwu
i wielospadowe o
pochyleniu potaci
od 40 st. do 50 st.
kryte dachowka,
Whnosi si¢ o
dopuszczenie
dachow ptaskich i
wielospadowych o
pochyleniu potaci
od 30 st. do 50 st.

d) dopuszczalny
maksymalny
wskaznik
powierzchni
zabudowy
PZ =035,

Wnosi si¢ 0 PZ =0,70.

Dz. 42/3
MNW

Tereny oznaczone
symbolem MNW
przeznacza si¢ dla
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojacej i
szeregowej przy
uwzglednieniu
ponizszych i
pozostatych ustalen

planu:

a) lokalizacja
zabudowy w
oparciu 0
wyznaczone na
rysunku planu
nieprzekraczalne
linie zabudowy,

b) dachy: dachy

strome dwu i
wielospadowe o
pochyleniu  potaci
od
40 st. do 50 st. kryte
dachowka,

c) dla zabudowy w
obrebie dziatki
nalezy stosowac

Nie uwzglgdniono.
Budynek z uwagi na
zachowane wartosci
historyczne zostat
uznany

za zabytek i jest objety
ochrong wpisem do
Gminnej Ewidencji
Zabytkow.

Zasady ochrony
obiektow zabytkowych
ustalane sa w planie
miejscowym. Wobec
powyzszego zachowanie
historycznej formy
budynku, jego
gabarytow, formy dachu
uznaje si¢ za
priorytetowe, co
najmniej od strony jego
ekspozycji z ulicy
Kolejowej. Dlatego tez
w projekcie planu
dopuszczono rozbudowe
budynku, od strony
podworza, przy
zachowaniu ustalonych
parametrow, w tym
nieprzekraczalnej linii

ujednolicone zabudowy i gabarytow.
materialowo i Nie
kolorystycznie uwzgledniono z
pokrycia gtownych uwagi na
potaci dachow oraz obecne
spojna  kolorystyke parametry: —
elewaciji, pow. dz. 42/3
d) dopuszczalny — ok. 1555 m?, -
maksy- obecna pow. zab.
— ok. 180 m?,

malny wskaznik
powierzchni
zabudowy
PZ=0,35,

e) wskaznik
intensywnosci
zabudowy:
minimalny IZ = 0,1
i maksymalny 1Z =
1,0,

f) minimalny
wskaznik
powierzchni

- PZ wg proj. planu
— 0,35, a zatem

1555x0,35 = 544 m?,
co oznacza trzykrotno$é
obecnej pow. zabudowy.
Zaproponowana wartosd
wskaznika na poziomie
0,7 jest absolutnie
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biologicznie
czynnych TZ =0,5,
g) dopuszczalna
maksymalna
wysokosé
zabudowy: nie
wigcej] niz HZ =
10,0 m n.p.t
Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
Burmistrza w spr. Rady Miejskiej w spr.
Oznaczenie . . rozpatrzenia uwag rozpatrzenia uwag
: ... | Ustalenia projektu planu dla
Lp. Tres¢ uwagi o ughomosm, nieruchomosci, ktorej dotyczy| Uwagi/uzasadnienie
ktorej dotyczy g Uwaga Uwaga | Uwaga Uwaga
uwaga uwaga uwzgledniona] nie- |uwzgledniona| nie-
uwzgled- uwzgled-
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
nieuzasadniona, a jej
przyjecie oznaczatoby
mozliwos¢ lokalizacji
budynku o pow. ok. 1090
m?. Dla uwidocznienia
skali mozna wskaza¢, ze
budynek bytej szkoty na
nieruchomosci sasiedniej
ma pow. zabudowy ok.
440 m?.
f) minimalny wskaznik - + - + | Nie uwzgledniono,
powierzchni wobec innych
biologicznie czynnych parametrow
TZ = 0,5, Wnosi si¢ o zagospodarowania
TZ =0,30. terenu, w tym pow.
zabudowy na poziomie
35% pow. dziatki
wniosek jest niezasadny.
g) dopuszczalna - + - + | Nie uwzgledniono,
maksymalna ustalone parametry
wysokos¢ ) wynikaja z warunkow
za_bud_owy‘:. nie ochrony gabarytow
wigeej niz HZ = budynku objetego
10,0 m n.p.t.;

Wnosi si¢ 0 wysoko$¢ —
16 mn.p.t.

ochrong konserwatorska.
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4) zasady ochrony Nie uwzgle¢dniono.
dziedzictwa Whbrew tresci uwagi
kulturowego i przedmiotowy budynek
zabytkow, w tym je_st zabytkic?m, z.osta{
krajobrazu u]e;t.y w C.r.mmnej
kulturowego: dla EWldengl _Zabytk()w w
budynku oznaczonego uzg.odn}emu. z
na rysunku planu, Wojewodzkim
ujetego w Gminnej goglsekr\fvatf)rergl
Ewidencji Zabytkow, ah vt ow i p((i)rl lega
obowigzuja ustalenia § ochrome zgodnie z
9 niniejszej uchwaty z przepisami ustawy z
mozliwosci dnia 23 lipca 2003 .
przeksztah;:(fl w tym o ochronie zabytkow

i i opiece nad
rozbudowy przy vabytkami,
uwzglednieniu zasad .

¢ ; Zgodnie z art. 7
okreslonych w punkcie !
A przywotanej ustawy
2 ustalen
szezeoodlowyeh dla ustalenia ochrony w
¢ Y miejscowym planie
terenu elementarnego; !
; zagospodarowania
Wg wnoszacego uwagi
budynek nie stanowi przestrzennego sa forma
ieni ochrony zabytku.
zabytku w rozumieniu ;
rZepisOw ustawy o Zgodnie z art. 19 ustawy
zchronie zabytkow i okreslajac ustalenia
. Y . miejscowego planu
opiece nad zabytkami .
oniewaz w wyniku zagospodarowania
{)' o o przestrzennego
icznych przebudow NP
nie odzwierciedla uwzglednia sig
ierwotnej form szczegblnosci ochrong
piery oy zabytkéw nieruchomych
architektonicznej ani . A
walorow ujetych w wojewodzkiej
historycznych lub gminnej ewidencji
esyer zabytkow.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X11/123/25
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach
z dnia 27 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie
w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tj. Dz.U. z 2023 r.
poz.1688) Rada Miejska w Migdzyzdrojach rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace =zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw zapisane w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego m. Miedzyzdroje w rejonie
ulic Ustronie Lesne, Kolejowa i Bukowa, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) stanowig zadania wtasne gminy.

2. Zadania wiasne z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) utrzymanie drég oraz inwestycje realizowane w liniach rozgraniczajacych drog, wtym budowa
i przebudowa infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci z zakresu zaopatrzenia w wode 1 odprowadzania
sciekow sanitarnych, budowa drog rowerowych i urzadzanie zieleni;

2) budowa infrastruktury sanitarne;j;
3) urzadzenie i utrzymanie terendéw zieleni.

§ 2. Wykaz terendw funkcjonalnych, w ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

symbole terenow funkcjonalnych opis inwestycji

Ip- i funkcja wynikajacy z ustalen planu

1. 1KDD - 2KDD - tereny drog publicznych Przebudowa i utrzymanie drog oraz inwestycje realizowane w
liniach rozgraniczajacych drog.

2. 1KR — 8KR — tereny drog wewnetrznych Przebudowa i utrzymanie drog oraz inwestycje realizowane w

liniach rozgraniczajacych drog.

3. 1IW — 11IW — tereny infrastruktury wodociagdw Utrzymanie i rozbudowa infrastruktury technicznej oraz
obiektow ujecia wody.

4. 1ZP — 3ZP — tereny zieleni urzgdzonej wraz z Zagospodarowanie i utrzymanie terenow zieleni,
urzadzeniami i infrastrukturg towarzyszaca, infrastruktury i urzadzen towarzyszacych.
placami zabaw, rekreacji, sportu i wypoczynku

5. 1UE - teren ustug zwigzanych z edukacja, ustugi Utrzymanie obiektow i ich dostosowanie do planowanych
ksztatcenia, wychowania i opieki, ustugi sportu i funkcji.

rekreacji oraz kultury i rozrywki, zielen urzadzona.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wtym miedzy innymi
zgodnie zustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamowien publicznych, ustawg o samorzadzie
gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami, ustawg Prawo wodne
i ustawa Prawo ochrony $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie
ustalen planu;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w §
2 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
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§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530,
1572, 1717, 1756, 1907, z 2025 r. poz. 39.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy bedzie okreslata Rada Miejska w Miedzyzdrojach w wieloletniej prognozie
finansowej;

2) inwestycje, ktorych okres realizacji bedzie przekraczat jeden rok budzetowy, ujmowane bedg w zataczniku
do uchwaly w sprawie wieloletniej prognozy finansowej;

3) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy beda ustalane w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie przebudowy drog na terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 finansowane
bedg przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej, studni publicznych oraz sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowej na terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 realizowane i finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
sciekow (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 757) ze s$rodkow wlasnych przedsigbiorstwa wodno-kanalizacyjnego
w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miejska w Migdzyzdrojach wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych lub przez budzet gminy.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii elektrycznej
na terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w przepisach odrgbnych.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr X11/123/25
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach

z dnia 27 marca 2025 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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