Projekt

z dnia 18 marca 2025 r.
Zatwierdzony przez ......c..cccoevevennens

UCHWALA NR. ......cccceveiraeens
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Mi¢dzyzdroje w rejonie ulic Ustronie Le$ne, Kolejowa i Bukowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977, poz. 1506, poz. 1597), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (tj. Dz.U. z2023r. poz. 1688, z2024r. poz. 1824) Rada Miejska
w Migdzyzdrojach uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wst¢pne
Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres regulacji planu

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr XLV/540/22 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 24 lutego 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Miedzyzdroje w rejonie ulic Ustronie Lesne, Kolejowa iBukowa, uchwala si¢ plan zagospodarowania
przestrzennego na terenie o powierzchni 28,15 ha zwany dalej planem, stwierdzajac jednoczesnie, iz
nie narusza on ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyzdroje” przyjetego po zmianie Uchwala Nr LXV/782/23 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia
28 wrzesnia 2023 r.

2. Przedmiotem ustalef planu jest okreslenie, zgodnie zzasadami ksztattowania iochrony tadu
przestrzennego, kierunkéw przeksztalceni funkcjonalnych, przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania
i zabudowy terenéw w granicach objetych opracowaniem planu.

3. Granice opracowania planu ustalono na zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, stanowigcym rysunek
planu w skali 1:1 000 oraz na zalaczniku nr 2, stanowigcym wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje”.

4. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1, stanowigey rysunek planu w skali 1:1 000;

2) zatgcznik nr 2, stanowigcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje”,

3) zalacznik nr 3, stanowiacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalacznik nr 4, stanowiagcy rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

5) zatacznik nr 5, stanowiacy informacj¢ o danych przestrzennych.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale wystgpuje termin:

1) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu oraz w tekscie
planu identyfikatorem cyfrowo-literowym, w szczegélnosci teren elementarny moze stanowi¢ dziatke
budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
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2) linia rozgranmiczajaca tereny elementarne — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny
elementarne o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania ustalone w planie,
stanowigca rowniez lini¢ dopuszczalnych podzialéw geodezyjnych;

3) dzialka — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

4) funkcja podstawowa — nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreslona w planie, ktéra jest wskazana jako
funkcja dominujgca na danym terenie elementarnym — dopuszczone planem funkcje uzupetniajace
nie moga powodowacé ograniczenia, ani obnizenia rangi funkcji podstawowej;

5) nieprzeKkraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar dopuszczalnego
usytuowania budynkéw lub ich czesci, poza ktora lokalizacja budynkéw lub ich czesci jest
niedopuszczalna, linia ta nie dotyczy czesci podziemnych budynkéw lub obiektow budowlanych
znajdujacych si¢ calkowicie ponizej poziomu terenu, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
elementow zabudowy takich jak: okapy, gzymsy, balkony, galerie, wykusze, zadaszenia nad wejsciami,
windy zewnetrzne, atakZze elementéw zagospodarowania terenu takich jak: tarasy, schody, podesty,
pochylnie i rampy przy wejsciach, przy czym elementy zabudowy nie moga przekroczy¢ linii zabudowy
o wiecej niz 2,5 m, elementy zagospodarowania terenu o wigcej niz 5,0 m, zzastrzeZzeniem ustalen
szczegolowych i rysunku planu;

6) wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
catkowitej powierzchni terenu elementarnego lub dziatki lub jej czesci w granicach terenu elementarnego,
zgodnie z ustaleniami szczegélowymi, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ obszar
wyznaczony przez rzut poziomy zewnegtrznego obrysu budynku w stanie wykoficzonym na plaszczyzng
pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) pierwszej i kolejnych kondygnacji nadziemnych budynku w wypadku, gdy jest on wigkszy od obrysu
scian fundamentowych albo,

b) écian fundamentowych, jezeli nad poziomem terenu jest on wigkszy od obrysu pierwszej i kolejnych
kondygnacji nadziemnych; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektéw budowlanych
ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu, a takze powierzchni schodéw zewnetrznych,
pochylni iramp zewnetrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, daszkéw, markiz, okapow
i wystepéw dachowych, powierzchni zwigzanych z urzadzeniem i zagospodarowaniem terenu jak
powierzchnie utwardzone doj$é, dojazdéw i parkingdw, tarasow, urzadzonych placow, a takze oczek
i zbiornikow wodnych, basenéw, obiektow matej architektury;

7) wysoko§¢ zabudowy ,HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ czgéci nadziemnej obiektow
budowlanych, z wylaczeniem obiektow malej architektury, mierzong od sredniego poziomu terenu
bezposrednio przy danym obiekcie do najwyzej potozonego punktu tego obiektu, w przypadku budynku do
najwyzszego punktu dachu lub $ciany attykowej, ustalona w planie wysokos¢ zabudowy obowiazuje dla
calej powierzchni zabudowy wskazanej w ustaleniach szczegétowych, chyba, Ze ustalenia te stanowia
inaczej;

8) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ,,TZ” — nalezy przez to rozumiec stosunek powierzchni
biologicznie czynnej w rozumieniu przepiséw odrgbnych, do powierzchni terenu elementarnego lub dziatki
lub jej czesci w granicach terenu elementarnego zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

9) punkt handlowo-gastronomiczny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w przestrzeni budynku lub
w jego sasiedztwie lub w granicach terenu elementarnego miejsce sluzace prowadzeniu sprzedazy
detalicznej lub wushugi gastronomicznej towarzyszacej podstawowej funkcji budynku lub terenu
elementarnego.

Rozdzial 2.
Zasady konstrukcji ustaleni planu

§ 3. 1. Na ustalenia planu skladaja sie:
1) ustalenia wstgpne;

2) ustalenia ogdlne dotyczace calego obszaru objetego opracowaniem planu lub czesci obszaru planu
odpowiednio oznaczonej na rysunku planu i wskazanej w ustaleniach szczegétowych, w tym:

a) ustalenia dotyczace klasy przeznaczenia terendéw, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakazu zabudowy oraz wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i krajobrazu,
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b) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

¢) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej,

d) ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw iobiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, obszaréw szczegélnego zagroZenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych;,

¢) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji,
f) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
g) ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialéw nieruchomosci,
h) ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu;
3) ustalenia szczegdtowe dla terendéw elementarnych;
4) ustalenia w zakresie skutkéw prawnych uchwalenia planu;
5) ustalenia koncowe.

2. Do poszczegblnych terenéw elementarnych majg zastosowanie ustalenia planu, o ktérych mowa w ust. 1,
uscislane iuzupelniane przez ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych, ktérych one dotycza oraz
przez rysunek planu. Ustalenia dotyczace calego obszaru opracowania planu, badz stanowigce ogolne wytyczne
planistyczne, nie s3 powtarzane w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow elementarnych
i nalezy je stosowac lacznie.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny elementarne dla celow opracowan geodezyjnych ustala sig
poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Odleglo$é nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny elementarne lub od
granic dzialek, nalezy okreslaé poprzez odezyt odleglosci zewngtrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii
stanowigcej granice dziatki lub terenu elementarnego.

5. Tereny elementarne oznaczono na rysunku planu iodpowiednio w tekécie planu identyfikatorami
cyfrowo-literowymi okreslajacymi:

1) kolejne numery terenéw elementarnych w ramach danego przeznaczenia — okreslone cyfra;
2) symbole klas przeznaczenia terenéw — okreslone symbolem literowym.

DZIAL II.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace klas przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakazu zabudowy
oraz wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i krajobrazu

§ 4. 1. Na obszarze objgtym planem ustala sig nastepujace klasy przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym:
a) MNW — tereny zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej wolnostojacej,
b) MINS — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
2) MWW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;
3) tereny uslug, w tym:
a) U — tren ustug zwigzanych z obstuga mieszkanicéw i turystow,
b) UT — teren ustug turystyki,
¢) UE — teren ustug edukacji;
4) tereny komunikacji, w tym:
a) KDD - tereny komunikacji drogowej publicznej - drog klasy dojazdowej,

b) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
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5) tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) IE — tereny elektroenergetyki,
b) IW — tereny wodociagow;
6) L — tereny lasu;
7) ZP — tereny zieleni urzadzone;j.
2.Klasa przeznaczenia terenu oznacza glowna funkcje terenu, co nie wyklucza lokalizacji jako
uzupetniajacych i niekolidujacych zta funkcja budynkéw gospodarczych igarazy, obiektéw i urzadzen
infrastruktury towarzyszacej, elementow zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych, wtym
rekreacyjnych zbiornikéw ioczek wodnych, zieleni urzadzonej, doj$¢, dojazdéw, miejsc do parkowania
w ilosci niezbednej dla funkcjonowania poszczegdlnych obiektow i wynikajacej z ich przeznaczenia, a takze

tymczasowych obiektéw ushugowych, toalet publicznych oraz innych uslug towarzyszacych przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu.

3. Tereny oznaczone symbolem MNW i MNS przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej przy uwzglednieniu ponizszych
i pozostalych ustalen planu:

1) dopuszcza si¢ dalsze funkcjonowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej na
zasadach okreslonych dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i szeregowej;

2) dopuszcza si¢, jako uzupelnienie funkcji podstawowej iprzy uwzglednieniu ustalen szczegdlowych
mozliwos$¢ prowadzenia dziatalnosci uslugowej zwigzanej z czasowym zakwaterowaniem, ushug handlu
detalicznego i gastronomii oraz innych ustug nieuciazliwych dla podstawowej funkcji mieszkalnej;

3) zakazuje si¢ lokalizowania:
a) stacji paliw, parkingéw dla samochodow cigzarowych oraz ich przyczep i naczep,

b) ustug rzemieslniczych o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dzialki, w szczegdlnosci ushug
motoryzacyjnych zwigzanych z konserwacja i naprawg pojazdow samochodowych.
4. Tereny oznaczone symbolem MWW przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wolnostojacej przy uwzglednieniu ponizszych i pozostalych ustalen planu:

1) dopuszcza sig, jako uzupehienie funkcji podstawowej iprzy uwzglednieniu ustalen szczegélowych
mozliwo$é prowadzenia dzialalnosci ustlugowej zwigzanej z czasowym zakwaterowaniem, ustug handlu
detalicznego i gastronomii oraz innych ustug nieuciazliwych dla podstawowej funkcji mieszkalnej;

2) zakazuje si¢ lokalizowania:
a) stacji paliw, parkingdw dla samochoddéw cigzarowych oraz ich przyczep i naczep,

b) ustug rzemieslniczych o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dzialki, w szczegélnosci ushug
motoryzacyjnych zwigzanych z konserwacja i naprawa pojazdéw samochodowych.

5. Teren oznaczony symbolem U przeznacza sie na ustugi zwigzane z obstuga mieszkancow i turystéw przy
uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalef planu:

1) dopuszeza sie, jako uzupelnienie funkcji podstawowej iprzy uwzglednieniu ustalen szczegdlowych
lokalizacje obiektéw ustugowych zwigzanych z kultura i rozrywka, sportem i rekreacja, turystyka, obiektow
zamieszkania zbiorowego i towarzyszacych ustug zwigzanych z funkcjonowaniem doméw opieki, obiektow
organizacji spotecznych, gospodarczych i ustug administracji;

2) dopuszcza sie ponadto lokalizacje:
a) jednego lokalu mieszkalnego dla wlasciciela oraz na potrzeby dozoru obiektu,
b) funkcji administracyjno-biurowej i zaplecza na potrzeby realizowanych ushig.

6. Teren oznaczony symbolem WUT przeznacza si¢ na ushlugi turystyki zwigzane zczasowym
zakwaterowaniem i wypoczynkiem, w szczegdlnosci na terenie tym ustala si¢ lokalizacj¢ hotelu i obiektéw
zakwaterowania turystycznego wraz z towarzyszacymi ustugami przy uwzglednieniu ponizszych i pozostalych
ustalen planu:
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1) dopuszcza sie, jako uzupenienie funkcji podstawowej zwiazanej z zakwaterowaniem i przy uwzglednieniu
ustalen szczegélowych, lokalizacje ushig uzupelniajacych ustugi zakwaterowania, wtym handlu
detalicznego i gastronomii, ushig zwiazanych z rekreacja, wypoczynkiem, rozrywka i sportem, salonow
odnowy biologicznej, fizjoterapii i rehabilitacji, centréw i klubéw fitness oraz innych obiektow shizacych
poprawie kondycji fizycznej, rozrywce i rekreacji;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) jednego lokalu mieszkalnego dla wlasciciela lub na potrzeby prowadzenia dozoru obiektu,
b) funkcji administracyjno-biurowych i zaplecza na potrzeby realizowanych uslug.

7. Teren oznaczony symbolem UE przeznacza si¢ na ushigi zwigzane zedukacja, w szczegdlnosci na
terenie tym ustala si¢ lokalizacje obiektéw $wiadczacych ushugi ksztalcenia, wychowania iopieki przy
uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) dopuszcza sie jako uzupehiajace ushigi sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki, zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢, jako uzupehienie funkcji podstawowej iprzy uwzglednieniu ustalen szczegOlowych
lokalizacje obiektéw ustugowych zwigzanych z turystyka, towarzyszacej funkcji zamieszkania zbiorowego
i towarzyszacych ustug zwiazanych z funkcjonowaniem ustug edukacji, sportu, rekreacji, kultury
i rozrywki;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje altan i obiektéw na potrzeby wydarzen, w tym kulturalnych, sportowych oraz
tymczasowych obiektéw ustugowych — punktéw handlowo-gastronomicznych;

4) dopuszcza sie ponadto lokalizacje:
a) jednego lokalu mieszkalnego na potrzeby dozoru obiektu,
b) funkcji administracyjno-biurowej i zaplecza na potrzeby realizowanych uslug.

8. Tereny oznaczone symbolami KDD i KR przeznacza si¢ na komunikacj¢ drogowa publiczng
i wewnetrzna - lokalizacje ulic iciaggéw pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych i pieszych, atakze urzadzen
i obiektéw zwiazanych z obslugg ruchu oraz towarzyszacej infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu
ponizszych i pozostatych ustaleft planu:

1) na obszarze objetym planem ustala sig:
a) tereny komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowe — KDD,
b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, w tym ogélnodostepne ciagi pieszo-jezdne oraz dojscia —
KR;
2) na terenach komunikacji ustala sie, przy uwzglednieniu pozostatych ustalefi planu, lokalizacj¢ w zaleznosci
od potrzeb:
a) jezdni, chodnikéw i drég rowerowych, w tym w formie ciggu pieszo-jezdnego, pieszo-rowerowego,

b) paséw postojowych, zatok parkingowych imiejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa,

¢) zatok i wiat przystankowych,

d) miejsc postojowych dla rowerow,

¢) urzadzen i infrastruktury stuzacych organizacji ruchu oraz oswietlenia,

f) elementéw wyposazenia drég i urzadzenia przestrzeni publicznych, zieleni urzadzonej;

3) w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzefi i sieci uzbrojenia
podziemnego niezwiazanego z organizacja ruchu drogowego, wtym przepompowni, studni, stacji
elektroenergetycznych, wodociagéw, kanalizacji  deszczowej i sanitarnej, gazociagéw,  sieci
cieplowniczych, linii elektroenergetycznych, linii telekomunikacyjnych i $wiatlowodowych, a takze
urzadzen do pozyskiwania energii ze Zrodet odnawialnych;

4) lokalizacja obicktéw, urzadzen, infrastruktury technicznej oraz elementéw urzadzenia przestrzeni
publicznych nie zwigzanych bezposrednio z organizacja ruchu drogowego i jego obsluga jest dopuszczalna
pod warunkiem nie powodowania ograniczenia lub zagrozen wruchu drogowym, ruchu pieszym
i rowerowym;
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5) przy przejsciach dla pieszych iprzejazdach wciggu drog rowerowych ustala sig wymog wykonania
obnizenia  kraweznik6w  jezdni oraz  stosowania rozwigzan  dostosowanych dla  osdb
z niepetnosprawnosciami,

6) w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacji zakazuje si¢ lokalizacji punktéw handlowo-
gastronomicznych itymczasowych obiektow ushugowych, chyba, ze bedzie to zwigzane z organizacjs
imprez okolicznosciowych w powigzaniu z wlasciwg organizacja ruchu.

9. Tereny oznaczone symbolem IE i IW przeznacza si¢ na potrzeby lokalizacji infrastruktury technicznej -
obiektoéw 1 urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej - IE, obiektow i urzadzen infrastruktury wodociggéw —
IW, przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) dopuszcza sig, przy zachowaniu przepisow odrebnych, realizacj¢ infrastruktury elektroenergetycznej jako
wbudowanej wraz z odpowiednim przystosowaniem obiektéw, urzadzen i infrastruktury, do terenow
przyleglych i realizowanych w ich granicach obiektow budowlanych, w tym przez wbudowanie;

2) zakazuje si¢ lokalizacji lub rozbudowy obiektéw budowlanych, urzadzen i elementéw zagospodarowania
terenu nie zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej lub jesli ze wzgledu na ich ilos¢,
polozenie, gabaryty lub powodowang uciazliwosé moglyby ogranicza¢ lub uniemozliwia¢ funkcjonowanie
tych terenow zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem.

10. Tereny oznaczone symbolem L przeznacza si¢ na lasy o funkcji ochronnej, w granicach ktérych
dopuszcza si¢ wylgcznie zagospodarowanie na potrzeby prowadzenia gospodarki lesnej wynikajacej z planu
urzadzenia lasu.

11. Tereny oznaczone symbolem ZP przeznacza si¢ na funkcj¢ zieleni urzadzonej wraz z infrastruktura
iurzadzeniami towarzyszacymi, placami zabaw, rekreacji, sportu iwypoczynku przy uwzglednieniu
ponizszych i pozostalych ustalen planu:

1) dopuszcza sie jako uzupelniajace ustugi sportu i rekreacji oraz gastronomii;

2) dopuszcza sie lokalizacje altan i obiektow na potrzeby wydarzen, w tym kulturalnych, sportowych oraz
tymczasowych obiektéw ustugowych — punktéw handlowo-gastronomicznych;

3) dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje elementéw urzadzenia przestrzeni, ciagéw pieszych, pieszo-rowerowych,
dojs¢ i dojazdow.
§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace kierunki przeksztalcen uktadu funkcjonalnego, ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz wyznacza sig, jako kierunek ksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzenne;:

1) tereny elementarne jednostki funkcjonalnej — wschodniej cze¢éci miasta — w przewazajacej czesci
zabudowany, o funkcji mieszkaniowej jedno iwielorodzinnej; zabudowa mieszkaniowa stanowi
podstawowa strukture funkcjonalno-przestrzenng; uzupetniajaca zabudowa ushug turystyki, obiekty i tereny
edukacji, wypoczynku, rekreacji i sportu stanowig uzupenienie struktury funkcjonalno-przestrzenne;j;

2) tereny komunikacji dla realizacji potrzeb powszechnych gminy, obshugi komunikacji i transportu
publicznego, ulice i place, drogi piesze, kompleksy zieleni urzadzonej, w zakresie okreslonym ustaleniami
planu oraz przepisami odr¢bnymi, stanowigce przestrzenie publiczne i uzupelniajace elementy struktury
funkcjonalno-przestrzenne;.

2. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji:
1) parkingow dla samochoddéw ciezarowych oraz ich przyczep i naczep z wylaczeniem terenéw wodociagow;

2) funkcji produkcyjnych oraz ushig motoryzacyjnych zwiazanych zkonserwacja inaprawa pojazdow
samochodowych oraz stacji paliw;

3) zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, w tym duzych
zbiornikéw paliw o poj. od 50 m? do 50 000 m? i wigkszych;
4) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
3. Szczegdtowe zasady przeksztalcen ukladu funkcjonalno-przestrzennego, ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz parametry iwskazniki dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu, wtym zakaz zabudowy, reguluja ustalenia szczegélowe dla terenow
elementarnych.
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§ 6. Ustala si¢ nastepujace wytyczne dotyczace zagospodarowania terenéw i lokalizacji zabudowy:

1) zabudowe nalezy lokalizowaé zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu;

2) rozbudowa inadbudowa prowadzone w istniejacych obiektach musza uwzgledniaé ustalenia planu
w zakresie ksztaltowania zabudowy i jej parametréw;

3) zabudowe w granicach dzialek lub terenéw, dla ktorych nie ustalono linii zabudowy, a ustalenia planu
nie wykluczajg jej realizacji, nalezy lokalizowa¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa;

4) dopuszcza sig¢ przebudowg istniejacych obiektéw lub ich czeéci zlokalizowanych poza obszarem
wyznaczonym nieprzekraczalng linia zabudowy, przy jednoczesnym spelnieniu warunku zgodnosci funkcji
z ustaleniami planu;

5) lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywaé si¢ w sposéb zapewniajacy ochrone Iudnosci zgodnie
z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrebnymi;

6) parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy odnosi¢ do powierzchni dziatki lub
calego terenu, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla terenéw elementarnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Ochrona srodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana jest poprzez:

1) wykorzystanie systemu gospodarki wodno-ciekowej, dziatajacej wramach rozwiazan systemowych
gminy;

2) gospodarkg¢ odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system zuwzglednieniem selektywnej
gospodarki odpadami;

3) system zaopatrzenia w ciepto eliminujacy paliwa powodujace przekraczanie norm zanieczyszczenia
powietrza i obnizajacy stopien zanieczyszczenia powietrza;

4) uwzglednienie ustalen uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojewddztwa zachodniopomorskiego ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacii instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw;

5) ograniczenie szkodliwego wptywu komunikacji na srodowisko, poprzez zabiegi techniczne polegajace na
uspokojeniu ruchu w strefach zabudowy i terenéw zieleni;

6) zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby na czas prowadzonych prac budowlanych;

7) wykorzystanie powstatych w wyniku realizacji inwestycji mas ziemnych dla ksztaltowania wlasnego terenu
lub zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie gospodarki odpadami;

8) prowadzenie infrastruktury technicznej zuwzglednieniem minimalizowania ingerencji i wplywu
przedsigwzigcia na systemy Korzeniowe drzew;

9) respektowanie ustaleri w zakresie ochrony $rodowiska stosownych decyzji administracyjnych wydawanych
na podstawie przepiséw odrebnych;

10) utrzymanie droznosci korytarzy ekologicznych, forma isposéb realizacji ogrodzen nieruchomodci
nie moze ogranicza¢ migracji malych zwierzat.

2.Z uwagi na polozenie w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych - GZWP 102 oraz
w granicach podobszaru ochronnego B dla GZWP102 w ramach dzialalnosci prowadzonej w obszarze planu
nalezy maksymalnie ogranicza¢ negatywne oddzialywania na stan srodowiska gruntowo-wodnego.

3. Zakazuje sig lokalizacji obiektéw powodujacych przekroczenie dozwolonych norm ucigzliwosci. Zakaz
ten nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego, wtym w szczegdlnosci z zakresu telekomunikacji,
ktorych realizacj¢ dopuszcza si¢ przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

4. Ze wzglgdu na polozenie obszaru planu w bezposrednim sasiedztwie kompleksu gléwnego Wolinskiego
Parku Narodowego i specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wolin i Uznam” (kod obszaru PLH
320019), ustala si¢ zakaz realizacji dzialani mogacych w istotny sposéb pogorszyé stan siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w istotny sposéb mogacych wplynaé¢ negatywnie na gatunki,
dla ochrony ktérych zostaly wyznaczone obszary ochrony.
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5.Dla oznaczonego na rysunku planu obszaru, stanowigcego nieruchomo$¢ wchodzaca w sklad
Wolinskiego Parku Narodowego, a zlokalizowang poza kompleksem gléwnym parku, obowiazuja przepisy
odrebne zawarte w stosownym zarzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie rocznych zadaf ochronnych dla
parku narodowego lub w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie ustanowienia planu ochrony parku po
jego przyjeciu. Ustalenia szczegdtowe planu w odniesieniu do tego obszaru begda mogly by¢ realizowane
wylgcznie w zakresie, w jakim nie bgda naruszaly zakazéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

6. Dla oznaczonego na rysunku planu pomnika przyrody (P-15 Dab bezszypulkowy) ustala si¢ strefe
ochronna, okreslong przez rzut korony drzewa, w ktorej wyklucza si¢ zagospodarowanie moggce naruszy¢
wartosci przyrodnicze obiektu, jak pokrdj korony, system korzeniowy lub pogorszy¢ warunki siedliskowe.

7. Tereny zieleni przyulicznej, alejowe iszpalerowe nasadzenia ulic, ogdlnodostgpne tereny zieleni
i skweréw, zielen wysoka i grupy krzewow obejmuje si¢ ochrong, w szczegdlnosci poprzez maksymalna,
z wylgczeniem drzew owocowych, ochrone drzewostanu i powierzchni biologicznie czynnej. Dopuszcza si¢
wycinke drzew na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi oraz w sytuacjach uzasadnionych zagrozeniem
bezpieczenstwa uzytkownikéw terenu i terendéw sasiednich oraz innymi zagrozeniami zwigzanymi ze stanem
drzewostanu.

8. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia wycinki drzewostanu nalezy w granicach danego terenu
elementarnego lub w przypadku braku miejsca na wskazanym terenie, wprowadzi¢ dziatania kompensacyjne
w postaci nowych nasadzen w stosunku 1 do 1, tj. jedno nowe nasadzenie za jedng wycinke pnia. W przypadku
drzew wielopniowych traktowaé jeden pien jak jedno drzewo. Wymoég ten nalezy realizowa¢ poprzez
nasadzenia gatunkéw rodzimych. Kompensacja nie dotyczy wycinki realizowanej na terenach komunikacji,
jesli wycinka nastepuje w zwigzku zpotrzeba zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikéw terenéw
komunikacji i bezpieczenstwa publicznego.

9. Wycinke drzewostanu dopuszcza si¢ wylacznie poza okresem legowym badz na podstawie decyzji
derogacyjnej organu ochrony srodowiska, wedlug przepiséw odrebnych.

10. Przed przystgpieniem do remontu elewacji lub dachu, wymagane jest rozpoznanie na wypadek
wystgpienia siedlisk ptakow i nietoperzy. W przypadku stwierdzenia ich wystepowania zastosowania majg
przepisy odrgbne o ochronie przyrody.

11. Spos6b zagospodarowania terenu nie moze zmieniaé kierunkéw odptywu wod gruntowych
1 powierzchniowych na terenach sgsiednich.

§ 8. Dla catego obszaru planu objetego proponowang do ustanowienia wielkoobszarowg formg ochrony
dziedzictwa kulturowego i wartosciowych walorow krajobrazu — obszarem kulturowo-krajobrazowym pn.
»~Zachodniopomorski Pas Nadmorski” (OKK-30), do czasu ustalenia zasad ochrony, wprowadza si¢ poprzez
inne ustalenia planu ochron¢ waloréw kulturowo-krajobrazowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspélezesnej

§9.1.Na obszarze planu ustala sie obiekty, oznaczone odpowiednio na rysunku planu, objete
szczegélnymi zasadami ochrony ze wzgledu na zachowane cechy architektury, wtym kompozycje
zagospodarowania dziatki, kompozycje elewacji, uklad iforme polaci dachowych, detal architektoniczny
i uzyte materiaty:

1) budynki objete ochrong ustaleniami planu ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow — ul. Kolejowa 33 i 35;

2) budynki objete ochrona ustaleniami planu — budynki mieszkalne przy ul. Ustronie Lesne 3, 5, 11, 12, 14,
17, 18, 22 oraz budynki z okresu miedzywojennego na terenie Zaktadu Wodociggow i Kanalizacji ul. Przy
Wodociagachnr 11 3.

2.Dla budynkéw w Gminnej Ewidencji Zabytkéw obowiazuje zachowanie lub odtworzenie formy
architektonicznej, wraz ze stolarka okienna i drzwiowa, wystrojem, fakturami i kolorystyka elewacji oraz
elementami historycznego wyposazenia wnetrz.

3. Dla pozostatych budynkéw objetych ochrong ustaleniami planu obowiazuje zachowanie lub odtworzenie
pierwotnej formy architektonicznej tj. wysoko$ci, formy igeometrii dachu, elewacji, materialu i detalu
architektonicznego z jednoczesnym utrzymaniem lub odtworzeniem podzialéw stolarki okiennej i drzwiowej
w oparciu o zachowane formy lub przekazy archiwalne.
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4, Ustala si¢ ochrone kompozycji urbanistycznej zespolu zabudowy przy ul. Ustronie Lesne,
w szczegdlnosci przez ograniczenie rozbudowy, zachowanie wyksztalconej historycznie linii zabudowy,
zachowanie skali zabudowy i proporcji zabudowy do powierzchni terenéw zielonych.

5. Na obszarze objetym planem nie wyznaczono dobr kultury wspélczesnej, nie ustala sig zasad ochrony
w tym zakresie.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odr¢bnych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§10.1.Na obszarze objetym planem obowiazuja okreslone przepisami odrgbnymi ograniczenia
w korzystaniu z wod wynikajace z warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza
Zachodniego oraz ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

2. Wystepujace na obszarze planu nieeksploataowane ujecia wody podziemnej nalezy zlikwidowaé
i zabezpieczyé przed migracja czynnikéw zewngtrznych zgodnie zobowigzujagcymi wtym zakresie
wytycznymi lub przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ dalsze funkcjonowanie eksploatowanych ujg¢ wody podziemnej, wtym jako ujecia
awaryjne przewidziane do eksploatacji w warunkach specjalnych przy zachowaniu obowiazujacych w tym
zakresie przepiséw odrebnych.

4.Na calym obszarze planu polozonym w zasiegu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr
102 ,,Zbiornik wyspy Wolin” obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych. W szczegdlnosci
wyklucza sig realizacje inwestycji mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod podziemnych.

5.Na czesci obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozonej w zasiggu
podobszaru ochronnego B wyznaczonego dla ochrony zasobéw Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 102 ,Zbiornik wyspy Wolin” obowigzuja przepisy, wtym ograniczenia izakazy okreslone
w przepisach odrebnych. W szczegélnosci nie dopuszcza si¢ rozwigzafh ingerujagcych —w warstwy
zabezpieczajace wody podziemne oraz wylacza si¢ mozliwos¢ lokalizacji oczyszczalni przydomowych
i wykonywania otworéw wiertniczych w celu wykorzystania ciepta ziemi.

§11.1. W celu zapewnienia wiasciwej eksploatacji linii kolejowej znaczenia panstwowego nr401,
zapewnienia dzialania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenistwa ruchu
kolejowego, ustala sie zgodnie z rysunkiem planu granice stref, odpowiednio w odleglosciach: 4,0 m, 10,0 m
i20,0 m od granicy obszaru kolejowego graniczacego zplanem. Dla poszczegélnych stref obowiazuja
szczegblne warunki zagospodarowania, nakazy, zakazy oraz ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie
terenu, odleglosci planowanych inwestycji, atakze w lokalizacji drzew ikrzewow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Realizacja ustalen planu nie moze powodowaé zagrozef dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego,
w szczegolnosci ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych na obszar kolejowy oraz wykorzystywania
kolejowych urzadzen odwadniajacych.

3. Realizacja i uzytkowanie infrastruktury telekomunikacyjnej nie moze powodowaé zaklocen badz
negatywnego oddziatywania na urzadzenia tacznosci radiowej kolejowej badZz urzadzen sterowania ruchem
kolejowym.

§12. 1. Na czeéci obszaru planu w zasiggu oznaczonej na rysunku planu strefy sanitarnej cmentarza
komunalnego polozonego poza obszarem planu, wyznaczonej w odleglosci 50 m od granicy istniejacego
i planowanego cmentarza, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej,
budynkéw rekreacji indywidualnej oraz studni stuzgcych do czerpania wody do celow bytowych i potrzeb
gospodarczych.

2.Na czeéci obszaru planu w zasiggu oznaczonej na rysunku planu strefy sanitarnej cmentarza
komunalnego polozonego poza obszarem planu, wyznaczonej w odleglosci 150 m od granicy cmentarza ustala
sie nakaz podlaczenia do sieci wodociagowej wszystkich budynkéw korzystajacych z wody do picia idla
potrzeb gospodarczych oraz zakaz lokalizowania studni stluzacych do czerpania wody do celéw bytowych
i potrzeb gospodarczych.
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§ 13. 1. Wyznacza si¢ pasy technologiczne - pasy ochrony funkcyjnej wzdhuz istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej nn-0,4kV, w rzucie poziomym nie wezsze niz 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron osi linii)
obowiazujace do czasu skablowania linii.

2. W okreslonych na rysunku iw granicach planu obszarach zasiggu paséw ochrony funkcyjnej od
napowietrznych linii elektroenergetycznych 0,4kV obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z przepiséw odrebnych. W szczegolnosci w obszarze pasa ochrony funkcyjnej obowigzuje:

1) zakaz sadzenia roslinnoséci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,;
2) szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, wg przepiséw odrgbnych.

§ 14.Na obszarze objetym planem nie wyznaczono w rozumieniu przepiséw odrebnych osuwisk
i obszaréw predysponowanych do wystapienia ruchéw masowych ziemi oraz terenéw i obszaréw goriczych.

§ 15. Dla calego obszaru planu potozonego w zasiegu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony
narodowej obowiazuja ograniczenia w zakresie dopuszczalnej wysokosci zabudowy wynoszacej 84 m n.p.m.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ z ustalonych w planie terenéw komunikacji:
1) drég publicznych klasy dojazdowej — KDD;
2) drég wewnetrznych — ogélnodostepnych ciagéw pieszo-jezdnych — KR.

2. Powiazania z ukladem zewn¢trznym zapewniajg:

1) w zakresie komunikacji drogowej — kolowej: droga wojewddzka nr 102 od wezta na drodze krajowej nr 3
przez Miedzyzdroje w kierunku Kolobrzegu;

2) w zakresie komunikacji kolejowej: zelektryfikowana linia kolejowa nr 401 znaczenia panstwowego relacji
Swinoujscie — Szczecin Dabie;

3) w zakresie komunikacji rowerowej: droga rowerowa w ciggu migdzynarodowego szlaku rowerowego R10;
4) w zakresie komunikacji wodnej — tereny przystani morskich wraz z urzadzeniami.

3. Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe istnigjacych zjazdow z istniejacych drég zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Szczegolowe zasady obshugi, okreslenie parametrow dla poszczegolnych terenéw komunikacji zawieraja
ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych.

§ 17. Przeksztalcenia uktadu komunikacyjnego i terenéw powigzanych obejmuja:

1) wyznaczenie na bazie istniejagcych terenéw komunikacji, drég ukiadu obshugujacego — dojazdowych
oznaczonych symbolem KDD;

2) wyznaczenie drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KR zapewniajacych obsluge terenow
przyleglych, w tym terendw lokalizacji infrastruktury wodociggow.

§ 18. 1. Dla obslugi terenéw elementarnych i poszczegdlnych obiektow nalezy zapewni¢ odpowiednia, ze
wzgledu na przeznaczenie i zapotrzebowanie, iloéé miejsc do parkowania, okreslona w ust. 2 z uwzglgdnieniem
ust. 3 do 6.

2. Lokalizacja kazdego nowego obiektu budowlanego przeznaczonego na pobyt ludzi, rozbudowa,
nadbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw lub ich czg$ci wymaga zapewnienia
w granicach terenu elementarnego lub w granicach dziatki lub w granicach przyleglego terenu komunikacji,
jesli nie bedzie to zagrazalo bezpieczenstwu ruchu drogowego i bedzie zgodne z ustalong organizacja ruchu,
niezbednej dla ich prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc do parkowania, to jest minimum:

1) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej;
2) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc noclegowych w zabudowie ustug turystyki - UT;
3) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

4) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 20 miejsc konsumpeyjnych w lokalach gastronomicznych;
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5) 1 migjsce do parkowania na kazde 10 zatrudnionych oséb.

3. Wymogi okreslone w ust. 1 i 2 nie obowiazuja w przypadku przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
poddaszy doméw, mieszkan iinnych obiektow lub ich czesci, jezeli nie beda wywolywac potrzeb
parkingowych przekraczajacych 3 miejsca do parkowania.

4. W przypadku Iaczenia co najmniej dwéch funkcji okreslonych w ust. 2, pkt 1-5 do sumy wyliczonych
miejsc do parkowania stosuje si¢ wskaznik zmniejszajacy - 0,5.

5. Iloé¢ miejsc do parkowania ustala si¢ zaokraglajac do liczby catkowitej zgodnie z zasadg matematyczna.

6. W ramach miejsc do parkowania, z wylgczeniem terenéw o funkcji wylacznie mieszkaniowej, nalezy
przewidzie¢ miejsca przeznaczone dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, w ilosci:

1) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania, gdy taczna liczba wymaganych miejsc
nie przekracza 30;

2) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 miejsc do parkowania, gdy taczna liczba wymaganych miejsc
miesci sie w przedziale od 31 do 150, ale nie mniej niz 3 miejsca;

3) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 miejsc do parkowania, gdy taczna liczba wymaganych miejsc
przekracza 150, ale nie mniej niz 5 miejsc. Lokalizacje tych miejsc nalezy wyznaczy¢ w miejscu
zapewniajacym dogodny dost¢p do obslugiwanego obiektu.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Obstuge infrastrukturalng nalezy zapewni¢ z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej w powigzaniu z uzbrojeniem poza obszarem planu.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w terenach komunikacji oraz terenach infrastruktury.
Dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady przy uwzglednieniu wytycznych dotyczacych lokalizacji infrastruktury
technicznej okreslonych przepisami odrebnymi.

3. W liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowej dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci
uzbrojenia podziemnego innego niz okreslone wustaleniach planu, pod warunkiem nie ograniczania
podstawowej funkcji danego terenu oraz zachowania mozliwosci lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego,
ktérych lokalizacja zostala ustalona w planie, z zachowaniem ustalen szczegélowych dla terendéw komunikacji
drogowej i przepiséw odregbnych.

4. Dla poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej nalezy zachowaé pasy techniczne o szerokosciach
wymaganych warunkami ich eksploatacji, konserwacji, przebudowy ibudowy nowych elementow
infrastruktury.

5. Przed udostepnieniem terenu dla celéw inwestycyjnych, w technicznie uzasadnionych przypadkach,
dopuszcza sie przeniesienie poza teren lub dziatke, w linie rozgraniczajace terenéw komunikacji, istniejacych
sieci uzbrojenia podziemnego, za wyjatkiem sieci obstugujacych wylacznie dang nieruchomo$¢ lub zespot
sasiadujacych nieruchomosci, z zachowaniem ustalert w tym zakresie dla terenéw komunikacji drogowej.

6. W granicach terenéw elementarnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen technicznej obstugi obiektow
budowlanych i obiektéw pomocniczych, shuzacych zaopatrzeniu w elektrycznosé, facznosé, cieplo, gaz, wode
oraz odprowadzaniu sciek6éw, ktérych koniecznos¢ realizacji uzasadniaja wzgledy techniczne i ekonomiczne.

7. Poza nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych czesci budowli, tuneli
i kanaléow technologicznych, podziemnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw obrony
cywilne;j.

8. Szafki gazowe, energetyczne i teleinformatyczne nalezy projektowaé iwykonywaé jako elementy
elewacji budynkow, ogrodzen posesji lub wkomponowa¢ w inne elementy urzadzenia terenu.

9. Dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowg iremonty istniejacej oraz budowe nowej infrastruktury
technicznej zuwzglednieniem wynikajacych z zapotrzebowania parametrow i stosowanych rozwiazan
techniczno-materiatowych.

10. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
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1) zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej o parametrach w przedziale - ¢ 25 mm +
o 300 mm;

2) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych, dopuszcza si¢ lokalizacje
przeciwpozarowych zbiornikow wodnych;

3) uwzglednienie irealizacje nowych studni publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi — poprzedzona
rozpoznaniem hydrogeologicznym — w tym dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych;

4) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie cigglosci
dostaw wody pitnej ze zrédel zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych, wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) wymég podlaczenia zabudowy i odprowadzania $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej i dalej
do oczyszczalni $ciekéw sanitarnych oraz stosowanie rozdzielczego ukladu kanalizacyjnego dla $ciekow
sanitarnych oraz wod opadowych i roztopowych;

2) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do istniejacej i projektowane;j kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych do istniejacej iprojektowanej kanalizacji deszczowej
poprzez urzadzenia podczyszczajace lub zagospodarowanie w granicach wiasnej nieruchomosci;

4) parametry projektowanej sieci kanalizacyjnej - o 80 mm + o 800 mm;

5) zakaz stosowania zbiornikéw bezodptywowych oraz lokalizowania lokalnych oczyszczalni Sciekow
bytowych;

6) dla obiektéw lub ich czesci polozonych na rzednej uniemozliwiajacej zastosowanie grawitacyjnego
systemu odprowadzania $ciekéw sanitarnych lub wéd opadowych i roztopowych dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych rozwiazan z wykorzystaniem przepompowni wraz z niezbgdna infrastrukturg techniczng;

7) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zpowierzchni komunikacji drogowej i parkingow
bezposrednio do gruntu z uwzglednieniem przepisow odrebnych; dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych iroztopowych zpowierzchni komunikacji oraz parkingéw do gruntu, po ich wstgpnym
podczyszczeniu, pod warunkiem, ze stopiefi oczyszczenia $ciekow oraz migzszo$¢ warstwy gruntu nad
zwierciadtem wod podziemnych stanowi zabezpieczenie tych wod przed zanieczyszczeniem;

8) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw sasiednich na teren kolejowy poza granicg
planu i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

12. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sig:

1) usuwanie odpadéw zgodnie z zasadami przyj¢tymi na terenie gminy po wstgpnej segregacji odpadow
komunalnych u ich Zrédia;
2) zasade lokalizacji miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych,

z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, na kazdej dzialce lub kazdym terenie elementarnym, ktérych
spos6b uzytkowania generuje powstawanie odpadow;

3) dopuszcza si¢ odstgpstwo od zasady ustalonej w punkcie 2, jezeli gmina wskaze inne zorganizowane
miejsca gromadzenia odpadow.

13. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej, projektowanej, przebudowywanej iremontowane;j
infrastruktury elektroenergetycznej dystrybucyjnej sredniego i niskiego napigcia;

2) mozliwos¢ przebudowy odcinkéw istniejacych napowietrznych linii niskiego napigcia i linii kablowych,
kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu;

3) mozliwo$¢ realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie pozyskiwania energii ze zZrédet odnawialnych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) mozliwosé¢ rozbudowy, przebudowy idostosowania istniejgcych stacji transformatorowych do potrzeb
istniejacej i nowoprojektowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;

5) mozliwo$é¢ budowy, poza terenami ,,IE” stacji transformatorowych, w tym wbudowanych w budynkach lub
jako urzadzen podziemnych, dopuszczalnych réwniez poza nieprzekraczalng ling zabudowy;
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6) zapewnienie w zagospodarowaniu terenéw mozliwosci dostepu oraz dojazdu sprzgtem specjalistycznym do
urzadzen elektroenergetycznych, w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usunigcia awarii.

14. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej;
2) zasilanie poprzez sie¢ rozdzielcza, minimalna $rednica sieci gazowej —@ 25 mm;
3) przylaczenie odbiorcéw do sieci gazowej za posrednictwem weztow redukceyjnych na cisnienie uzytkowe;

4) w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji, a w przypadku braku takiej mozliwosci lub uzasadnionej
innymi wzgledami potrzeby na terenach przyleglych do paséw drogowych, nalezy rezerwowaé obszar
terenu pod ulozenie sieci gazowej, z uwzglednieniem stref kontrolowanych po obu stronach osi gazociggéw
— zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzen statych, sadzi¢ drzew oraz
podejmowa¢ dziatalnosci mogacej zagrozic¢ trwatoéci gazociggu podczas jego eksploatacji.
15. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) zasilanie obiektéw z lokalnych i sieciowych zrédet ciepta wspomaganych Zrédtami energii odnawialnej;

2) zakaz prowadzenia nadziemnych sieci cieplowniczych.
16. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej i teleinformatycznej ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych irozbudowe sieci telekomunikacyjnych iteleinformatycznych jako kablowych
w kanalizacji teletechnicznej;

2) zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen ibudowli stuzacych funkcjonowaniu irozbudowie infrastruktury
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej, wtym lokalizacje masztéw ianten na potrzeby acznosci
i przesyhu danych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialéw nieruchomosci

§ 20. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1)nie wyznacza si¢ obszarébw wymagajacych obowiazkowo przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$é przeprowadzenia procedury scalenia ipodzialu nieruchomosei, zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy zachowaniu standardéw zagospodarowania terenu okreslonych ustaleniami
planu dla poszczegdlnych terendéw elementarnych;

3) dopuszcza sie podzialy zgodnie zustalonymi w planie liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne,
w tym przed przystapieniem do realizacji nowych inwestycji przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych
w zakresie dostepu do drog publicznych;

4) dopuszcza si¢ podzial na dzialki pod warunkiem, ze bgdzie mozliwe ich zagospodarowanie i zabudowa
zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegélowych dla terenéw elementarnych;

5) dopuszcza sie podziat i wydzielenie, w szczegolnosci wydzielenie mniejszej powierzchni niz okreslono
w ustaleniach szczegdlowych w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dzialki, jesli stuzy to
powigkszeniu sasiedniej nieruchomosci w celu poprawy lub osiagnigcia parametréw umozliwiajacych
zagospodarowanie zgodne z planem lub wydzielei na potrzeby wyodrgbnienia z nieruchomosci jej czgscei
na rzecz infrastruktury technicznej, regulacji linii rozgraniczajacych terenéw komunikacji i stref
ochronnych lub innych zwigzanych z ograniczeniami w uzytkowaniu terendw;

6) ustalony w ustaleniach szczeg6towych zakaz podziatléw wtdrnych nie dotyczy wydzielen, o ktérych mowa
wpkt 5.
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Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu

§21.1.Do czasu docelowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sig
utrzymanie jego dotychczasowego sposobu zagospodarowania iuzytkowania bez mozliwosci zwigkszenia
powierzchni zabudowy ijej wysokosci jesli dzialania te nie stanowia realizacji ustalefi planu. Zakaz
powiekszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbgdne do prawidlowego
funkcjonowania obiektu oraz rozbudowy dla potrzeb 0s6b z niepelnosprawnosciami.

2. Rozbudowe i nadbudowe obiektéw istniejacych dopuszcza sig, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,
wylacznie w celu doprowadzenia do zgodnosci parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu z ustaleniami
planu.

3. Na terenach objetych planem dopuszeza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowych, w tym
obiektéw sezonowych jesli ustalenia szczegotowe planu tego nie wykluczaja.

4, Szczegdlowe ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu zawierajg
ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych.

DZIAL III.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach klas przeznaczenia terenow
zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej —- MNW, MINS, MWW

§ 22. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub wielorodzinnej wolnostojacej
IMNW-MWW o powierzchni 0,21 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust. 3 lub ust. 4 niniejszej uchwaly;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dachy:
- strome dwu i wielospadowe o pochyleniu potaci od 30 st. do 50 st. kryte blacha lub dachéwka,

- ograniczenia w zakresie parametréw i materiatéw nie dotycza lukarn oraz zadaszen nad ryzalitami,
wykuszami, tarasami, wiatami, wejsciami, podjazdami i rampami,

¢) dla zabudowy w obrebie dzialki nalezy stosowa¢ ujednolicone materiatowo ikolorystycznie pokrycia
gléwnych polaci dachéw oraz spojng kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,4,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny IZ = 0,6 i maksymalny IZ = 1,2,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej nizHZ=12,0 m n.p.t, niedotyczy
istniejacej wyzszej zabudowy, przy czym ustala si¢ dla niej zakaz nadbudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala si¢;
5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrgbnych:
a) zgodnie z § 10 niniejszej uchwaly,
b) dla czesci terenu 2MNW-MWW obowiazuja ograniczenia zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty;
6) zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podzialéw wtoérnych;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z przyleghych terenéw komunikacji,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 18 niniejszej uchwaty,
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¢) obshuga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia, zgodnie z § 19 niniejszej
uchwaly;

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu bez ograniczen czasowych.

§ 23. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub wielorodzinnej wolnostojacej
2MNW-MWW o powierzchni 0,22 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust. 3 lub ust. 4 niniejszej uchwaly,

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dachy:
- strome dwu i wielospadowe o pochyleniu potaci od 38 st. do 50 st. kryte dachéwka,

- ograniczenia w zakresie parametréw i materialow nie dotyczg lukamn oraz zadaszen nad ryzalitami,
wykuszami, tarasami, wiatami, wej$ciami, podjazdami i rampami,

¢) dla zabudowy w obrebie dziatki nalezy stosowaé¢ ujednolicone materialowo ikolorystycznie pokrycia
glownych potaci dachéw oraz spdjng kolorystyke elewacii,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,35,

) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny IZ = 0,1 i maksymalny IZ = 1,0,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz HZ = 10,0 m n.p.t.;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazu kulturowego: dla budynku
oznaczonego na rysunku planu, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, obowigzuja ustalenia §
9 niniejszej uchwaly zmozliwoscia przeksztalcefi, wtym rozbudowy przy uwzglednieniu zasad
okreslonych w punkcie 2 ustalen szczegélowych dla terenu elementarnego;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrgbnych: zgodnie z § 10 niniejszej
uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu: dopuszcza si¢ podzial i wydzielenie dziatek o minimalnej powierzchni
500 m?;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obshuga komunikacyjna z przyleglej do terenu drogi publicznej poza obszarem planu,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 18 niniejszej uchwaty,

¢) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia, zgodnie z § 19 niniejszej
uchwaty;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu bez ograniczen czasowych.

§ 24. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej wolnostojacej IMWW o powierzchni 0,71 ha
ustala sie:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust. 4 niniejszej uchwaly;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dachy:
- strome jedno, dwu i wielospadowe o pochyleniu pofaci od 38 st. do 50 st. kryte blachg lub dachéwka,
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- ograniczenia w zakresie parametréw i materialéw nie dotycza lukarn oraz zadaszen nad ryzalitami,
wykuszami, tarasami, wiatami, wej$ciami, podjazdami i rampami,

c¢)dla zabudowy w obrebie dzialki nalezy stosowac ujednolicone materialowo i kolorystycznie pokrycia
gtéwnych polaci dachéw oraz spdjng kolorystyke elewacji,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,25,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny IZ = 1,0 i maksymalny IZ = 1,2,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5,
g) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy garazy i budynkéw gospodarczych nie wigcej niz HZ = 6,0 mn.p.t.,

-dla zabudowy mieszkalnej nie wiecej nizHZ=16,0 m n.p.t., niedotyczy istniejacej wyzszej
zabudowy, przy czym ustala si¢ dla niej zakaz nadbudowy;

3) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly,

b) dla czeéci terenu, zgodnie zrysunkiem planu wchodzacej w sktad Woliniskiego Parku Narodowego,
obowigzuja przepisy odrgbne zgodnie z § 7 ust. 5 niniejszej uchwaly;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisoéw odrgbnych: zgodnie z § 10 oraz §
13 niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania ipodzialu: dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod budynkami garazy przy
zachowaniu wymogdéw w zakresie dostgpu do drogi publicznej;

7) zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna z przyleglej do terenu drogi publicznej poza obszarem planu,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 18 niniejszej uchwaty,

¢c) obshuga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia, zgodnie z § 19 niniejszej
uchwaly;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu bez ograniczen czasowych.

§ 25. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej IMNW o powierzchni 0,79 ha,
2MNW o powierzchni 1,43 ha, SMNW o powierzchni 0,08 ha, 4dMNW o powierzchni 0,56 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust. 3 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b)nowa zabudowe w terenie 2MNW od strony linii kolejowej nalezy realizowaé jako obiekty
nie podlegajace ochronie akustycznej, takie jak zabudowa uslugowa, budynki gospodarcze i garaze,
wiaty $mietnikowe, mury i ogrodzenia pelne,

¢) dachy:
- strome dwu i wielospadowe o pochyleniu potaci od 38 st. do 50 st. kryte dachéwka,

- lub ptaskie wylacznie jako dopuszczalne zgodnie ze stanem istniejagcym oraz dla budynkow
realizowanych w drugiej linii zabudowy,

- ograniczenia w zakresie parametréw i materialow nie dotycza lukarn oraz zadaszen nad ryzalitami,
wykuszami, tarasami, wiatami, wej$ciami, podjazdami i rampami,

d) dla zabudowy w obrebie dziatki nalezy stosowaé ujednolicone materialowo i kolorystycznie pokrycia
glownych polaci dachéw stromych oraz spojna kolorystyke elewacji,

Id: 208 AA71C-259A-4321-955C-66771F7C76DS. Projekt Strona 16



¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

- dla dzialek o powierzchni do 500 m? PZ = 0,45,

- dla dzialek o powierzchni powyzej 500 m? PZ = 0,35,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 1Z = 0,5 i maksymalny I1Z = 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5,

h) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej nizHZ=12,0 m n.p.t., nie dotyczy
istniejgcej wyzszej zabudowy, przy czym ustala si¢ dla niej zakaz nadbudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly,

b) ochrona przed hatasem zabudowy zlokalizowanej w granicach terenu ZMNW przez zastosowanie
rozwiazan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z § 9 niniejszej uchwaly,

b) dla budynkéw przy ul. Ustronie Leéne nr 3, 5, 11, 12, 14, 17, 18 i 22 oznaczonych na rysunku planu,
dopuszcza si¢ przeksztalcenia, wtym rozbudowe, je$li inne ustalenia planu to umozliwiaja ipod
warunkiem zachowania ustaleri okreslonych w § 9 ust. 3 niniejszej uchwaty;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrgbnych:
a) zgodnie z § 10 niniejszej uchwaly,

b) dla czesci terenu 2MNW, w granicach ktérego obowiazuja ustalone i oznaczone na rysunku planu strefy
od obszaru kolejowego, obowiazuja ustalenia § 11 niniejszej uchwaly,

c)dla czeici terendw IMNW, 2MNW, 4MNW oraz calego terenu 3MNW obowigzujg ograniczenia
zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly,

d) dla czesci terendw IMNW i 4AMNW obowigzuja ograniczenia zgodnie z § 13 niniejszej uchwaly;
6) zasady i warunki scalania i podzialu: zakaz podziatéw wtérnych;
7) zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obsluga komunikacyjna z przyleglych terenéw komunikacji,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 18 niniejszej uchwaly,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia, zgodnie z § 19 niniejszej
uchwaly;

8) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu bez ograniczen czasowych.

§ 26. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej IMNS o powierzchni 0,16 ha,
2MNS o powierzchni 0,05 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust. 3 niniejszej uchwaly;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dachy:
- strome dwu i wielospadowe o pochyleniu pofaci od 35 st. do 45 st. kryte blachg lub dachéwka,

- ograniczenia w zakresie parametrow i materialow nie dotycza lukarn oraz zadaszen nad ryzalitami,
wykuszami, tarasami, wiatami, wejsciami, podjazdami i rampami,

¢) dla zabudowy w obrebie dzialki nalezy stosowa¢ ujednolicone materialowo i kolorystycznie pokrycia
gléwnych potaci dachéw oraz spojna kolorystyke elewacji,
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d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,55 - ustala si¢ jednoczesnie zakaz
zwigkszania powierzchni zabudowy,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny IZ = 1,8 i maksymalny 1Z = 2.0,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,3,

g) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej nizHZ=12,0 m n.p.t, nie dotyczy
istniejgcej wyzszej zabudowy, przy czym ustala si¢ dla niej zakaz nadbudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrebnych: zgodnie z § 10 oraz
zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly;

6) zasady i warunki scalania i podzialu: zakaz podzialow wtérnych;
7) zasady obshigi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 18 niniejszej uchwaly,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia, zgodnie z § 19 niniejszej
uchwaly;

8) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu bez ograniczen czasowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczgce terenéw elementarnych w ramach klas przeznaczenia
terenéw ushug — U, UE, UT

§ 27. Dla terenu zabudowy izagospodarowania na potrzeby ustug dla mieszkancéw iturystow 1U o
powierzchni 0,1 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 4 ust. 5 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) zabudowa w formie wolnostojacej - lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy:
- strome dwuspadowe o pochyleniu potaci od 38 st. do 50 st. kryte blachg lub dachowka,

- ograniczenia w zakresie parametréw i materialéw nie dotycza lukarn oraz zadaszen nad ryzalitami,
wykuszami, tarasami, wiatami, wejsciami, podjazdami i rampami,

¢) dla zabudowy w obrebie dzialki nalezy stosowaé ujednolicone materialowo i kolorystycznie pokrycia
glownych potaci dachéw oraz spdjna kolorystyke elewacii,

d) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,25,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny I1Z = 0,2 i maksymalny 1Z = 0,4,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,7,
g) dopuszczalna maksymalna wysokoéé zabudowy: nie wigcej niz HZ = 10,0 m n.p.t.;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych: zgodnie z § 10 niniejszej
uchwaly;

6) zasady i warunki scalania i podzialu: zakaz podzialow wtoérnych;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
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a) obstuga komunikacyjna z przyleglych terenéw komunikacji,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 18 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inZynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia, zgodnie z § 19 niniejszej
uchwaly;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu bez ograniczen czasowych.

§ 28. Dla terenu ushug turystyki 1UT o powierzchni 0,86 ha ustala sie:
1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust. 6 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zabudowa w formie wolnostojacej: lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ushugowych,
c) dachy:
- strome dwu i wielospadowe o pochyleniu potaci od 30 st. do 45 st. kryte blachg lub dachéwka,

- ograniczenia w zakresie parametréw i materialéw nie dotycza lukarn oraz zadaszen nad ryzalitami,
wykuszami, tarasami, wiatami, wejsciami, podjazdami i rampami,

d) dla zabudowy w obrebie dziatki nalezy stosowaé ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia
gléwnych potaci dachéw oraz spdjna kolorystyke elewacii,

e) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,5,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny IZ = 2,0 i maksymalny IZ = 2,5,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,3,
h) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz HZ = 16,0 m n.p.t.;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sie;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrgbnych: zgodnie z § 10 niniejszej
uchwaly;

6) zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podziatléw wtérnych;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z przyleglego terenu komunikacji,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 18 niniejszej uchwaty,

¢) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia, zgodnie z § 19 niniejszej
uchwaly;

8) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu bez ograniczen czasowych.

§29. Dla terenu ustug edukacji wraz z ustugami sportu i rekreacji oraz ushig kultury i rozrywki 1UE o
powierzchni 0,75 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 4 ust. 7 niniejszej uchwaly;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zabudowa w formie wolnostojacej - lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dachy:
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- zachowanie lub odtworzenie formy, w tym $ciany attykowej i zwienczenia wiezyczki od strony ul.
Kolejowej, zwienczenia ryzalitu od strony podworza oraz lukarn, pokrycie dachéwka i blacha,

- dla nowych obiektéw dachy strome o pochyleniu potaci od 35 st. do 45 st. kryte blachg lub dachowka,
¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,1,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny IZ = 0,2 i maksymalny IZ = 0,6,
¢) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5,

f) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy: zachowanie stanu obecnego dla budynku bylej szkoly,
w przypadku rozbudowy lub realizacji odrebnej zabudowy dopuszcza sig HZ =9,0 m n.p.t.;

g) poza istniejacym budynkiem bylej szkoly dopuszcza si¢ zabudowe izagospodarowanie zwigzane
w funkcjami uzupelniajgcymi: plenerowe urzadzenia rekreacji, sportu, kultury irozrywki, szatnie,
pomieszczenia sanitarne o parametrach:

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,02,
- wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny IZ = 0,02 i maksymalny I1Z = 0,05,
- maksymalna wysoko$é zabudowy: HZ =9,0 m n.p.t.,
h) zachowanie szpalerow zieleni wysokiej;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazu kulturowego: dla budynku
oznaczonego na rysunku planu, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, obowigzujg ustalenia §
9 niniejszej uchwaly zmozliwoscia przeksztalcen, wtym rozbudowy przy uwzglednieniu zasad
okreslonych w punkcie 2 ustalen szczegdtowych dla terenu elementarnego;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrgbnych: zgodnie z § 10 oraz §
13 niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu: zakaz podzialéw wtoérnych;
7) zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z przyleglych terenéw komunikacji,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z § 18 niniejszej uchwaly w ramach istniejgcego placu,
parkingu od strony podworza,

¢) obsluga inzynieryjna w oparciu o istnigjgce i projektowane sieci uzbrojenia, zgodnie z § 19 niniejsze;j
uchwaly;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej zabudowy i rekreacyjnego zagospodarowania bez ograniczeni czasowych.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach
klas przeznaczenia terenéw komunikacji — KDD i KR

§ 30. Dla terenéw komunikacji — drég publicznych w klasie dojazdowej 1KDD o powierzchni 0,26 ha,
2KDD o powierzchni 0,53 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust. 8 niniejszej uchwaly;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu:
—dla 1KDD — od min. 9,0 m do 15,0 m,
—dla 2KDD — od min. 8,0 m do 22,0 m,
b) jezdnia o szerokosci min. 4,5 m lub min. 3,5 m dla jezdni jednokierunkowe;j,
¢) chodnik min. jednostronnie,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje drogi rowerowe;j,
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e) dopuszcza si¢ realizacje w formie pieszojezdni z ewentualnym zintegrowaniem z chodnikiem idroga
TOWErows,

f) pas drogi dla roweréw z nawierzchni bitumicznej lub betonowej,
g) oswietlenie uliczne,

h) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié zieleh urzadzong ielementy urzadzenia przestrzeni
publiczne;j;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych: zgodnie z § 10 oraz §
13 niniejszej uchwaly;

6) zasady iwarunki scalania ipodzialu: wydzielenie terenéw elementarnych w granicach wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi;

7) obstuga inzynieryjna terenu:

a) powigzanie zuktadem komunikacyjnym zewnetrznym - poza obszarem planu oraz zdrogami
wewnetrznymi,

b) obstuga komunikacyjna terenéw przyleglych poprzez istniejace i projektowane zjazdy,

¢) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia, zgodnie z § 19 niniejszej
uchwaty;

8) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejgcej infrastruktury komunikacyjnej bez ograniczen czasowych.

§ 31. Dla terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR o powierzchni 0,04 ha, 2KR o powierzchni
0,014 ha, 3KR o powierzchni 0,01 ha, 4KR o powierzchni 0,03 ha, SKR o powierzchni 0,015 ha, 6KR
o powierzchni 0,05 ha, 7KR o powierzchni 0,06 ha i 8KR o powierzchni 0,98 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust. 8 niniejszej uchwaty;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu:
—o0d 0do 12 mdla 1KR,
—min. 4,5 m dla 2KR, 3KR, 4KR i 5KR z doj$ciem pieszym o szerokosci min. 1,5 m,
—min. 5,0 m dla 6KR, 7KR i 8KR,
b) dopuszcza sie realizacje w formie pieszojezdni,

¢) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych na potrzeby obshugi terenéw przyleglych pod warunkiem
nie powodowania ograniczenia lub zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrgbnych: zgodnie z § 10 oraz §
13 niniejszej uchwaty;

6) zasady iwarunki scalania ipodzialu: wydzielenie terenéw elementarnych w granicach wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi;

7) obstuga inzynieryjna terenu:
a) powiazanie z ukladem komunikacyjnym poprzez wlaczenie do terenéw drog publicznych,
b) obsluga terenéw przyleglych poprzez istniejace i projektowane zjazdy,

¢) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia, zgodnie z § 19 niniejszej
uchwaly;
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8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejacej infrastruktury komunikacyjnej, wtym duktéw lesnych uzytkowanych jako dojazdy bez
ograniczen czasowych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach klas przeznaczenia
terenéw infrastruktury technicznej - IW, IE

§ 32. Dla terenéw lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury wodociagéw 1IW o powierzchni 0,33 ha,
2IW o powierzchni 0,03 ha, 3IW o powierzchni 0,01 ha, 4IW o powierzchni 0,018 ha, SIW o powierzchni
0,015 ha, 6IW o powierzchni 0,032 ha, 7IW o powierzchni 0,043ha, 8IW o powierzchni 0,027 ha, 9IW o
powierzchni 0,17 ha, 10IW o powierzchni 0,028 ha oraz 11IW o powierzchni 0,032 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust. 9 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa kubaturowa oraz lokalizacja urzadzen i instalacji o parametrach wynikajacych z zastosowanej
technologii z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

b) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen nie zwigzanych z podstawowg techniczng funkcjg terenu,

¢) mozliwos¢ lokalizacji innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowej,
o$wietlenia terenu, urzadzen dla pozyskiwania energii ze Zrédet odnawialnych, komunikacji i obstugi
zdalnej,

d) powierzchnia terenu poza zabudowa, fundamentami i niezb¢dna komunikacja wewngtrzng biologicznie
czynna, dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej w granicach terendw,

€) zabezpieczenie urzadzen przed dostgpem osob niepowolanych,
f) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: PZ = 0,15,
¢) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,7;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego: dla budynkow przy
ul. Przy Wodociagach oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja ustalenia § 9 ust. 3 niniejszej uchwaly
oraz zakaz realizacji rozwigzan w zakresie termomodernizacji polegajacych na zastonigciu elewacji
klinkierowych i kamiennych warstwg izolacji termicznej;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrgbnych:
a) zgodnie z § 10 niniejszej uchwaly,
b) dla terenu 1IW obowigzuja ograniczenia zgodnie z § 13 niniejszej uchwaly;

6) zasady iwarunki scalania ipodziatlu: dopuszcza si¢ wydzielenia w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi terenéw elementarnych oraz na potrzeby infrastruktury technicznej;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obsluga komunikacyjna z przyleglych terenéw komunikacji,

b) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ w ramach przyleglych terenéw komunikacji oraz w granicach
terenu 1IW,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia, zgodnie z § 19 niniejsze;j
uchwaly;

8) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zakaz lokalizacji
obiektow tymczasowych i innych nie zwiazanych technologicznie z funkcja terenéw.

§33.Dla terendéw lokalizacji infrastruktury technicznej - obiektéw iurzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, w tym stacji elektroenergetycznych 15 kV/0,4 kV, oraz innych urzadzen infrastruktury
technicznej 11IE o powierzchni 0,02 1ha oraz 2IE o powierzchni 0,03 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust. 9 niniejszej uchwaty;
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2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zabudowa kubaturowa oraz lokalizacja urzadzen i instalacji o parametrach wynikajacych z zastosowane;j
technologii urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

b) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen nie zwigzanych z podstawowg techniczng funkcja terenu,

¢) mozliwos$é¢ lokalizacji innych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym oswietlenia terenu,
urzadzen dla pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych, obstugi zdalnej,

d) powierzchnia terenu poza zabudowa, fundamentami i niezbg¢dng komunikacja wewngtrzng biologicznie
czynna, dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej w granicach terenow,

e) zabezpieczenie urzadzen przed dostgpem osob niepowolanych,
f) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: PZ = 0,15,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,5;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisow odrgbnych: zgodnie z § 10 niniejszej
uchwaly;

6) zasady iwarunki scalania ipodzialu: dopuszcza si¢ wydzielenia w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi terenéw elementarnych;

7) zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z przyleglych terenéw komunikacji,
b) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ w ramach przyleglych terenéw komunikacji,

¢) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia, zgodnie z § 19 niniejszej
uchwaty;

8) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zakaz lokalizacji
obiektéow tymczasowych i innych nie zwigzanych technologicznie z funkcjg terenow.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace terenéw elementarnych w ramach klasy przeznaczenia terenéw lesnych - L

§ 34. Dla terenéw laséw 1L o powierzchni 0,14 ha, 2L o powierzchni 5,28 ha, 3L o powierzchni 1,68 ha,
4L o powierzchni 1,05 ha, 5L o powierzchni 3,52 ha oraz 6L o powierzchni 2,93 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust. 10 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych oraz ochrony
i ksztattowania ladu przestrzennego: zgodne z planem urzadzenia lasu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepisoéw odrebnych: zgodnie z § 10 niniejsze]
uchwaly;

6) zasady iwarunki scalania ipodziatu: dopuszcza si¢ wydzielenia w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi terenow elementarnych;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z przyleglych terenéw komunikacji,
b) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia, zgodnie z § 19 niniejszej
uchwatly;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie zgodne
z obecnym zagospodarowaniem terenéw laséw bez ograniczen czasowych.
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Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczgce terenéw elementarnych w ramach klasy przeznaczenia
terenow zieleni urzadzonej - ZP

§ 35. Dla terenéw zieleni urzadzonej wysokiej wraz z urzadzeniami i infrastrukturg towarzyszaca, placami
zabaw, rekreacji, sportu i wypoczynku 1ZP o powierzchni 1,36 ha oraz 2ZP o powierzchni 3,49 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust. 11 niniejszej uchwaly;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zagospodarowanie w formie ogoélnodostepnych terendw zieleni urzadzonej wraz z infrastrukturg
towarzyszaca,

b) dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszgca podstawowej iuzupelniajacej funkcji terendéw: plenerowe
urzadzenia rekreacji i sportu, toalety publiczne, altany o parametrach:

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,01,
- wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny IZ = 0,01 i maksymalny IZ = 0,02,
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 0,9,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: HZ = 6,0 m n.p.t., nie dotyczy urzadzen instalowanych w koronach
drzew w ramach zagospodarowania tzw. parku linowego, kladek w koronach drzew, wiez i tarasow
widokowych, atakze obiektéow lokalizowanych na potrzeby lokalizacji budek dla ptactwa,
w szczegolnosci tzw. ,,wiez dla jerzykow”,

¢) realizacja zagospodarowania, o ktorym mowa wpkt2lit. ai b jest dopuszczalna wylgcznie poza
obszarem wskazanym na rysunku planu jako ,,obszar wylaczony z rekreacyjnego zagospodarowania™;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;

5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrgbnych: zgodnie z § 10 niniejszej
uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi terenéw elementarnych,
b) zakaz podzialéw wtornych po wydzieleniu w granicach teren;’)w elementarnych;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obsluga komunikacyjna z przyleglych terenéw komunikacji,
b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

¢) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia, zgodnie z § 19 niniejszej
uchwaly;

8) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie zgodne
z obecnym zagospodarowaniem terenow bez ograniczen czasowych.

§ 36. Dla terenu zieleni urzadzonej 3ZP o powierzchni 0,0005 ha ustala sig:
1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 4 ust. 11 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zagospodarowanie w formie terenu zieleni urzadzonej,
b) zakaz zabudowy z wylaczeniem ogrodzenia;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly, wtym dla
oznaczonego na rysunku planu pomnika przyrody obowiazuja ustalenia § 7 ust. 6 niniejszej uchwaly;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazu kulturowego: nie ustala sig;
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5) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajace z przepiséw odrgbnych: zgodnie z § 10 niniejsze;j
uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziahu: zakaz podzialow wtomych;
7) zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: nie ustala sig;

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie zgodne
z obecnym zagospodarowaniem terenu zieleni urzadzonej bez ograniczen czasowych.

DZIALIV.
Ustalenia w zakresie skutkéw prawnych uchwalenia planu

§37. 1. Zgodnie =z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie stawke procentowa oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu w wysokosci 30% dla terenéw obejmujacych klasy przeznaczenia: U, UT, MNW, MNS,
MWW.

2. Dla terenéw okreslonych w planie jako tereny: komunikacji publicznej i wewnetrznej (KDD i KR), ustug
edukacji (UE), zieleni urzadzonej (ZP), laséw (L), infrastruktury technicznej (IW, IE) nie ustala si¢ stawki
procentowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 38. Zmienia si¢ przeznaczenie na cele nielesne gruntow lesnych bedacych wiasnoscia Skarbu Panstwa
o powierzchni 1,1280 ha za zgoda Ministra Klimatu i Srodowiska wyrazona w Decyzji z dnia 6 grudnia 2024 r.
znak: DLE-WNL.8130.54.2024.AZ(MP).

DZIAL V.
Ustalenia koncowe

§ 39. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Migdzyzdrojow.

2. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Migdzyzdrojach.

3. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

wﬁfn’ VI
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Uzasadnienie

W dniu 24 lutego 2022 r. Rada Miejska w Miedzyzdrojach, uwzgledniajac sporzadzong przez Burmistrza
analize zasadnosci przystgpienia do prac planistycznych, podjgta Uchwate Nr XLV/540/22 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyzdroje
w rejonie ulic Ustronie Lesne, Kolejowa i Bukowa, inicjujaca prace planistyczne. Wykonanie uchwaty
powierzono Burmistrzowi Mi¢dzyzdrojow.

Zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze art, 29, art. 39 ust. 1, w zwiazku z art. 46 pkt 11 art. 50 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 1. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczerstwa w ochronie
§rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
zawiadomiono poprzez obwieszczenie i komunikat prasowy o mozliwosci sktadania wnioskoéw i zapoznania
si¢ z dokumentacja sprawy. Jednoczesnie zgodnie z art. 17 pkt 2 oraz uwzgledniajac przepisy odrgbne,
zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu organy iinstytucje biorgce udziat
w procedurze opiniowania i uzgadniania.

Realizujgc postanowienia uchwaty Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach na potrzeby prac planistycznych
sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne opisujace szczegélowo aktualne uwarunkowania Srodowiskowe
obszaru planu ijego otoczenia, anastepnie uwzgledniajac te uwarunkowania sporzadzono projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (plan). Opracowaniem planu miejscowego objeto
najdalej na wschod wysunigte tereny miasta Miedzyzdroje, polozone na péinoc od linii kolejowej relacji
Swinoujscie-Szczecin w sasiedztwie ulic Ustronie Lesne, Kolejowej i Bukowej. Obszar planu o powierzchni
ok. 28,15 ha obejmuje tereny wyksztalconej juz struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta takie jak tereny
zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacych ustug, tereny zabudowy ustug turystycznych, teren bylej szkoty,
teren wodociagéw miejskich wraz z towarzyszgca infrastruktura (ujgciami wody podziemnej, wtym na
terenach lesnych), tereny zieleni parkowej, nieruchomosci stanowiace czgsci Wolinskiego Parku
Narodowego potozone poza zwartym kompleksem parku, tereny wskazanej w studium lokalizacji nowe;j
zabudowy mieszkaniowej, a takze tereny techniczne wraz z infrastruktura towarzyszaca, tereny komunikacji
— drég publicznych, placéw i ciaggéw komunikacji pieszej i pieszo-rowerowej, drég wewngtrznych.

Dla terenu opracowania planu nie sporzadzono dotychczas planu miejscowego, dlatego dla ustalenia
przeznaczenia terenu, ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego zasadne jest sporzadzenie planu miejscowego jako aktu prawa miejscowego regulujacego
powyzsze aspekty.

W projekcie planu ustalono przede wszystkim przeznaczenie poszczegélnych terenéw funkcjonalnych
(elementarnych), zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i krajobrazu,
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady dotyczace zagospodarowania terenéw i obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, wtym Kkrajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspolczesnej, zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji, zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej, zasady iwarunki scalania oraz podzialéw nieruchomosci, atakze zasady
dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu.

Projekt planu sporzadzono w zakresie uwzgledniajacym ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyzdroje, przyjetego po zmianie Uchwata Nr LXV/782/23
Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach zdnia 28 wrzesnia 2023 r. Poza uwzglednieniem kierunkéw
ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta okreslonej w studium, uzyskanie petnej
zgodnosci ze studium wymaga uzyskania zgodnie z prawem uzgodnien oraz zgbd wiasciwych organow
w przypadku przeznaczenia terenéw lesnych na cele nielesne.

Zgodnie z wymogami ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
uzgodniono z wlasciwymi organami zakres prognozy oddzialywania na srodowisko dla projektu planu.

1.Spos6b  realizacji wymogéw  wynikajacych  zart. 1ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ust. 2. Wymagania tadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury
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Na potrzeby planu w § 2 uchwaty zawarto stownik poje¢ istotnych dla odczytywania ustalen. Natomiast
konstrukcje tekstu planu, powigzania wewngtrzne w strukturze dokumentu, sposéb odczytywania ustalen
oraz powiazania z elementami graficznymi opisano w § 3 uchwaly, co precyzuje odczytywanie tresci
ustalent zaréwno w warstwie tekstowej jak i graficznej, ograniczajac do minimum rozbieznosci i swobode
w ksztaltowaniu zagospodarowania terenéw.

W § 4— § 5 plan zawiera ustalenia dotyczace kategorii przeznaczenia terenow, przeksztalcen ukladu
funkcjonalnego, zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych
i krajobrazu.

Na obszarze objetym planem ustalono nastepujace klasy przeznaczenia terendéw:
Itereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym:

a)MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b)MNS - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
2)MWW - tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej wolnostojacej;
3)tereny ustug, w tym:

a)U — tren ustug zwigzanych z obstuga mieszkanficow i turystow,

b)UT - teren ustug turystyki,

¢)UE — teren ustug edukacji;

4)tereny komunikacji, w tym:

a)KDD - tereny komunikacji drogowej publicznej - drog klasy dojazdowe;j,
b)KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

S)tereny infrastruktury technicznej, w tym:

a)IE — tereny elektroenergetyki,

b)IW — tereny wodociagow;

6)L — tereny lasu;

TYZP — tereny zieleni urzadzone;j.

Wskazniki, wspofczynniki, parametry dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg ustalenia
szczegotowe dla teren6w elementarnych. Ich stosowanie w realizacji zagospodarowania terenu zapewni
spelnienie wymagan w zakresie ksztaltowania i ochrony tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

Walorv architektoniczne i krajobrazowe

W § 5- 6plan zawiera ustalenia dotyczace przeksztalcen ukladu funkcjonalnego, zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych ikrajobrazu, wytyczne dotyczace
zagospodarowania terendw i lokalizacji zabudowy.

Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
W § 7-8 planu zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu.

Wskazano katalog ustalen generalnych zapewniajacych ochrong srodowiska, wtym m.in. przez
wykorzystanie rozwigzan w ramach systemu gospodarki wodno-sciekowej, stosowanie gospodarki
odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system zuwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami, ograniczenie negatywnego oddzialywania na stan srodowiska gruntowo-wodnego.

Uwzgledniono polozenie obszaru planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP
102 - "Zbiommik wyspy Wolin") wcelu powstrzymania degradacji Srodowiska woéd podziemnych
i zachowania jej dobre;j jakosci.

W krajobrazie tej czesci miasta istotng role odgrywa zielen. Poza zielenia lesna objgta ochrong, sg to
nasadzenia szpalerowe ciggéw komunikacyjnych, pojedyncze drzewa, wtym pomnikowe, ale takze
zachowany kompleks drzewostanu bukowego w otoczeniu zabudowy wielorodzinnej. Plan ustala
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maksymalng ochrone zieleni wysokiej, a dla przypadkéw nieuniknionej wycinki obowiazek kompensacji.
Wycinke drzewostanu dopuszcza si¢ wylacznie poza okresem lggowym badZz na podstawie decyzji
derogacyjnej organu ochrony srodowiska, wedlug przepiséw odrgbnych.

Ochrong objgto réwniez potencjalne siedliska ptakoéw inietoperzy na wypadek prowadzenia prac
remontowych na elewacjach i w strefie zadaszen.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne wymagajace zgody na zmiang przeznaczenia,
o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych. Natomiast
wystepuja grunty lesne Nadle$nictwa Miedzyzdroje, ktére nie sa w uzytkowaniu lesnym. Sa to tereny
istniejacych uje¢ wody podziemnej oraz dukty prowadzace do tych terenéw wraz z infrastrukturg ujecia.

Ponadto w Studium wskazano czes$¢ uzytku lesnego do przeksztalcenie pod zabudowg mieszkalna.

Usankcjonowanie istniejagcego uzytkowania — terenéw uje¢ wody podziemnej i drég oraz przeznaczenie
czesci uzytku lesmego na funkcje zabudowy mieszkalne] wymagalo uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nie lesne.

Stosowny wniosek w tej sprawie zostal skierowany przez Burmistrza do Ministra Klimatu i Srodowiska,
ktéry ostatecznie Decyzjg z dnia 6 grudnia 2024 r. znak: DLEL-WNL.8130.54.2024. AZ(MP) wyrazil zgode
na zmiang przeznaczenia na cele nielesne gruntéw lesnych bedacych wlasnoscia Skarbu Panstwa
o powierzchni 1,1280 ha. Grunty te stanowig tereny lokalizacji studni ujgcia wody w Migdzyzdrojach oraz
drég prowadzacych do tych terenéw. Jednoczesnie Minister Klimatu i Srodowiska nie wyrazit zgody na
zmiang przeznaczenia na cele nielesne czesci uzytku lesnego wskazanego w Studium na funkcje zabudowy
mieszkalnej oraz dwéch duktéw leénych stanowiacych funkcjonujace dojazdy do nieruchomoscei
zabudowanych osiedla. W zwiazku z powyzszym tereny te w zapisach planu pozostaja uzytkami lesnymi.

W § 10- 15 planu zawarto ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, obszaréw ograniczenia w korzystaniu z wod, obszaréw stref
ochronnych, w tym od terenu cmentarza (poza obszarem planu) oraz terenéw zamknigtych.

Wymagania ochronv dziedzictwa kulturowego i zabvtkéw oraz ddbr kultury wspoélczesnej

W § 9 zapisano ustalenia w zakresie ochrony obiektéw o zachowanych warto$ciowych walorach
architektonicznych, w tym obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw.

W szczegdlnosci dla nieruchomo$ci zzabudowa zabytkowa ustalono ograniczenie dla lokalizacji
zabudowy poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy po obrysie budynkéw objetych ochrona,
co powinno zabezpieczyé otoczenie obiektow przed zabudowg iminimalng stref¢ ochronna dla ich
ekspozycji.

Na obszarze objetym planem nie wyznaczono débr kultury wspélczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia. atakze potrzeby 0s0b
niepelnosprawnych

Obszar objety planem potozony jest poza zasiggiem obszaréw zagrozonych powodzia.

Na czeéci obszaru planu w zasiggu oznaczonych na rysunku planu stref sanitarnych cmentarza
komunalnego potozonego poza obszarem planu, wyznaczonych w odleglosci 50 m i 150 m od granicy
istniejacego i planowanego cmentarza, ustalono ograniczenia odpowiednio dla lokalizacji zabudowy
mieszkalnej oraz lokalizowania studni shuzgcych do czerpania wody do celéw bytowych i potrzeb
gospodarczych.

Stopien realizacji potrzeb 0séb niepelnosprawnych zalezat bedzie od rodzaju realizowanej zabudowy. Na
obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych obiektéw uzytecznosci publicznej, jest to jednak
mozliwe w ramach terenu 1UE przeznaczonego si¢ na ushugi zwigzane z edukacja.

W § 16 ustalono obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania, wtym dla pojazdéw wyposazonych
w karty parkingowe.

W granicach obszaru planu nie wystgpujg obszary ochrony uzdrowiskowe;.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Rozstrzygniecia planu dotyczace przeznaczenia terenéw na okreslone cele stuza optymalizacji
wykorzystania i rozwoju gospodarczego obszaru objetego opracowaniem. Czg$¢ obszaru planu, poza lasami,
przeznaczona jest pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej, funkcje dziatalnosci
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ushugowej zwigzanej z czasowym zakwaterowaniem turystow. Wsparciem dla funkcjonowania i dalszego
rozwoju tej funkcji ma byé umozliwienie realizacji nowych przedsigwzig¢ przy poszanowaniu
uwarunkowan srodowiskowych iinnych ograniczefi, zapewnienie przestrzeni publicznych o wysokim
standardzie i zapewnienie obstugi przez infrastrukture techniczna.

Aspekty ekonomiczne i finansowe skutki uchwalenia planu zostaly przeanalizowane w ,Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu. Prognoza ta wykazala, ze realizacja planu nie bedzie w sposob
znaczacy wplywata na budzet gminny. Plan dotyczy w duzej czgsci terenéw juz zainwestowanych.
Realizacja projektu planu miejscowego moze przynies¢ w przysziosci dochéd z tytutu wzrostu podatkow od
nieruchomoséci budynkowych.

Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze maksymalnie mozliwe poszanowanie prawa wilasnosci terendw.

W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty nalezace do Gminy Miedzyzdroje, Skarbu
Panstwa (lasy), operatoréw infrastruktury, spélek handlowych ipodmiotéw gospodarczych oraz oséb
fizycznych.

.Ustalenia planu nie bedg powodowaly istotnych zmian w zakresie przejgcia gruntéw na cele publiczne,
a wlasciwe zarzadzanie mieniem gminy, wtym w ramach mozliwej zamiany, poprawi funkcjonalnosé
obszaru.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Teren opracowania nie obejmuje terenéw zamknigtych stuzacych obronnosci pafistwa. Polozony jest
natomiast w cato$ci w zasiegu strefy ochronnej od terenu zamknigtego resortu obrony narodowej ustalono
w zwiazku ztym ograniczenia w zakresie dopuszczalnej wysokosci zabudowy wynoszacej 84 m n.p.m.
Obszar planu sasiaduje od poludniowej strony z terenem linii kolejowej znaczenia panstwowego relacji
Swinoujécie — Szczecin Dagbie. Realizacja ustalen planu nie powinna wplywa¢ na bezpieczefistwo
uzytkowania linii kolejowej. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu podlega uzgadnianiu zorganami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic
i bezpieczenstwo panstwa, atakze zPrezesem Urzedu Transportu Kolejowego w zakresie dotyczacym
oddzialywania na lini¢ kolejowa lub bezpieczefistwo ruchu kolejowego. Projekt planu uzyskal pozytywne
stanowiska wiasciwych organéw.

Potrzeby interesu publicznego

Plan zaklada uksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej wschodniej czgsci miasta w oparciu
o istniejaca sie¢ drogowa oraz obszary przestrzeni publicznych — place, parki i skwery zieleni. Parametry
wyznaczonych terenéw komunikacji i przestrzeni publicznych zapewniajg zabezpieczenie potrzeb
uzytkownikow.

Potrzeby w zakresie rozwoiu infrastruktury technicznej. w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

W § 19plan zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;j.
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Zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym _planem zagospodarowania
rzestrzennego. wtym przy uzyciu s$rodkéw komunikacii elektroniczne oraz zachowanie jawno$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych

W celu zapewnienia udziatu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacii elektronicznej oraz zachowania jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych Burmistrz Migdzyzdrojéw oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszefi oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Migdzyzdrojach, wyznaczajgc termin skladania wnioskéw do projektu planu.

W wyznaczonym terminie ~ do dnia 16 grudnia 2022 r. nie wplynely Zadne wnioski od 0s6b fizycznych.
Wnhioski ztozyly organy i instytucje biorace udziat w uzgadnianiu i opiniowaniu projektu planu.

Zestawienie wnioskéw i spos6b ich ostatecznego rozpatrzenia, w tym w wyniku procedury opiniowania
i uzgodnien projektu planu, zawiera dokumentacja formalno-prawna projektu.

Analogiczne procedury mialy zastosowanie na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Miedzyzdroje w rejonie ulic Ustronie
Lesne, Kolejowa i Bukowa zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 27 grudnia 2024 r. do 28 stycznia 2025 r.

Dyskusja publiczna odbyla si¢ w dniu 20 stycznia 2025 r.

W terminie okre§lonym w obwieszczeniu tj. do dnia 11 lutego 2025 r. do projektu planu ztozono uwagi,
ktérych zestawienie wraz zich trescia i sposobem rozpatrzenia stanowi integralng czg$é dokumentacji
formalno-prawnej prac planistycznych.

Uwagi nieuwzglednione przez Burmistrza zostaly przedlozone do rozpatrzenia przez Radnych Gminy
Migdzyzdroje.

Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody. do celdw zaopatrzenia ludnodci

W § 19plan zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury technicznej, wtym w zakresie zaopatrzenia w wodg ido celéw przeciwpozarowych.
Uwzgledniono réwniez mozliwo$é realizacji nowych studni w ramach wyznaczonych terenéw infrastruktury
technicznej wodociagowej. Uzyskana zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niclesne
W zasiggu terenéw infrastruktury ujecia wody pozwoli na zgodne z prawem funkcjonowanie, modernizacje
i zapewnienie dostaw wody.

Ust. 3. Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych. analiz
ekonomicznych. Srodowiskowych i spotecznych.

Obszar planu obejmuje tereny laséw, zieleni parkowej oraz w wigkszosci zagospodarowane tereny
zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej oraz ustugowej zwigzanej z czasowym zakwaterowaniem.
Ustalenia planu uwzgledniaja, majac na uwadze wazny interes publiczny, ochrong¢ warto$ci przestrzeni
publicznych przez zachowanie i ochrong struktury terenéw zieleni o charakterze lesnym, placéw i skweréw.
Szanujac interes prywatny ustalenia planu daja mozliwosé funkcjonowania i rozwoju dziatalnoéci ustugowej
przy poszanowaniu wartosci srodowiskowych.

Na potrzeby planu wykonano nastgpujace analizy i opracowania:
-opracowanie ekofizjograficzne,

-prognoza oddziatywania na srodowisko,

-prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.

W ramach prac nad planem brane byty pod uwage wnioski instytucji odpowiedzialnych za ochrone
okreslonych komponentéw $rodowiska i infrastruktury. Prawidlowe ujecie irozwiazanie powyzszych
kwestii w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bylo celem nadrzednym
ipodstawowg determinantg rozwiazan planistycznych, majacych na celu zréwnowazenie interesu
publicznego i intereséw prywatnych.

Ust. 4. Wymagania tadu przestrzennego. efektywnezo gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni. w przypadku svtuowania nowei zabudowy,
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Obszar planu obejmuje tereny laséw, zieleni parkowej oraz w wigkszosci zagospodarowane tereny
zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej oraz ustugowej zwiazanej z czasowym zakwaterowaniem.
Na wickszosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe, bedzie ona mogla by¢ realizowana jako niewielkie
uzupelnienie istniejacej tkanki budowlanej lub przez jej wymiang.

Rozwigzania planistyczne, cho¢ formalnie dotycza obszaru opracowania planu, uwzgledniajg szerszy
kontekst przestrzenny i zachodzace w nim, badZ oczekiwane czy postulowane w przyszlosci przeksztalcenia
przestrzenne, w tym powiazania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym drogowym i kolejowym.

Zapewniono réwniez rozwiazania przestrzenne utatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

2.Zgodno$¢ zwynikami analizy, oktérej mowa w art.32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyzdroje w rejonie ulic Ustronie Lesne,
Kolejowa i Bukowa jest zgodny z analiza, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniu 16 czerwca 2016r. Rada Miejska w Miedzyzdrojach podjela Uchwale Nr XXIII/218/16
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, przyjmujac jednoczesnie
wyniki Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Mi¢dzyzdroje sporzadzonej na potrzeby
oceny aktualnosci obowigzujacego Studium oraz planéw miejscowych.

W analizie wskazano, iz program prac planistycznych zostanie okreslony w zaktualizowanym Studium.
Plan jest sporzadzany zgodnie z ustaleniami zaktualizowanego Studium przyjetego po zmianie Uchwalg
Nr LXV/782/23 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 28 wrzesnia 2023 r.

3.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne, wtym na budzet gminy zostal okreslony w,Prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu. Prognoza ta wykazata, ze realizacja tego planu nie bgdzie w sposob
znaczacy wplywala na budzet gminy.

Uchwalenie niniejszego planu miejscowego nie bedzie réwniez przestankg do roszczenia
odszkodowawczego z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (korzystanie
z nieruchomoéci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem
stalo si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone), jak rowniez nie wywola obniZzenia wartosci rynkowej
nieruchomosci, co mogloby skutkowac roszczeniem z art. 36 ust. 3 powyzszej ustawy.

Miedzyzdroje, marzec 2025 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr .........

Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARQWANIA PRZESTRZENNEGO
M. MIEDZYZDROJE W REJONIE ULIC USTRONIE LESNE, KOLEJOWA I BUKOWA
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Zatgeznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach

Rozstrzygnigcie
w sprawie nieuwzgl¢dnionych uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zZmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (t.j. Dz.U.
22023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824) Rada Migjska w Migdzyzdrojach rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Migdzyzdroje w rejonie ulic
Ustronie Lesne, Kolejowa i Bukowa, sporzadzony w zakresie okreslonym Uchwatg Nr XLV/540/22 Rady
Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyzdroje w rejonie ulic Ustronie Lesne, Kolejowa
i Bukowa, zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od
27 grudnia 2024 r. do 28 stycznia 2025 r.

2. W terminie okreslonym w obwieszczeniu tj. do dnia 11 lutego 2025 r. do projektu planu ztozono uwagi,
ktérych zestawienie wraz zich trescig isposobem rozpatrzenia stanowi integralng czes¢ dokumentacji
formalno-prawnej prac planistycznych.

3. Burmistrz Migdzyzdrojéw rozpatrzyt wniesione uwagi w ustawowym terminie 21 dni od uptywu terminu
skladania uwag,.

§ 2. Przyjmuje si¢ w calosci Rozstrzygnigcie Burmistrza Migdzyzdrojéw w sprawie sposobu rozpatrzenia
uwag do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Migdzyzdroje w rejonie ulicy
Ustronie Lesne, Kolejowa i Bukowa iodrzuca si¢ wszystkie nieuwzglednione uwagi zgodnie z wykazem
stanowiacym zafgcznik do niniejszego rozstrzygniecia.
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Zalacznik do Rozstrzygnigcia
w sprawie nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zalacznik Nr 3.1 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach

Wykaz uwag dotyczy projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzanego na podstawie Uchwaly
Nr XLV/540/22 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyzdroje w rejonie ulic Ustronie Lesne, Kolejowa

i Bukowa, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 27 grudnia 2024 r. do 28 stycznia 2025 r.

nia je brakiem mozliwosci
dostosowania zabudowy
do ladu przestrzennego
panujgcego w najblizszym
otoczeniu, a ustalone
parametry zabudowy

w sposéb nieuzasadniony
ograniczajg prawo wla-
snosci.

2. Wskaznik intensywno-
$ci zabudowy jest zbyt
niski, co jest nieuzasad-
nione wobec tego, ze na
nieruchomosciach sgsied-
nich jest on ksztaltowany
réznie, czesto przekracza-
jac warto$é dla przedmio-
towej nieruchomosci.
Brak uzasadnienia dla
przyjetych wartosci
wskaznika w projekcie
planu.

Proponuje sig okreslenie
wskaznika intensywnosci
zabudowy [Z=3,5, w tym
dla czedei nadziemnej =
3,0.

Wnosi sig, aby zapis doty-
czacy wysokosci budynku
dla dz. 213 ograniczy¢ do
zapisu 0 maksymalnej
wysokosei 15,5 m bez
ograniczen w zakresie
przebudowy ostatniej
kondygnacji.

lem MNS przeznacza si¢
dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej
szeregowej przy uwzgled-
nieniu ponizszych i pozo-
statych ustalen planu.

a) lokalizacja zabudowy
W Oparcill 0 Wyznaczone
na rysunku planu nie-
przekraczalne linie
zabudowy,

b) dachy: strome dwu
i wiclospadowe
o pochyleniu potaci od
35 st. do 45 st. kryte
blachg lub dachéwka,

¢) ograniczenia w zakresie
parametréw i materia-
tow nie dotyczg lukam
oraz zadaszen nad ryza-
litami, wykuszami, tara-
sami, wiatami, wej-
$ciami, podjazdami i
rampami,

d) dla zabudowy w obrgbie
dziatki nalezy stosowac
ujednolicone materia-
towo i kolorystycznie
pokrycia gtéwnych
potaci dachéw oraz
spojna kolorystyke
elewacji,

¢) dopuszczalny maksy-
malny wskaznik pow.
zabudowy PZ = 0,55 -
ustala sig jednoczesnie
zakaz zwigkszania
powierzchni zabudowy,

f) wskaznik intensywnosci
zabudowy:
minimalny IZ = 1,8
i maksymalny 1Z=20,

Y Ro: igcie
Ressrorin | R
Oznaczenie . . B""““s‘mf WSPE |y spr. rozpatrzenia
o bowy Ustalenia projektu planu dla | rozpatrzenis uwag
Lp. iFresciaas picruchomosel, | - .o o omogei, kbrej dotyczy uwag Uwagi/uzasad
ktorej dotyczy uw’aga U»\(aga Uw\_lay
uwaga Uwaga nie- Uwaga nie-
uwzgled- luwzgled- juwzgled- luwzgled-
niona niona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | Wnosi si¢ o zmiang prze- | Dz. 189, Tereny oznaczone symbo- - + - + | Nie uwzgl¢dniono, usta-
biegu nieprzekraczalnej 187/2, 190/1 | lem MNW przeznacza si¢ lona nieprzekraczalna
linii zabudowy w celu MNW dla zabudowy mieszkanio- linia zabudowy uwzgled-
lokalizacji nowego bu- wej jednorodzinnej wolno- nia minimalng odleglos¢
dynku wg zalaczonego stojacej przy uwzglednie- zabudowy od granicy lasu
rysunku. niu ponizszych i pozosta- —-12m.
tych ustalen planu.
a) lokalizacja zabudowy
W oparciu 0 Wyznaczone
na rysunku planu nie-
przekraczalne linie
zabudowy,
2. | Wnoszacy uwagi uzasad- | Dz.nr: 213 | Tereny oznaczone symbo- - + - + | Proponowane zmiany

wbrew sugestii wnosza-
cego uwagi sa zaprzecze-
niem troski o zachowanie
tadu przestrzennego.

Ad 2. Nie uwzglgdniono.
Wskaznik intensywnosci
zabudowy zostal ustalony
na podstawie parametrow
istniejacej zabudowy

i powierzchni dziatki.
Wskaznik ten okresla
stosunek powierzchnoi
catkowitej wszystkich
kondygnacji tacznie do
powierzchni dziatki

i zawsze jest wypadkows
réznych wartosci w tym
zakresie. Dlatego porow-
nywanie wskaznikow dla
réznych trenéw bez
uwzglednienia parame-
tréw zabudowy istniejacej
lub planowanej oraz pow.
dziatki jest catkowicie
nieuzasadnione i nie moze
stanowi¢ podstawy do
korekty ustalen projektu
planu.

W przedmiotowej nieru-
chomosci podstawg
ustalenia wartosci wskaz-
nika jest pow. dziatki —
ok. 200m’ oraz pow.
zabudowy — 82,5m’ x 4,5
kondygnacji = 380 m?, co
daje wartos¢ wskaznika
intensywnosci zabudowy
=ok.1,9.

W projekcie planu
przyjeto wartosé = 2,0
przy zalozeniu, Ze istnie-
iaca zabudowa nie bedzie

1
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Y1 Rozsi lgcie
Rou.trzygchle Radyn:dylg:_]l; f:iej
Oznaczenie ] B“"'“m‘? WP | Spr. rozpatrzenia
3 5 inieruchomodci, pstalenia pmjcktu p!anu dla 2| ozperzansae uwa } e
Lp. Tresé uwagi ktdrej dotyczy nieruchomosci. ktorej dotyczy Uwiga Uwaga Uwagifuzasadnienie
uwaga urees Uwaga | nie- | Uwaga | nie-
uwzgled- juwzgled- fuwzgled- luwzgled-
niona | niona | niona | niona
1 2 3 4 s 6 7 3 9
g) minimalny wskaznik podlegala nadbudowie.
powierzchni biologicz- Istniejacy budynek
nie czynnych TZ = 0,3, stanowi skrajny segment
h) dopuszczalna ciggu zabudowy
maksymalna wysokos¢ szeregowej 0 skonczonej
zabudowy: nie wigcej formie i gabarytach.

3. Whnosi sig, aby zapis nizHZ=12,0 mn.p.t., - + - + | Ad 3. Nie uwzgledniono.

dotyczacy wysokosci nie dotyczy istniejgcej Jak wskazano w pkt 2,

budynku dla dz. 213 wyzsze] zabudowy, przy istniejgcy budynek sta-

ograniczy¢ do zapisu czym ustala sig¢ dla niej nowi skrajny segment

o maksymalnej wysokosci zakaz nadbudowy; ciagu zabudowy szerego-

15,5 m bez ograniczen wej o skonczonej formie

w zakresie przebudowy i gabarytach, w tym dachu

ostatniej kondygnacji. dwuspadowego z

lukarnami.

4. Wnosi si¢ o wprowa- - + - + | Ad 4. Nie uwzgledniono,

dzenie zapisu o dopusz- jak w pkt 3.

czalnoscl stosowania Proponowana zmiana

dachu ptaskiego i wyko- ustalen planu w zakresie

nania tarasu uzytkowego gabarytow, wysokosci

na dachu. Zalaczona zabudowy 1 formy dachu,

wizualizacje planowanej narusza istniejace

rozbudowy i nadbudowy parametry i wyksztalcong

budynku. kompozycje zabudowy
SZETEZOWE].

3. | Zasady ksztattowania Dz. 42/3 Tereny oznaczone symbo- - + - + [ Nie uwzgle¢dniono.
zabudowy, zagospodaro- | MNW lem MNW przeznacza si¢ Budynek z uwagi na
wania terenu, przestrzeni dla zabudowy mieszkanio- zachowane wartosci
publicznych i krajobrazu wej jednorodzinnej wolno- historyczne zostal uznany
oraz ochrony i ksztattowa- stojacej i szeregowe] przy za zabytek i jest objety
nia fadu przestrzennego: uwzglednieniu ponizszych ochrong wpisem do
a) lokalizacja zabudowy i pozostatych ustalen Gminnej Ewidencji

W oparcin 0 wyzna- planu: Zabytkow.

czone na rysunku a) lokalizacja zabudowy Zasady ochrony obiektow
planu nieprzekraczalne W oparciu 0 wyzna- zabytkowych ustalane sa
linie zabudowy, czone na rysunku w planie miejscowym.

b) dachy: strome dwu i planu nieprzekraczalne Wobec powyzszego
wielospadowe o po- linie zabudowy, zachowanie historycznej
chyleniu polaci b) dachy: dachy strome formy budynku, jego
od 40 st. do 50 st. dwu i wielospadowe gabarytow, formy dachu
kryte dachéwka, o pochyleniu potaci od uznaje si¢ za

Wnosi sig o dopuszezenie 40 st. do 50 st. kryte priorytetowe, co najmnicj

dachéw plaskich i wielo- dachéwka, od strony jego ekspozycji

spadowych o pochyleniu ¢) dla zabudowy w obrg- z ulicy Kolejowej.

potaci od 30 st. do 50 st. bie dziatki nalezy sto- Dlatego tez w projekcie

sowac ujednolicone planu dopuszczono
materiatowo i kolory- rozbudowe budynku, od
stycznie pokrycia strony podwdrza, przy
gtownych potaci da- zachowaniu ustalonych
chéw oraz spojng kolo- parametréw, w tym
rystyke elewacji, nieprzekraczalnej linii

d) dopuszczalny maksy- zabudowy i gabarytow.
malny wskaznik po- - -

d) dopuszczalny ] maksy- wierzchni zabudowy - + - + | Nie uw.zgledmono
malny wskaznik po- PZ=10,35, z uwagi na obecne
wierzchni  zabudowy €) wskaznik intensywno- parametry:

PZ' =.0,35, $ci zabudowy: mini- — pow.dz.42/3
Whosi si¢ o PZ =0,70. malny [Z=0,1 i mak- —ok. 1555 m?,
symalny 1Z = 1,0, — obecna pow. zab.

f) minimalny wskaznik —ok. 180 ’PZa
powierzchni biologicz- - PZwg proj. planu
nie czynnych TZ = 0,5, = 0,35, a zatem

g) dopuszczalna 1555x0,35 = 544 m?,
maksymalna wysokosé co oznacza trzykrotnosc
zabudowy: nie wigcej obecnej pow. zabudowy.
niz HZ = 10,0 m n.p.t Zaproponowana wartos¢

wskaznika na poziomie
0,7 jest absolutnie
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Rozstrzygnigcie Rounzy.g[n;(.n.e
' Burmistrza w spr. Rady Micjskicj 3
B : mmﬁ; pstalenia projektu planu dla | rozpatrzenia uwag TV Ser. uu;zsatlzema
Lp. Tresé uwagi kére; dotyczy’ nieruchomosci. ktérej dotyczy Unats Uwaga Uwagi/uzasadnienie
uwaga uwaga Uwaga nie- Uwaga | nie-
uwzgled- luwzgled- uwzgled- luwzgled-
nions | niona | niona niona
1 2 3 4 5 6 7 3 9
nieuzasadniona, a Jeji
przyjecie oznaczatoby
mozliwod¢ lokalizacji
budynku o pow. ok. 1090
. Dla uwidocznienia
skali mozna wskazaé, ze
budynek bylej szkoly na
nieruchomosci sgsiedniej
ma pow. zabudowy ok.
440 m’,

) minimalny wskaznik - + - + | Nie uwzgledniono, wobec
pgwierzchni biologicz- innych parametréw
nie cmych TZ=0,5, zagospodarowania terenu,

Wnosi sig 0 TZ = 0,30, W tym pow. zabudowy na

poziomie 35% pow.
dziatki wniosek jest
niezasadny.

g) dopuszczalna maksy- - + - + | Nie uwzgledniono, —|
malna w_ysol_(os'c’. zabu- ustalone parametry
dowgZ mel\(a)wgce) wynikaja z warunkéw
Nz HZ=10,0map.t,; ochrony gabarytw

;L;nosi si¢ 0 wysokos¢ — budynku objetego ochrong
mn.p.t. konserwatorska.

4) zasady ochrony dzie- - | ¥ - + | Nie uwzgledniono.
dzictwa kulturowego Whbrew tresci uwagi
i zabytkéw, w tym kra- przedmiotowy budynek
jobrazu kulturowego: lest zabytkiem, zostat
dla budynku oznaczo- ujety w Gminnej Ewiden-
nego na ry(s}unl;u p?anu, ¢ji Zabytkow w le:zgodnie-
wetego w Gminnej niu z Wojewédzkim
Ewidencji Zabytkow, Konserwatorem Zabytkéw

obowiazuja ustalenia
§ 9 niniejszej uchwaly
z mozliwoscia prze-
ksztateen, w tym roz-
budowy przy uwzgled-
nieniu zasad okreglo-
nych w punkcie 2 ysta-
left szezegotowych dla
terenu elementarnego;
Wg wnoszacego uwagi
budynek nie stanowi za-
bytku w rozumieniy prze-
Pis6w ustawy o ochronie
zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami poniewaz w
wyniku licznych przebu-
déw nie odzwierciedla
pierwotnej formy archi-
tektonicznej ani waloréw
historycznych.

ipodlega ochronie zgod-
nie z przepisami ustawy

z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkéw

i opiece nad zabytkami.
Zgodnie z art. 7 przywota-
nej ustawy ustalenia
ochrony w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego sa formg
ochrony zabytku,
Zgodnie z art. 19 ustawy
okreslajac ustalenia migj-
scowego planu zagospo-
darowania przestrzennego
uwzglednia si¢ w szcze-
g6lnosci ochrone Zabyt-
kéw nieruchomych uje-
tych w wojewédzkiej lub
gminnej ewidencji
zabytkéw.
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Zalaeznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach

Rozstrzygniecie

W sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j
mieszkancow zapisane w Miejscowym planie zagospodarowan
ulic Ustronie Lesne, Kolejowa 1 Bukowa, zgodnie z art. 7 ust. 1
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) stan,

stuzace  zaspokajaniu zbiorowych  potrzeb
ia przestrzennego m. Miedzyzdroje w rejonie
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
owig zadania wiasne gminy,

2. Zadania wiasne z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) utrzymanie drég oraz inwestycje realizowane w liniach rozgraniczajacych drog, witym budowa

i przebudowa infrastruktury technicznej, w szczegélnosci z zakresy zaopatrzenia w wodg i odprowadzania
sciekéw sanitarnych, budowa drég rowerowych i urzagdzanie zieleni;

2) budowa infrastruktury sanitarnej;

3) urzadzenie i utrzymanie terenéw zieleni.

§ 2. Wykaz terenéw funkcjonalnych, w ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy:

symbole terenéw funkcjonalnych opis inwestycji
i funkceja wynikajacy z ustalen planu

1IKDD - 2KDD - tereny drog publicznych Przebudowa i utrzymanie drog oraz inwestycje realizowane w
liniach rozgraniczajacych drég.

Przebudowa i utrzymanie drég oraz inwestycje realizowane w
liniach rozgraniczajacych drég.

Utrzymanie i rozbudowa infrastruktury technicznej oraz
obiektéw ujecia wody.

Zagospodarowanie i utrzymanie terenéw zieleni,
infrastruktury i urzadzen towarzyszacych.

IKR - 8KR - tereny drég wewnetrznych

HW — 11IW — tereny infrastruktury wodociagdw

1ZP — 3ZP — tereny zieleni urzadzonej wraz z
urzadzeniami i infrastrukturg towarzyszaca,
placami zabaw, rekreaciji, sportu i wypoczynku
1UE — teren ustug Zwiazanych z edukacja, ushugi
ksztalcenia, wychowania i opieki, ustugi sportu i
rekreacji oraz kultury j rozrywki, zielen urzadzona,

Utrzymanie obiektéw i ich dostosowanie do planowanych
funkgji.

§ 3. Sposob realizacii inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wtym miedzy innymij
zgodnie zustawa Prawo budowlane, ustawg Prawo zaméwien publicznych, ustawg o samorzadzie

gminnym, ustawg o gospodarce komunalne;j, ustawg o gospodarce nieruchomosciami, ustawg Prawo wodne
i ustawg Prawo ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepne;j techniki, o ile nie nastapi naruszenie
ustalen planu;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury techniczn,
2 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy

podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22024 1. poz. 1530,
1572, 1717, 1756, 1907, z 2025 r. poz. 39.), przy czym:

e nie wyszczegolnionych w §
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1) wydatki majatkowe gminy bedzie okreslala Rada Miejska w Miedzyzdrojach w wieloletniej prognozie
finansowej;

2) inwestycje, ktérych okres realizacji bedzie przekraczal jeden rok budzetowy, uyjmowane beda w zataczniku
do uchwaty w sprawie wieloletniej prognozy finansowej;

3) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy beda ustalane w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie przebudowy drdg na terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 finansowane
beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej, studni publicznych oraz sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowej na terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 realizowane i finansowane bgda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
$ciekow (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 757) ze srodkéw wlasnych przedsigbiorstwa wodno-kanalizacyjnego
w oparciu o uchwalane przez Rade Miejska w Miedzyzdrojach wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych lub przez budzet gminy.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii elektrycznej
na terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w przepisach odrebnych.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwatly Nr

Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach

Informacja o danych przestrzennych

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940), dostepne pod adresem:

https ://bip.miedzyzdroje.pl/artykul/mpzp—7-24-ustronie-lesne-kolejowa—i-bukowa
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