Protokol nr 8/24 ze wspolnego posiedzenia Komisji:
1) Rozwoju Gospodarczego i Budzetu
2) Spraw Komunalnych i Spolecznych
w dniu 10.12.2024 r., godz. 12.00-15.36
miejsce obrad: Urzad Miejski w Miedzyzdrojach
Sala Obrad Rady Miejskiej, pok. 101-102

1. Otwarcie polaczonego posiedzenia komisji i stwierdzenie quorum.

Posiedzenie Komisji poprowadzita Przewodniczaca Komisji Rozwoju Gospodarczego i Budzetu Dorota
Klucha, ktéra na podstawie listy obecno$ci stwierdzita quorum i otworzyta posiedzenie. Stan KRGiB-
4 radnych, nieobecni radni: Tristan Belter, Stanistaw Chabinka, Konrad Czmoch; stan KSKiS- 6
radnych, nieobecny radny Blazej Karasiewicz. Lista radnych i zaproszonych gosci stanowi zat. nr 1 i 2
do protokotu.

2. Wnhnioski Radnych do porzadku posiedzenia.
Do porzadku posiedzenia nie wniesiono uwag. Porzadek stanowi zat. nr 2 do protokotu.
3. Uwagi i poprawki radnych do protokotu z dnia 25.11.2024 r. i 29.11.2029 r.
Do protokotéw nie wniesiono uwag wymagajacych gtosowania.

4. Informacja spélek: Nowe Centrum Sp. z 0.0. i MTBS Sp. z 0.0. na temat biezacego
funkcjonowania oraz stanie finansowym za 2023 rok.

Nowe Centrum Sp. z 0.0.
Prezes Mateusz Flotynski omowil inwestycje, ktore prowadzi spotka:
1. Budowa Ratusza Miejskiego wraz z Bibliotekg, Osrodkiem Pomocy Spotecznej i MTBS
Sp. z 0.0. — obiekt oddany do uzytkowania w maju 2022 r.
2. Budowa pawilonow handlowych- budowa zakonczona, a obiekt oddany do uzytkowania
w 2020 r.

3. Budowa budynku ustugowego wraz z zagospodarowaniem terenu na ul. Rybackiej-
inwestycja nie idzie zgodnie z harmonogramem, poniewaz ciagle nie mozemy znalez¢ najemcy.
W zwiazku z tym powstal pomyst, aby zmodernizowa¢ budynek i zmniejszy¢ go o jedna
kondygnacje. Budynek w nowej wersji miatby wiec poziom minus 1, parter oraz taras
widokowy na dachu. Minusem jest to, ze zmniejszenie o jedng kondygnacje spowoduje, ze nie
bedzie juz takiego widoku na morze, jak w pierwotnej wersji. Liczymy, ze ktos zdecyduje si¢
naten wariant, ale nie b¢dziemy na razie zmienia¢ pozwolenia na budowe. Poczekamy do czasu,
kiedy znajdzie si¢ najemca i zdecyduje, ktéry wariant mu odpowiada. Po jego wskazaniu
bedziemy podejmowac dalsze dziatania. Jesli najemca zdecyduje si¢ na drugi wariant bedziemy
odpowiednio zmienia¢ harmonogram i pozwolenia na budowe. Burmistrz dodat, ze dwa
elementy uniemozliwily realizacj¢ tej inwestycji- che¢ wtasnos¢ oraz czynsz na poziomie 300
tys.

4. Budowa zespotu ustug przyplazowych przy ul. Wesotej— mamy najemcg na wszystkie
lokale gastronomiczne i toalete. Budynek jest wybudowany przez Zaktad Budowlany ze
Swinoujécia- firme wylonilismy w drodze przetargu. Stan surowy kosztowat 1,2 min. Z catego
zadania wylaczyliSmy prace zewngtrzne instalacji wodno-kanalizacyjnej, ktore byty
wykonywane w ramach Ill etapu. Dodatkowo udato si¢ wykona¢ remont nawierzchni ul.
Wesotej. Na pytanie radnej Kluchy, kiedy oddanie budynku, Prezes wyjasnit, ze chcemy odda¢
go w uzytkowanie przed sezonem. Najemcag wszystkich pomieszczen zostata jedna firma.
Odbyto sig kilka przetargow, ale nie bylo zainteresowanych. Podmiot, ktory byt zainteresowany
najmem 3 lokali, ostatecznie zgodzit si¢ wzia¢ wszystkie pomieszczenia wraz z toaletami.
Roczny czynsz to koszt 200 tys. zt. Burmistrz dodat, ze w pierwszej kolejno$¢ proponowalismy




najem wczesniejszym dzierzawcom tego terenu, ale nie byli zainteresowani, wiec szukaliSmy
dalej.
5. Budowa placu miejskiego przed ratuszem. Mamy pozwolenie na budowe, ale nie mamy
srodkéw finansowych na wykonanie inwestycji. Bez wsparcia z zewnatrz nie jesteSmy
w stanie rozpocza¢ budowy. Burmistrz dodat, ze pojawita si¢ propozycja firmy Prestige,
aby pod tym placem wybudowaé garaz podziemny. Pomyst jest ciekawy, tym bardziej, ze
moglibySmy przeznaczyé to miejsce, jako miejsce tymczasowego schronienia, 0 czym
rozmawiali$my na komisji. Mamy wstepna deklaracj¢ podmiotu na takie rozwigzanie, ale
czekamy na wytyczne ministerstwa odno$nie obrony cywilne;j.
Radna Natkanska zapytata, jaki projekt zostal wybrany na zagospodarowanie placu?
Pan Prezes wyjasnil, ze mieszkancy wybrali najdrozszy projekt, ktory zaktadat sporo zieleni oraz matej
infrastruktury dla dzieci. Na kolejne pytanie radnej, czy zamierzamy wydzierzawi¢ cze$¢ placu na
ogrodki gastronomiczne Pan Flotynski wyjasnit, ze czg$¢ terenu przed przysztym hotelem moze by¢ na
to wykorzystana. Plan dopuszcza takg mozliwos$¢, a my moglibySmy pozyskac czesciowe finansowanie
budowy tego placu.

6. Budowa parkingu przy ul. Krotkiej- pozwolenie na budowg uzyskala gmina, ktore zostato
przepisano na spotke. Teren jest nam uzyczony na okres 11 lat. Na inwestycje zostat
zaciagniety kredyt w wysokosci 1,2 mln, a samo zadanie byto podzielone na 2 etapy. Parking
dziata bez zakltocen. Zostato nam tylko przeniesienie toalet.

7. Sprzedaz i dzierzawa nieruchomosci- W roku 2023 spétka nie sprzedata zadnej nieruchomosci.
Prowadzimy dalej dzierzawy lokali przy amfiteatrze oraz w pawilonach przy molo i tu mamy
zawarte nowe umowy na wystawki.

Radna Trott zastanawia sie, czy tych wystawek nie jest za duzo?
Prezes przypomnial, Ze byly ustalenia, ze metr przed lokalem kazdy moze mie¢ swoja wystawke. Byto
to trudne do upilnowania, dlatego, aby tatwiej byto nam to sprawdza¢, wystawki moga by¢ wystawione
do ciemniejszej kostki chodnikowej, czyli jest to metr od konca witryny. Z tego tytulu mamy dochdod
ok. 40 tys. Za jeden lokal mamy $rednio roczny dochod ok 13-14 tys. Burmistrz dodat, ze ponad 80%
handlowcow chciato tych wystawek, a wigksza ich czes$¢ to nasi mieszkancy, dlatego zrobilismy ukton
w ich strone. Na pytanie radnego Rychtowskiego, czy wszystkie lokale sg wynajete Prezes potwierdzit.
Radna Natkanska przypomniala, ze zatozenie bylo takie, ze robimy przeszkolone witryny, zeby
wlasnie nie byto tych wystawek.

8. Zarzadzanie nieruchomo$ciami — przychodnia zdrowia - wszystkie pomieszczenia
w obiekcie sg wynajete. Jesli wystepuja jakies dodatkowe podnajmy to jest to uzgadniane
przez zainteresowanego bezposrednio z najemca. W czesci, ktora mieScita biuro spoftki,
powstata poradnia psychologiczna prowadzona przez OPS. Z dzierzawy pomieszczen
z calego obiektu rocznie mamy dochod ok. 60 tys. Czynsze sg state, waloryzowane
o inflacje. Koszty utrzymania obiektu sg po stronie najemcy.

Radna Klucha zapytata, ile lokali przy amfiteatrze przedtuzyto umowy?
Prezes wyjasnit, Zze jeden podmiot nie przedtuzyl umowy. W obiekcie miesci si¢ 12 lokali, w ktorych
prowadzona jest dziatalno$¢ gastronomiczna i handlowa.

9. Ushugi parkingowe oraz prowadzenie obszaru platnego postoju - spotka prowadzi miejsca
postojowe przy ul. Krotkiej, ratuszu i MDK. Spotka prowadzi roOwniez obszar ptatnego postoju
w obrebie ul. Niepodlegtosci, Komunalnej, Nowomysliwskiej i Gryfa Pomorskiego, a w roku
2024 realizowali$my miejsca postojowe na ul. Gryfa Pom. Las. Na pytanie radnej Natkanskiej
o zyski 1 koszty oraz Sciggalnos¢ Pan Prezes wyjasnit, ze przychod w 2023 r. wyniost 889 366,21
zt netto. Koszty ponosimy m.in. na wynagrodzenia dla pracownikow, vat od umowy uzyczenia,
drobne naprawy. Doktadne zestawienie bedzie radnym dostarczone w pozniejszym czasie. Co
do $ciagalnosci to jest ona na poziomie 50%. Sciagamy optaty 7 dni w tygodniu, czego nie moze
robi¢ gmina. Ale gmina moze ustali¢ wlascicieli, wysta¢ tytut wykonawczy i zaja¢ konto. Spotka
moze liczy¢ tylko na zaptate. W innym wypadku mozemy wystgpi¢ na droge sadows, ale koszty
postepowania si¢ nie kalkulujg.

Radni poprosili o szczegdtowe zestawienie dochodow.
e  Obszar platnego postoju — 198 843,54 zt



Dodatkowe optaty — 102 414,63 zt
Parking ul. Krotka — 352 154,90 zt
Parking MDK — 55 260,73 zt

Parking przy ratuszu — 15 824,80 zt
Abonamenty postojowe — 28 867,28 zt.

10. Dziatalno$¢ kulturalno-promocyjna. Od 2023 r. spotka zostala dokapitalizowana przez
gming 0 2 mIn na wykonanie zadan wlasnych gminy z zakresu gospodarki komunalnej
obejmujacej kulture, kulture fizyczng i turystyke oraz promocje Gminy Miedzyzdroje.
Spotka jest przekaznikiem $rodkow. Zwieramy umowy z wykonawca i sprawdzamy jej
wykonanie. Organizatorem tych przedsigwzig¢ jest MDK, badz gmina. Spotka sfinansowata
nastgpujace wydarzenia: Festiwal Gwiazd, Gala MMA, imprez¢ Lato z radiem, mittyng
lekkoatletyczny, mtodziezowe mistrzostwa Europy w ratownictwie wodnym oraz sylwestra
miejskiego.

Radna Natkanska zapytata, czy koszt 915 tys. na Festiwal Gwiazd, to koszt, ktory faktycznie poniosta
spotka?

Pan Prezes wyjasnit, ze tak.

Radny Mazur zapytat, jaki byt koszt Festiwalu dla gminy?

Burmistrz powiedzial, ze zalezy jak to policzmy. Jesli dodamy koszty posrednie, jak media itd. to
wyjdzie nam ok. 1,1 mln.

Radna Natkanska zapytata o zobowigzania spoiki.
Pan Prezes wyjasnit, ze spotka ma 3 kredyty:

e Kredyt zaciagnigty jeszcze przez spotke Promenada na budoweg kawiarni Chopin. Do splaty

pozostato 200 tys.

e Kredyt na budowe ratusza w kwocie 17 min na okres 10 lat.

e Kredyt na budowe parkingu w wysokosci 1,2 min.
Radna Natkanska zauwazyta, ze koszt budowy ratusza wynosit 25 min zt. Przypomniata réwniez, ze
srodki ze sprzedazy dziatek mialy by¢ przeznaczone strikte na budowe ratusza.

Pan Prezes potwierdzit, dodajac jednoczesnie, ze w tej kwocie zbudowaliSmy drogi, sieci,

cze$ciowo pawilony handlowe i przychodni¢ zdrowia.

Radny Nogala zapytat o ryzyko zwigzane z finansowaniem.
Pan Flotynski wyjasnit, ze wynik finansowy spotki w 2022 r. wykazal ponad 700 tys. na plusie.
Dziatalnos¢ kulturalna nic spétki nie kosztuje. Mimo stabego bilansu, posiadamy nadwyzke (700 tys.),
wiec nie obawiamy si¢ tak bardzo stop procentowych.

Skoro jest ujemny bilans, to czy dziatania kulturalne wptywaja na zdolno$¢ kredytowa spotki-
zapytal radny Mazur.

Pan Flotynski powiedzial, ze mamy szanse¢ na dalsze kredyty. Obecnie toczymy rozmowy
z bankiem nt. inwestycji budowy parkingu na ul. Gryfa Pom. Las. ZapytaliSmy, czy strata zagraza
ptynnosci spoiki, na co bank odpowiedzial, Zze nie. Spotka wydaje $rodki, ktore otrzymuje, wigc ich
przeptyw jest kontrolowany. Bank stwierdzit, ze jesli to w ten sposéb wytlumaczymy, to jest szansa na
kredyt. Na pytanie radnej Natkanskiej, czy spotka posiada jakie§ hipoteki na nieruchomosciach Pan
Flotynski wyjasnit, Ze na ratusz, pawilony, przychodnie zdrowia i kawiarnie Chopin.

Prowadzaca obrady zarzadzita 5 minut przerwy.
Po przerwie wznowiono posiedzenie.

Miedzyzdrojskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.

Prezes Dorota Siarska-Zacharewicz wyjasnita, ze ustawowa dzialalnoscig spotki jest prowadzenie
zasobu TBS, czyli budowanie mieszkan na wynajem na zasadach TBS. Ponadto na podstawie podpisane;j
w 2008 r. umowy z Gming Migdzyzdroje, spotka zarzadza zasobem komunalnym gminy. Ostatnim




elementem, jakim zajmuje si¢ spotka to zarzgdzanie wspolnotami mieszkaniowymi. Ta dziatalnos$¢ daje
nam dochdd. MTBS zarzadza ok. 95 wspdlnotami. Kluczowa jednak dziatalno$cia jest budowanie
zasobu, ktory sprzedajemy i dzigki temu mamy $rodki na finansowanie naszych TBS-owskich
inwestycji. Obecnie zajmujemy si¢ zakonczeniem inwestycji na ul. Kolejowej i Norwida. Na pytanie
radnego Rychlowskiego, ile lokali jest w tym budynku Pani Prezes poinformowata, ze mamy 28 lokali
i wszystkie byly na sprzedaz. Obecnie 1 lokal mieszkalny pozostat do sprzedazy. Naszym celem jest
sprzedaz wszystkich lokali ustugowych. Jest ich 12, wynajetych mamy 4 z klauzulg, ze wynajmujacy
jest zainteresowany kupnem lokalu, z okre§lonym czasem kupna. Spoétka zaciagneta kredyt 8 mln na
budowe tego obiektu. 3 mln jest splacone ze sprzedazy lokali. Lacznych kosztow budowy jeszcze nie
ma, poniewaz inwestycja zostata zamknigta 6 grudnia br. Etap rozliczania dopiero przed nami.
Obecnie spotka probuje rozpocza¢ budowe budynku na ul. Mysliwskiej. Jest to obiekt z lokalami
w formule TBS i w cze$ci przeznaczonej na sprzedaz. Jaka to bedzie czes¢ jest zalezne od banku,
ktoremu ztozylisSmy oferte kredytowania. Chcemy jak najwigcej mieszkan z 35 planowanych,
przeznaczy¢ do wynajmu. Planujemy rowniez budowe garazu podziemnego oraz migjsca postojowe na
nieruchomosci. Na pytanie Pani Kluchy, jaki jest kosz 1 m2 Pani Prezes wyjasnita, ze 11.5 tys. Jest to
kwota, ktora przyjelismy do partycypacji, a jaka faktycznie bedzie, tego nie wiemy. Na kolejne pytanie
o ilo$¢ miejsc parkingowych poinformowano, ze planuje si¢ budowg 20 miejsc parkingowych i 13
miejsc na zewnatrz.

Glos zabrat Burmistrz, ktéry powiedzial, ze ztozyliSmy wniosek na dofinansowanie budowy
obicktu MTBS na ul. E. Plater z 29 mieszkaniami. Mamy tutaj 2 mozliwosci realizacji zadania.
Pierwszy: 35% dofinansowania w momencie, kiedy obiekt b¢dzie budowa¢ gmina, a drugi zaktadajacy
70% dofinansowania przy budowie przez spotke. Wiemy, ze wniosek si¢ zakwalifikowat, ale nie znamy
kwot. L.aczna pula w tym programie wynosi ponad miliard zt, ale w kuluarach méwi sig¢, ze $rodki maja
by¢ zwigkszone z uwagi na ilos¢ ztozonych wnioskéw na taczng kwote ponad 3 mld. Mamy juz projekt
i pozwolenie na budowe — dodata Pani Prezes. Chcieliby$my w tym roku da¢ zamowienie publiczne na
budowe, aby zorientowa¢ si¢ cenowo, ile moze wynie$¢ ta inwestycja i by¢ przygotowanym do
dziatania, w momencie otrzymania srodkéw. Na pytanie radnej Trott o powierzchni¢ mieszkan na ul.
Plater Pani Prezes odpowiedziata, ze planujemy mieszkania od 25 m2 do 50 m2. Na ul. Mysliwskiej
metraz jest podobny, ale przewazaja typowe kawalerki.

Radna Natkanska zauwazyla, ze w pierwotnej wersji na ul. Plater miato by¢ tych lokali znacznie
wigcej, ok.40. Teraz bedziemy budowac¢ 29. Z czego wynika ta r6znica?

Po przeprowadzonej analizie i warunkach zabudowy okazato sig, ze maksymalna ilo$¢ mieszkan
przy wskazanych parametrach wynosie 29 na 4 kondygnacjach - powiedziala Pani Prezes.
Odpowiadajac na pytanie radnego Woszczyka, do kiedy mamy kredyt zaciggniety na budowe obiektu
na ul. Sklodowskiej 41, wyjasniono, ze kredyt jest do roku 2042.

Radny Tomasz Rychlowski zwrocit uwage na budynek na 1000-lecia PP jest w bardzo ztym
stanie i najemcy proszg o remont.

Ad vocem Pani Prezes poinformowata, ze byt to obiekt 100% gminny. Po zmianie uchwaty
najemcy mogli wykupi¢ swoje lokale. W czgéci tak sie stalo, dlatego z mocy prawa zawigzata sie
wspolnota mieszkaniowa, ktora posiada zarzad wybrany przez wlascicieli, a zarzadca obiektu jest
MTBS. Czegsci wspolne sa pod opieka wspolnoty mieszkaniowej i zarzadcy. Do tej pory zrobilismy m.in.
dach i schody. Nalezy pami¢ta¢, ze wszystkie decyzje zaleza od wspolnoty. Gmina posiada 54% udziatu,
ale nie zasiada w zarzadzie. Jako najwi¢kszy udzialowiec placimy najwigcej, ale decyzje kierunkowe
podejmuje wspodlnota. Na zebraniach wspolnoty sg wlasciciele, nie najemcy.

Radna Natkanska zapytata o tzw. ,,mieszkania za remont”?

Burmistrz poinformowat, ze proponujemy takie rozwigzania, ale ludzie czgsto nie chca
mieszkan do remontow. Oczekuja gotowych do zamieszkania lokali. Analogiczna sytuacja jest
z mieszkaniami na sotectwach. Kiedy proponujemy taka lokalizacje, ludzie odmawiajg, bo chca dostac
mieszkanie w miescie. Wigc jest tu sprzeczno$¢, bo niby sg to osoby w potrzebie, ale odmawiaja
proponowanych lokali, kiedy nie spetniajg oczekiwan.

Dla Pani Ewy Trott najwickszg bolaczka jest to, ze ludzie nie dbaja o te lokale.

Radna Dorota Klucha zapytata, czy jest sprzedaz naszych lokali we wspdlnotach?

Wnhnioski o sprzedaz sg sktadane do gminy, ktora nastgpnie je sprzedaje. Spotka dostaje tylko
informacj¢, ze lokal zostal sprzedany. W chwili obecnej ta sprzedaz praktycznie nie ma miejsca.
Burmistrz dodat, ze wptyw na to ma rowniez zmiana wysokosci bonifikaty, ktora teraz jest mniejsza.



Na pytania radnych o kredyty Pani Prezes odpowiedziata, ze zostat sptacony kredyt na ul. Norwida 7.
Dalej sa sptacane zadluzenie na budowy obiektow na: ul. Norwida 5 i Sklodowskiej 41 oraz na ul.
Norwida 2 i Kolejowe;j 1-3.

Radna Klucha zwrocita uwage, ze nie ma wskazanego zadluzenia w sprawozdaniu w punkcie
e)if).

Pani Prezes wyjasnila, Ze tych kredytow jeszcze nie sptacamy. Byly one zaciagnigte na kwote
8 mIn. W kwestii $ciggalno$ci, o ktorg pytata radna Natkanska, to na koniec 3 kwartatu $ciggalnosc¢
czynszu byta na poziomie 97% i jest to bardzo wysoki wskaznik. Duze zadluzenie przej¢liSmy od PZM.
Na koniec listopada 2004 r. wynosito 1,5 mln, a w momencie kiedy zarzadzanie przejat MTBS wynosito
400 tys. Na ta chwile mamy 160 tys. zaleglosci, co jest sporym sukcesem, poniewaz cigzko §ciagnac ta
zaleglo$¢. Problemem jest rowniez pewna grupa osob, ktora systematycznie od lat nie ptaci, a my nie
mamy z czego $ciagnac. Myslac o eksmisji musimy takim osobom zabezpieczy¢ lokal socjalny, co
W naszej gminie jest problemem z uwagi na maty ich zaséb. Kazdy lokal moze by¢ lokalem socjalnym
albo komunalnym. Wszystko zalezy od wynagrodzenia, a ustawodawca zmusza nas, aby bada¢ dochody
najemcow, co z jednej strony jest dobre. Umowy na lokale socjalne sa zawierane na rok czasu. Na
pytanie radnej Kluchy, co z budynkiem na ul. Cichej, Pani Prezes powiedziata, ze mamy podpisana
umowe przyrzeczenia sprzedazy. Zaptata bedzie roztozona na raty. Budynek bedzie sprzedany za 2,1
mln.

5. Rozpatrywanie i opiniowanie spraw przekazywanych przez Rade, komisje, Przewodniczacego

Rady i czlonkow komisji.

1. Radny Osinski zwroécit uwagg, ze w Lubinie przy parkingu obok cmentarza jest dziura. Radny prosi
0 wykonanie posypki.

2. Radny Rychtowski podzigkowat za uruchomienie lampy na Placu Neptuna.

3. Radny Cieslikiewicz zwrdcit uwage, ze na ul. Jachtowej przy marinie trzeba wysypaé thuczen,
poniewaz sg spore dziury.

6. Rozpatrywanie wnioskow mieszkancéw przedkladanych przez nich osobiScie lub za
posrednictwem radnego.

7. Zakonczenie posiedzenia komisji Rady Miejskiej.

W zwiazku z wyczerpaniem porzadku posiedzenia Prowadzaca obrady zamkneta posiedzenie, godz.
15.36.

Protokétowata:
Sylwia Jakubowska

Przewodniczacy Komis;ji:

11. KRGiB DorotaKlucha ............ccoovviiiinn...

12. KSKiS Katarzyna Natkanska ......................



