Projekt

z dnia 16 kwietnia 2026 1.
Zatwierdzony przez .........ivevenens

UCHWALA NR....cccvciiviconias
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mie¢dzyzdroje
w rejonie ul. Marii Sklodowskiej-Curie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 r.
poz. 1153, poz. 1436, Dz. U. z 2026 r. poz. 252) i art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, Dz. U. z 2025T.
poz. 527, poz. 680, poz. 1668, poz. 1847, Dz. U. z2026r. poz. 24), w zwigzku z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z2023r., poz. 1688, Dz U. z2024r. poz. 1824, Dz U. z2025r. poz. 527, poz. 1543,
poz. 1668), Rada Miejska w Miedzyzdrojach uchwala, co nastgpuje:

DZIAL L.

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr XLV/541/22 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 24 lutego 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Miedzyzdroje w rejonie ul. Marii Sktodowskiej-Curie, po stwierdzeniu, iz nie narusza ona ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyzdroje, uchwalonego Uchwata
L.XV/782/23 Rady Miejskiej Miedzyzdroje zdnia 28 wrzesnia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyzdroje w rejonie ul. Marii Sklodowskiej-Curie, zwany dalej
»planem”.

2. Plan obejmuje teren o lacznej powierzchni 29,44 ha, ki6rego granice oznaczono na rysunku planu
w skali 1:1000.

3. Integralnymi czesciami planu miejscowego sg nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zalacznik Nr 1 — zatacznik graficzny w skali 1: 1000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”, zatytulowany
., Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyzdroje w rejonie ul. Marii Skiodowskiej-
Curie”’;

2) zalacznik Nr2— wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzyzdroje, dla obszaru objgtego niniejszym planem;

3) zalgeznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu planu;

4) zatacznik Nr 4 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania;

5) zalacznik nr 5 — dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie odpowiedniego przeznaczenia terenéw oraz zasad ksztalttowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw wraz z ich obstuga komunikacyjna i infrastrukturg techniczna, a takze
ochrona i zachowaniem waloréw kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych wschodniej czesci
miejscowosci Migdzyzdroje.
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Rozdzial 2.
Zasady konstrukeji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostal na tereny elementarne o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania, okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

2. Ustala sig nastgpujace zasady konstrukcji rysunku planu:
1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu
tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaly objasnione w legendzie.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowigzujgce linie zabudowy (nalezy je odczytywaé zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, mierzone
w osiach grubosci linii);

4) nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywaé zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
mierzone w osiach grubosci linii);

5) oznaczenia kolorystyczne i alfanumeryczne (liczbowo-literowe) wyrézniajace poszczegdlne przeznaczenie
terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, rozgraniczonych liniami rozgraniczajacymi;

6) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wraz z otoczeniem;

7) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;

8) budynki o walorach zabytkowych chronione ustaleniami planu;

9) strefa ochronna terenu zamknigtego Resortu Obrony Narodowej;

10) wartosciowe drzewa do zachowania;

11) 10 metrowa strefa od granicy obszaru kolejowego;

12) 20 metrowa strefa od osi skrajnego toru;

13) granica strefy 20 metréw od obszaru kolejowego;

14) granica strefy ochronnej Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 102 - Wyspa Wolin.

4. Elementy informacyjne niebedace ustaleniem planu: Caly obszar planu potozony jest w Obszarze
Kulturowo - Krajobrazowym OKK 30 "Zachodniopomorski Pas Nadmorski".

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynkach gospodarczych i garazowych - nalezy przez to rozumieé¢ budynki dobudowane do budynku
gléwnego lub wolnostojace z dopuszczeniem mozliwosci sytuowania bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlana, zrealizowane w ramach maksymalnych parametréw ustalonych dla poszczegolnych
terenow elementarnych zjednoczesnym nawigzaniem architektonicznym obiektéw wolnostojacych
w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki elewacji do bryty budynku giéwnego;

2)dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia potaci
posiadajacych wspolng krawedz przecigcia — kalenice;

3) dachu plaskim - nalezy przez to rozumiec¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia od 3° do 19°;

4) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia wigkszym lub
réwnym 20°;

5) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ ,.dziatk¢ budowlang” w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) froncie budynku —nalezy przez to rozumieé¢ elewacje budynku, skierowang w kierunku drogi, z ktérej
na;@gpuje wjazd i wejscie na dzialke;
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7) froncie dzialki — nalezy przez to rozumieé granice dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej
nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

8) kalenicy dachu —nalezy przez to rozumieé najwyzsza, najdtuzsza pozioma krawedz zalamania potaci
dachu stromego (pochylego);

9) kat nachylenia polaci dachu — kat nachylenia potaci dachu gléwnej bryty budynku;

10) liniach  rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; linie te stanowia réwniez linie nowych podzialéw
geodezyjnych;

11) lukarnie - nalezy przez to rozumieé element architektoniczny umieszczony w dachu, doswietlajacy
poddasze, nakryty dachem dwuspadowym z kalenica prostopadly do kalenicy dachu gléwnego lub
kolebkowym zosia prostopadla do kalenicy dachu gltéwnego, lub pulpitowym. Laczna szerokosé
wszystkich lukarn zlokalizowanych w danej polaci dachu nie moze przekroczyé 50% szerokosci danej
elewacji budynku, przy czym $ciana frontowa lukarny nie moze stanowi¢ przedluzenia elewacji frontowej
budynku i przerywaé tym samym ciggtosci okapu dachu;

12) niekonwencjonalnych formach dachu - nalezy przez to rozumie¢ zadaszenia czesci budynkéw w postaci
akcentéw architektonicznych, wiezyczek, kopul, lunet, itp., o dowolnym kacie nachylenia pokrycia;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra nie wolno sytuowaé
zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych, o ile ustalenia szczegblowe nie stanowig inaczej; dopuszcza
si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak:

a) balkony, wykusze, zadaszenia, schody zewnetrzne do 2,0 m,

b) tarasy do 2,0 m,

¢) urzadzenia dla 0s6b niepetnosprawnych, ganki, na odlegtos¢ do 2,0 m,
d) okapy, gzymsy, rury spustowe do 0,70 m.

14) obowigzujjca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gléwnej bryly budynku dopuszcza si¢
wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak okapy, gzymsy, rury spustowe do 1,5
m;

15) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ uzytkowa w rozumieniu definicji
zawartej w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

16) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu
budynku, powyzej poziomu terenu, w stanie wykonczonym, na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys parteru:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie takich elementéw budynku jak:
- powierzchnig budynku nad przeswitami, przejsciami i przejazdami,
- powierzchni¢ jaka zajmuja nadwieszenia kondygnacji budynku,

- powierzchnie tarasu z zadaszeniem, gdy wysunigte nad jego powierzchni¢ elementy tworza WyZsz3
kondygnacje.

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgsci niewystajacych ponad powierzchnie terenu,
studzienek przy okienkach piwnicznych,

- tarasow naziemnych odkrytych (w tym podpartych slupami),
- taraséw zadaszonych wspartych zadaszeniem na kolumnach,
- balkonéw i loggii,

- powierzchni elementéw drugorzednych np. schodéw zewngtrznych, pochylni iramp zewngtrznych,
gzymsoéw daszkow,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy pod
warunkiem, ze nie sa polaczone z budynkiem),
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- wszelkich powierzchni utwardzonych w tym ciagéw komunikacyjnych i miejsc postojowych;

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub o okreslonym
sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

18) tereny uslug turystyki, nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych wznoszone sg budynki, w tym
budynki zamieszkania zbiorowego, tj. hotele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska, domy na
wynajem, budynki rekreacji indywidualnej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i infrastrukturg techniczna
niezbgdng dla rozwoju wypoczynku sezonowego, krétko pobytowego. Do uslug turystyki zalicza sie
rowniez mieszkania ipokoje na wynajem, wtym w budynku mieszkalnym lub budynku uslugowo —
mieszkalnym;

19) uslugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci: ustugi kultury, ustugi administracyjno-
biurowe, ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 60,0 m? (o ile ustalenia szczegélowe nie stanowia
inaczej), ustugi gastronomii o powierzchni uzytkowej do 100,0 m?> oraz inne zwigzane zobshugg
mieszkancow, ustugi turystyki (pokoje na wynajem), ustugi zdrowia, rehabilitacji i odnowy biologicznej,
ustugi sportu i rekreacji (sitownie, fitness iinne), ustugi $wiadczone w wykonywaniu wolnych zawodéw
(gabinety lekarskie, kancelarie, pracownie projektowe, dzialalnos¢ wytwércza iuslugowa artystow),
z dopuszczeniem dzialalnosci rzemie$lniczej nie oddzialywujacej negatywnie na pozostate funkcje terenu
(ustugi rzemiedlnicze nieprodukcyjne: fryzjerskie, fotograficzne, zegarmistrzowskie, krawieckie,
kaletnicze, wyposazenia wnetrz i inne pokrewne;

20) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumieé jeden budynek mieszkalny
Jednorodzinny, (zlokalizowany na jednej dzialce budowlanej), sluzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielna catos¢, w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wigcej niz dwéch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku;

21) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zgrupowanie zabudowy zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy lub budynek wolno stojacy, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catosé, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie wigcej niz dwéch
lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych zgodnie z zapisami szczegélowymi niniejszej uchwaty.

DZIAL I1.
Przepisy ogélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 4. 1. W planie ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, nastepujgce podstawowe przeznaczenie terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN-U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNS-U;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW,

5) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej lub ustug handlu, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW-U-UH;

6) teren uslug lub ustug handlu, oznaczony na rysunku planu symbolem U-UH;

7) teren ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem UT;

8) teren ustug lub ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem U-UT;

9) teren ustug kultury i rozrywki, oznaczony na rysunku planu symbolem UK;

10) teren ustug biurowych i administracji, oznaczony na rysunku planu symbolem UA;
11) teren drogi gléwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

12) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

13) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
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14) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR;
15) teren komunikacji pieszej, oznaczony na rysunku planu symbolem KPP;

16) teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KKK, stanowiacy jednoczesnie
granicg terenéw zamknietych ustalonych przez ministra wlasciwego do spraw transportu;

17) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem IE;
18) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

2. Tlekro¢ na rysunku planu symbol przeznaczenia terenu zapisany jest w formie np. ,MN-U” — nalezy
przez to rozumied, ze:

1) dla danego obszaru dopuszczalne jest zagospodarowanie w ramach wszystkich zapisanych w ten sposob
funkcji; przy czym obie funkcje moga wystgpowaé w formie réwnowaznej lub uzupekiajgcej;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$é zaniechania realizacji jednej ze wskazanych dla danego terenu funkcji.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala sie:

1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu;

2)nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania skalg, jakoscia i charakterem do
pemionego przeznaczenia terenu;

3) stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, bieli iszarosci, oraz naturalnych kolorach
materialéw budowlanych takich jak kamien, cegla, metal, drewno, szklo, itp. - nie dotyczy budynkéw
wpisanych do rejestru zabytkéw;

4) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych
w zakresie kolorystyki elewacji do bryly budynku gléwnego.

2. Przestrzen publiczng nalezy realizowaé, jako reprezentacyjna, urzagdzong i wyposazong w wysokiej klasy
nawierzchni¢ z dopuszczeniem wprowadzenia zieleni.

3.Dla istniejagcych budynkéw, ktérych parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, atakze gabaryty iwysokogé zabudowy przewyzszaja dopuszczalne W niniejszej
Uchwale parametry i wskazniki, dopuszcza sie ich zachowanie, aw przypadku wyburzenia dla
nowopowstatych budynkéw dopuszcza sie ich odtworzenie.

4.Dla dzialek, na ktérych powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz minimalna, ustalona
w przepisach szczegélowych, dopuszcza sig jej utrzymanie na poziomie dotychczasowym.

5. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie podzialéw, Ilub laczenia nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi dotyczacymi projektowanych podzialéw dziatek w poszczegblnych terenach elementarnych,
z wylgczeniem terenéw wpisanych do rejestru zabytkow w granicach okreslonych w decyzji o wpisie.

6. Dopuszeza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia podziatéw po granicach terenéw elementarnych, o ile
ustalenia szczeg6towe nie stanowia inaczej.

7. Wzdhuz terenéw kolejowych dopuszcza sie realizacje ekranow akustycznych.

8. Ustala si¢ zakaz stosowania rozwigzan odwodnieniowych obiektéw w sasiedztwie linii kolejowej
zwigzanych z odprowadzeniem wéd opadowych na tereny kolejowe ikorzystania z kolejowych urzadzen
odwodnieniowych.

9. Na terenach znajdujacych si¢ w sasiedztwie terenu komunikacji kolejowej obowiazuja ograniczenia,
nakazy izakazy w zakresie lokalizacji budynkéw ibudowli, drzew ikrzewéw oraz wykonywania robét
ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego w celu zapewnienia eksploatacji
linii kolejowej, dziatania urzadzefi zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczefstwa
rucl}u7kolejowego.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 6. 1. Obszar objety planem, znajduje si¢ poza granicami Wolifiskiego Parku Narodowego oraz poza
granicami obszaru Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 14 pazdziernika 2021 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Wolin i Uznam
(PLH320019) (Dz. U. z 2021 r. poz. 2418).

2. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ ochrone §rodowiska poprzez:

D reahzaqe; zalozen systemu gospodarki wodno-sciekowej, dzialajacej w ramach rozwiazan systemowych
gminy;

2) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system;

3) zaopatrzenie w cieplo, zeliminacja paliw powodujacych przekroczenie dopuszezalnych norm
zanieczyszczenia powietrza,

3. Ustala si¢ zachowanie 1stnlejqcej zieleni przyulicznej. W przypadku niezbednych wycieé konieczne jest
uzyskanie zgody wymaganej przepisami.

4. Ustala si¢ zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu jako wartosciowe drzewa do zachowania,
atakze innych warto$ciowych drzew i krzewéw o ile nie koliduje to ze wskazanymi w planie inwestycjami
wramach wyznaczonych linii zabudowy, lub zostanie stwierdzony zly stan zdrowotny drzewa oraz
wprowadzenie nowej roslinnosci wielopigtrowe;.

5. Dopuszcza si¢ stosowanie nasadzen drzew ikrzewéw w sasiedztwie linii kolejowej na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji.

1) mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, wtym na zdrowie ludzi zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem przedsigwzig¢ lub inwestycji celu publicznego, w tym dotyczacych
infrastruktury kolejowej;

2) mogqcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wtym na zdrowie ludzi, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem przedsigwzigé lub inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego
planu, realizacji infrastruktury technicznej oraz dotyczacych infrastruktury kolejowe;.

7. Ustala si¢ nakaz uzbrojenia terenéw w sie¢ infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 13.

8. Ustala si¢ zakaz prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej mogacej powodowaé zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych.

9. Ustala si¢ zakaz bezposredniego odprowadzenia wéd opadowych zpowierzchni drog i terenow
parkingéw bezposrednio do gruntu.

10. Ustala si¢ nakaz oszczgdnego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji.
11. Ustala si¢ zakaz realizacji dziatan powodujacych powstanie zanieczyszczenia gleby.

12. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstalych w wyniku prac budowlanych
w granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych na ten cel.

13. Ustala si¢ wykonywanie robét ziemnych w odleglosci od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego, na
zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi, zgodnie z zalacznikiem graficznym.

14. Emisje czynnikéw szkodliwych i ucigzliwych nie moga na granicy zzabudowa mieszkaniowa
przekroczy¢ dopuszezalnych norm.

15. Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terenéw przeznaczonych pod komunikacje, ustala sie obowiazek
stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, atakze rozwigzan
zapewniajacych ochrong przed zanieczyszczeniami. istniejacymi. W szczegélnosci dotyczy to rozwigzan
zapewniajacych ochrong czystosci powietrza.

16. W przypadku budowy lub przebudowy ukiadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania

sieci infrastruktury technicznej, ustala si¢ obowigzek stosowania rozwiazan zapewniajacych maksymalne
ogramczeme ich oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

(¥ o
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17. Realizacj¢ zabudowy kubaturowej, oktérej mowa w§ 15 nalezy poprzedzi¢ badaniami
geotechnicznymi zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 4.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
Kultury wspolczesnej

§7.1.Na terenie objetym planem znajduja si¢ obiekty zabytkowe, podlegajace Scistej ochronie
konserwatorskiej w zakresie ochrony formy, bryly, wystroju i kompozycji elewacji historycznego ukladu
Wwnetrz oraz materialéw, wpisane do rejestru zabytkéw objete ochrona na podstawie ustawy o ochronie
zabytkow:

1) Budynek dworca PKP zperonem iwiata peronowa oraz budynek magazynu kolejowego, przy ul.
Kolejowej w miescie Miedzyzdroje, datowany na lata 1898-1901, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A-
1515, Decyzja nr 356/2016, znak: DZ.5130.08.2016.AR zdnia 18 marca 2016r., w granicach
nieruchomosci gruntowych oznaczonych Jjako dziatki nr 584/16,584/17 oraz czesé dziatki nr 584/22 obreb
0021 Migdzyzdroje 21 - zgodnie z rysunkiem planu. Wszelkie prace budowlane i inwestycje dotyczace
obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabydkow wraz zjego otoczeniem nalezy prowadzi¢ za
pozwoleniem wlasciwego Urzedu Ochrony Zabytkéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

2) Kolejowa wieza wodna z1912r. (na terenie przyleglym do dawnego dworca kolejowego
w Migdzyzdrojach), po obrysie muréw zewngtrznych na dz. nr 585, obreb 21 m. Migdzyzdroje, przy ul. Za
Torem 1, wpisana do rejestru zabytk6w woj. zachodniopomorskiego pod Nr A-1328 znak:
DZ.5130.103.2014 zdnia 24 listopada 2014r. (dawny nr A-1364 , Decyzja, znak: L.dzDZ-
4200/43/0/97/98, z dnia 30 stycznia 1998 r.). Wszelkie prace budowlane i inwestycje dotyczace obiektu
zabytkowego wpisanego do rejestru zabydkéw wraz z jego otoczeniem nalezy prowadzié za pozwoleniem
wiasciwego Urzgdu Ochrony Zabytkow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

2. Na terenie objetym planem znajduje sie obszar objety ochronga, dziedzictwa i krajobrazu kulturowego tj.:
Obszar Kulturowo - Krajobrazowy OKK 30 "Zachodniopomorski Pas Nadmorski" (obejmuje obszar
Miedzyzdrojéw), w zakresie ktorego zaleca sig, zachowanie charakterystycznych cech kulturowych
i krajobrazowych w drodze lacznego stosowania przepiséw dotyczacych ochrony zabytkéw, krajobrazu
i srodowiska przyrodniczego poprzez:

1) ochrong historycznego uktadu siatki ulic, przestrzeni publicznych, linii zabudowy, gabarytow i formy
obiektéw budowlanych;

2) uszanowanie lokalnych tradycji budowlanych, w zakresie uzywania materiatéw, technik i tradycji
budowlanych, podczas remontéw, renowacji, adaptacji, rozbudowy itp.;

3) ksztattowania nowej zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlane;;

4) wykluczenie  z lokalizacji inwestycji  wielkokubaturowych, wielkoprzestrzennych  dominant
wysokosciowych obszaréw zapewniajacych ekspozycje sylwetek historycznych.

3.Dla budynku o walorach zabytkowych ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw i jednoczesnie
chronionego ustaleniami planu (zgodnie z rysunkiem planu), tj.: domu mieszkalnego z pocz. XX polozonego
przy ul. Kolejowej 51A (nr dz.584/18, obreb m. Miedzyzdroje), ustala sie:

1) wspéldziatanie z wlasciwym Urzedem Ochrony Zabytkéw w zakresie zamierzefi inwestycyjnych majacych
wplyw na wyglad obiektéw chronionych ustaleniami planu;

2) prowadzenie dzialan majacych na celu zachowanie ich historycznego wygladu ze szczegélnym
uwzglednieniem historycznie uksztaltowanych elementéw, takich jak:

a) forma i proporcja bryty,

b) kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytéw wysokosciowych obiektu,

¢) forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,

d) Kompozycji elewacji, w tym: rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéw okiennych i drzwiowych,
¢) rodzaj detalu architektonicznego,

)] \;V);stroju architektonicznego; w szczegélnoéci poprzez:
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- nakaz zachowania istniejacych elewacji z zachowaniem nadprozy, plycin nad- i podokiennych,
pilastréw, gzymsow i cokolow,

-nakaz zachowania historycznych proporcji ipodzialbw otworow okiennych i drzwiowych
Zuwzglednieniem oryginalnych podzialéw okien skrzynkowych, z dopuszczaniem wymiany okien
z zachowaniem identycznego rozmieszczenia i szeroko$ci szproséw jak w dotychczasowych oknach
skrzynkowych,

- nakaz zachowania wysokosci budynkéw i ilosei kondygnacii,
- nakaz zachowania tréjosiowosci elewacji,

- nakaz zachowania uktadu i kata nachylenia dachu z dopuszczeniem remontu lub wymiany pokrycia
dachowego,

- zakaz nadbudowy obiektu,

- zakaz realizacji lukarn,

- zakaz stosowania na elewacjach okladzin ceramicznych, tworzyw sztucznych i blach,
- dopuszczenie ocieplenia wylacznie od wewnatrz budynku,

- dopuszczenie mozliwodci zamurowania czesci istniejgcych otwordw  okiennych w formie
pozostawienia na jego miejscu tzw. $wiadkow (blend),

- w przypadku koniecznosci wyburzenia ze wzgledu na zly stan techniczny (potwierdzony opinig
techniczng), obiektu chronionego ustaleniami planu, ustala sie nakaz opracowania inwentaryzacji
budowlanej z koniecznoscia przekazania jednego egzemplarza do archiwum wlasciwego organu
ochrony zabytkéw.

4. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych zwiazanych z planowang
inwestycja przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujace roboty
budowlane obowigzane sa: wstrzymaé wszelkie roboty, moggce uszkodzi¢ Iub zniszczyé odkryty przedmiot;
zabezpieczyC, przy uzyciu dostepnych srodkéw, przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ odpowiednie organy ochrony zabytkow.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Dla terendéw przeznaczonych pod przestrzefi publiczng, w tym terenéw komunikacji oraz terenéw
zieleni urzadzonej, ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenéw w sposéb umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami, wtym wyznaczenie miejsc postojowych dla oséb
posiadajacych kartg parkingows.

2. W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drég i ciagéw pieszych dopuszcza sie urzadzenia
rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach nie wymienionych w ust.1.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny i obiekty, ktore podlegaja ochronie na podstawie
przepiséw odr¢bnych, opisane w § 7.

2. Obszar objety planem czgsciowo znajduje si¢ w granicach strefy ochronnej Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP 102 - Wyspa Wolin. Na obszarze tym obowiazuja wymogi wynikajace z ,,Dokumentacji
hydrogeologicznej dla ochrony zbiornika wyspy Wolin” - zatwierdzonej przez Ministra Srodowiska decyzja
z dnia 5 stycznia 2001 r., znak: DG/kdh/ED/489-6274/2000 wraz z dodatkiem zatwierdzonym decyzja Ministra
Srodowiska z dnia 01 kwietnia 2016 r. znak DGK-11.4731.78.2015.AW.

3. Na obszarze objgtym planem obowiazujg okreslone przepisami odrebnymi ograniczenia w korzystaniu
zwod wynikajace z warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego
oraz ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.
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4. Przed realizacja planowanej inwestycji, o ktérej mowa w przepisach szczegélowych, w przypadku
koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwiazanych z posadowieniem obiektow budowlanych, zgodnych
z wskazanym przeznaczeniem terenu, ustala sie koniecznos¢:

1) ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, dostosowanych forma
1 zakresem niezbednych badan do wladciwej kategorii geotechnicznej;

2) uwzglednienia przy sporzadzeniu projektu budowlanego lub architektonicznego wytycznych ustaleri
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych oraz wnioskéw wynikajacych
Z opracowanej, w razie potrzeby, dokumentacji geologiczno — inzynierskiej;

3) nakaz zastosowania technologii w pelni zabezpieczajacej jakosé wod podziemnych.
5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obszary gérnicze.
6. Na obszarze objetym planem nie Wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.
7. Na obszarze objetym planem nie wystepujg krajobrazy priorytetowe,

Rozdzial 7.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. Obszar planu w znaczne;j czgsci znajduje sie w strefie ochronnej terenu zamknigtego resorty obrony
narodowej, zatwierdzonym przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r.
w ktorej obowiazujg ograniczenia:

1) zakaz wznoszenia nowych obiektéw budowlanych, ktérych wysokogé przekracza 84 m n.p.m.;

2) zezwala sig na nadbudowe, rozbudowe istniejgcych obiektéw budowlanych, pod warunkiem zachowania
dopuszczalnej wysokogci zabudowy, tj. 84 m n.p.m.;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarki lesnej i gospodarki rolnej do wysokosci nie kolidujgcej z praca
obiektu technicznego, tj. 84 m n.p.m.

Rozdzial 8.
Ogélne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

§ 11. 1. Plan nie naklada obowigzku przeprowadzenia scalefi ipodzialéw terenéw, atakze nie okreéla
granic obszaréw przeprowadzenia procedury scalenia i podzialéw nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie podziatéw, lub taczenia nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dotyczacymi projektowanych podzialéw dziatek w poszczegllnych terenach elementarnych,
z wylaczeniem terenéw wpisanych do rejestru w granicach okreslonych w decyzji o wpisie.

3. Dopuszcza sie mozliwosé przeprowadzenia innych podzialéw dziatek budowlanych, z zachowaniem
parametréw zgodnie z ustaleniami szczegblowymi dla poszczegélnych terenéw elementarnych, z wylaczeniem
terenéw wpisanych do rejestru w granicach okreslonych w decyzji o wpisie.

4. Dopuszcza si¢ mozliwosé przeprowadzania korekt istniejacych podziatéw geodezyjnych w celu:
1) wydzielenia niezbednego dojazdu;

2) zapewnienia odpowiedniej odleglosci obiektow budowlanych od granic dziatek, na podstawie przepiséw
szczegllnych;

3) polepszenia zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich; z wylaczeniem terenéw wpisanych do rejestru
w granicach okreslonych w decyzji o wpisie.

5. Dopuszcza si¢ mozliwosé przeprowadzenia podzialéw po granicach terenow elementarnych.

Rozdzial 9.
Ogoélne zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Przeznacza sie pod budowg systeméw komunikacji tereny oznaczone symbolami KDG, KDL,
KDD, KR, KPP, dia ktérych ustala sie:

1) zagospodarowanie urzadzona zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenéw:

2) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen
ipf;astruklury technicznej, wymienionych w § 13.
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2. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym, przez drogi
wymieniong w ust.] oraz istniejace drogi potozone poza granicami planu.

3. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala si¢:
a) podziat na nastgpujace klasy drog:
- droga gléwna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG,
- drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
- drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
- drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KR,
- ciggi piesze, oznaczone na rysunku planu symbolem KPP;
b) podzial na nastgpujace kategorie drog: drogi publiczne i drogi wewngtrzne.

4. W zakresie zasad i wskaznikow dotyczacych parkowania ustala sie nastepujace warunki dla nowych oraz
dla czgsci rozbudowywanych i nadbudowywanych poszezegolnych obiektow:

1) obowiazek zapewnienia, w granicach poszczegdlnych terendéw, miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, w ilosci minimum:

a) 2 stanowiska, na kazdej z dzialek w budownictwie jednorodzinnym wolnostojacym,
b) 1 stanowisko, na kazde 2 lokale mieszkalne w budownictwie wielorodzinnym,
¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 70 m? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych i ustugowych,

d) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowej obiektow s$wiadczacych ushugi
gastronomiczne,

e) 1 stanowisko na kazde 5 miejsc noclegowych w obiektach $wiadczacych ushugi turystyki, albo
1 stanowisko na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej obiektow §wiadczacych ushugi turystyki,

f) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej biur i administracji.

2) dla kazdego z obiektéw wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z wyzej wymienionych
warunkow;

3)w zabudowie mieszkaniowej dopuszcza sie realizacj¢ wyzej] wymienionych warunkéw w garazach
wolnostojacych lub wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub na powierzchni terenu;

4) na pozostatych terenach elementarnych dopuszcza si¢ realizacje wyzej wymienionych warunkéw na
powierzchni terenu, w kondygnacji podziemnej, parterowej lub czg$ciowo przykrytej zielenia lub tarasem,
a takze na plycie stropowej garazu podziemnego;

5) obowiagzek zapewnienia minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w odniesieniu do ogdlnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt. 1 w liczbie
nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15,

b) 2 miejsca, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40,

¢) 3 miejsca, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-69,

d) 4% ogdlne;j liczby miejsc, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wigcej, niz 70.

5. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa wilodci 4% ogdlnej liczby miejsc realizowanych w liniach rozgraniczajacych
poszczegolnych drég publicznych.

6. Dopuszcza si¢ realizacje ogolnodostepnych miejsc postojowych wzdiuz drég lokalnych i dojazdowych,
a takze wzdtuz ulic/drég wewnetrznych o ile przepisy szczegélowe nie stanowig inacze;j.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolem ZP.

8. W zakresie drég rowerowych ustala sig: dopuszczenie ruchu rowerowego w ulicach lokalnych,
dojazdowych i wewnetrznych.
Vs
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9. Na terenie drogi publicznej i terenie przeznaczonym pod zabudowg dopuszcza sie realizacjg stacji
tadowania elektrycznego pojazdéw wraz ze stanowiskiem postojowym.

10. Stanowisko postojowe zwigzane ze stacjg tadowania, o ktérej mowa w ust. 9 nie wlicza si¢ do bilansu
wymaganych stanowisk postojowych, o kt6érych mowa w ust.4 pkt 1.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacego grupowego systemu wodociggowego, zasilanego z podziemnego ujecia
wody zlokalizowanego poza granicami planu;

2) doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejacej sieci magistralnej poprzez dalsza rozbudowe lub
przebudowg sieci z wykorzystaniem istniejacych na terenie objetym planem przewodéw wodociggowych;

3) prowadzenie przewodéw rozdzielezych sieci wodociagowej w liniach rozgraniczajacych ciagéw
komunikacyjnych, o srednicach nie mniejszych jak dn 100 mm dla sieci rozdzielczej, z zastrzezeniem pkt.S;

4) dopuszczenie wymiany odcinkéw istniejacego wodociagu, bedacych w ztym stanie technicznym lub o zbyt
matych srednicach oraz przelozenia odcinkéw sieci na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi;

5) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrant6w,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg i drég pozarowych;

6) dopuszczenie prowadzenia sieci wodociggowej przez inne tereny elementarne;

7) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z komunalnej sieci wodociagowej poprzez hydranty
uliczne;

8) zakaz budowy studni.
2. W zakresie modernizacj, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciek6w sanitarnych ustala sie:

1) odprowadzenie Sciekow sanitarnych wylacznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-
cisnieniowej do oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej poza granicami planu poprzez rozbudowe
istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych zterenu objetego planem do istniejacej sieci, poprzez dalszg
rozbudowe lub przebudowe sieci z wykorzystaniem istniejacych na terenie objetym planem, bezposrednio
lub za posrednictwem przepompowni;

3) dopuszcza si¢ wymiane odcinkéw sieci kanalizacji sanitarnej bedacych W zlym stanie technicznym lub
0 zbyt matych $rednicach, na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi;

4) prowadzenie przewodéw zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ciggéw
komunikacyjnych, o srednicach nie mnigjszych jak dn 200 mm dla splywu grawitacyjnego;

5) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej przez inne tereny elementarne;

6) w ramach potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepompowni Sciekéw na terenie infrastruktury technicznej
W sposob nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu na ktorym zostanie zrealizowana;

7) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow.

3. W  zakresie modemnizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzenia wéd opadowych
1 roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych istniejaca lub nows kanalizacjg deszczows do kanalizacji
i kolektoréw deszczowych, po podczyszczeniu w osadnikach i separatorach substancji ropopochodnych
(zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi);

2) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych ulic;

3) dopuszczenie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy na powierzchnie gruntu
W granicach wlasnej dziatki budowlanej pod warunkiem, ze ilog¢ odprowadzanych wéd nie przekroczy jego
cb{gnnos’ci;
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ﬁv/-' ;_-_.f,vkujlf/

Id: 0B7CDB55-B142-41 3A-BOF2-BB54DEE4C2A4, Projekt Strona 11



4) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej iretencyjnej pod jezdniami (zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi) o srednicach kanatow deszczowych zbiorczych nie mniejszych
niz dn 200 mm;

5) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia do
nawadniania zieleni;

6) dopuszczenie realizacji instalacji z wykorzystaniem tzw. wody szarej;

7) dopuszczenie wymiany odcinkéw istniejacej kanalizacji deszczowej bedacej w ztym stanie technicznym
lub o zbyt matych srednicach przez przelozenie odcinkéw sieci (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi);

8)nakaz oczyszczania Sciekow opadowych iroztopowych zterenéw komunikacyjnych, przed
wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi);

9) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez inne tereny elementarne;
10) zakaz odprowadzania wod na tereny kolejowe z odwodnien obiektéw polozonych na terenach sasiednich;

11) zakaz korzystania zkolejowych urzadzen odwadniajacych do odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych z terenéw sasiednich.

4. W zakresie budowy, rozbudowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z gazociagu sSredniego cisnienia poprzez stacje redukcyjno pomiarowa IlI-go stopnia
(zlokalizowana poza obszarem objetym planem);

2) dopuszczenie wykorzystania gazu przewodowego oprocz celow bytowych igrzewczych, do celow
technologicznych;

3) zasilanie obszaru objetego planem poprzez rozbudowe istniejacego systemu sieci gazowej Sredniego
i niskiego cisnienia w ukladzie pierScieniowym;

4) prowadzenie sieci gazowych wliniach rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych, o $rednicach
nie mniejszych jak dn 25 mm;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci gazowej przez inne tereny elementarne;

6) zachowanie strefy kontrolowanej wzdluz istniejacych lub planowanych gazociagéw o szerokosci zgodnej
z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie urzadzania parkingéw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) zaopatrzenie w cieplo, w oparciu o istniejace oraz realizacje nowych lokalnych i indywidualnych zrodet
ciepla;

2) zastosowanie urzadzen - zrodel ciepta wykorzystujgcych paliwa nie powodujace ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszczenie realizacji systeméw grzewczych wykorzystujacych zrédia odnawialne, w tym pompy ciepta
i kolektory sloneczne, atakze lokalne lub indywidualne urzadzenia i instalacje wytwarzajgce energie
cieplng, w tym instalacje kogeneracji i tri generacji;

4) dopuszczenie mozliwosci lokalizacji zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych Zrédetl energii
wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energie promieniowania slonecznego oraz
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt. 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii
(Dz. U. 22026 1. poz. 68);

5) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

6) zakaz realizacji gruntowych pomp ciepla wykorzystujacych cieplo ziemi poprzez zastosowanie pionowych
odwiertow.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna z GPZ poprzez linie SN 15 kV;
/2 g
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2) zagospodarowanie terenu oraz gabaryty obiektéw i urzadzen zgodnie z wymaganiami technologicznymi
oraz obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, dla wydzielonych terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem IE;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojacych w ilosci
wynikajacej z bilansu zapotrzebowania mocy elektrycznej;

4) zasilanie terenéw elementarnych na poziomie $rednich napieé siecia kablowa;
5) zasilanie obiektéw budowlanych na poziomie niskich napie¢ siecia kablowg;

6) lokalizowanie  sieci elektroenergetycznych  kablowych  w liniach rozgraniczajagcych  ciagdw
komunikacyjnych, poza jezdniami;

7) dopuszczenie prowadzenia sieci elektroenergetycznych przez inne tereny elementarne;

8) uwzglednienie koniecznosci usunigcia ewentualnych kolizji lub przebudowy istniejacych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;

9) zakaz zabudowy oraz nasadzen drzew ikrzewéw o rozbudowanym systemie korzeniowym na ftrasie
istniejgcych linii kablowych SN 15 kV i 0,4 kV;

10) nakaz doboru wysokosci punktéw $wietlnych oswietleniowych i ich rozmieszczenia, oraz dostosowania
zZrodia swiatla do kategorii ulicy i wymaganego natezenia o$wietlenia;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych zgodnie z wymaganym zapotrzebowaniem w obrebie
danego terenu elementarnego, w sposéb zapewniajacy catodobowy dostep dla shuzb eksploatacyjnych;

12) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych jako:

a) wolnostojace matogabarytowe, dla ktérych dopuszcza sie wydzielenie terenu pod lokalizacje stacji
transformatorowych wolnostojacych w ilosci wynikajacej z bilansu zapotrzebowania mocy elektryczne;j,

b) wbudowane w bryte budynku.

13) dopuszcza si¢ wymiane istniejacych stacji na stacje kontenerowe, zlokalizowane na wydzielonych
dziatkach oznaczonych na rysunku planu symbolem IT;

14) dopuszcza sig¢ zasilanie w energie elektryczna z urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii wykorzystujagcych promieniowanie stoneczne (ogniw fotowoltaicznych) lub energie geotermalna
0 mocy zainstalowanej wynikajacej z obowigzujacych przepisow odrebnych;

15) zakaz lokalizacji wszelkich urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.
7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacyjnej/teletechnicznej ustala sie:

1) mozliwos¢ kompleksowej realizacji sieci teletechnicznej zapewniajacej pelna obstuge wszystkich
istniejgcych i projektowanych obszaréw zabudowy;

2) realizacj¢ sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej ikabli doziemnych lub
napowietrznych i innych dostepnych rozwiazan,
3) dopuszczenie wymiany sieci telekomunikacyjnej/teletechniczne;j nadziemnej na podziemna;

4) dopuszczenie rozbudowy istniejacej telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej
i budowy nowej, na terenach przeznaczonych pod komunikacje;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci telekomunikacyjnej/teletechniczne; przez inne tereny elementarne,
w sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi, bezpieczefistwa lub innymi wynikajgcymi z potrzeb
spofeczno-gospodarczych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych i po uzgodnieniu z wiascicielami terenu;

6) zachowanie, odpowiednich stref iodleglosci na zasadach zgodnych z obowigzujacymi normami
i przepisami - odnosnie teletechnicznych sieci podziemnych i nadziemnych;

7) dopuszczenie lokalizacji weztéw telekomunikacyjnych i szafek dostepowych w liniach rozgraniczajacych
ciagéw komunikacyjnych;

8) dopuszczenie lokalizacji naziemnych obiektéw kubaturowych urzadzen telekomunikacyjnych
w uzasadnionych technicznie lokalizacjach, jako obiektéw wolnostojacych (na terenie posiadanym lub
nabywanym przez gestora sieci), jak iwewngtrz budynkéw przeznaczenia podstawowego lub
}p__z},lpe{niaj;;cego, za zgoda ich wlascicieli;
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9) zapewnienie dostepu do urzadzen telekomunikacyjnych/teletechnicznych isieci wtrybach zwyklej
eksploatacji, jak i trybie awaryjnym;
10) dopuszczenie realizacji ustug publicznych w zakresie dostgpu do ustug szerokopasmowych;

11) dopuszczenie lokalizacji urzadzen ibudowli stuzacych funkcjonowaniu irozbudowie infrastruktury
telekomunikacyjnej, teleinformatycznej iradiofonii, wtym lokalizacje masztéw ianten na potrzeby
tacznosci i przesytu danych na zasadach zgodnych z przepisami o ochronie §rodowiska, w tym szczegdlnie
w zakresie ochrony ludnosci przed wplywami magnetycznego promieniowania niejonizujacego;

12) planowana inwestycja nie powinna powodowa¢ kolizji zistniejgcym zagospodarowaniem terenu
(zabudowg i infrastruktura techniczng);

13) ewentualne przetozenie element6w istniejacej infrastruktury lub skrzyzowania z nig nalezy uzgodnié z jej
wlascicielem.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowigzek wywozu odpadéw komunalnych na sktadowisko odpadéw, zgodnie zgminnym systemem
gospodarki odpadami;

2) gromadzenie odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw z uwzglednieniem mozliwosci
ich segregacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbidrki odpadéw obstugujacych wiecej
niz jedna dziatk¢ budowlana;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk $mieci, wylewisk $ciekow.
9. W zakresie potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej, ustala sie:

1) w zagospodarowaniu terenéw w sasiedztwie zamknigtych terenéw kolejowych, terenu komunikacji
kolejowej, oraz terenéw drog nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) projektowanie i realizowanie obiektéw budowlanych zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej oraz
ochrony ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej, okre§lonymi w przepisach odrebnych;

3) zapewnienie wykonywania czynnosci zwiazanych z funkcjonowaniem i dzialalnodcia systemow
wykrywania i alarmowania oraz systemoéw wczesnego ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 14. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.

2. W czasie realizacji inwestycji dopuszcza sig lokalizacje obiektow tymczasowych, dla potrzeb realizacji
budowy.

3. Ustala si¢ zakaz posadowienia obiektéw tymczasowych innych niz wymienione w ust. 2.

DZIAL III.
Przepisy szezegolowe
Rozdzial 12.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady laczenia
i podzialu nieruchomosci.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U o powierzchni 3484 m?, ustala si¢:
1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, tj.:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojacej lub blizniaczej,
b) zabudowy zamieszkania zbiorowego - hotel, pensjonat, z dopuszczeniem mieszkania dla wladciciela
o powierzchni do 150 m?,
¢) yshug nieueigzliwych.
¢ :X Qs
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig lokalizacjg budynkéw gospodarczych i garazowych,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 55% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,6,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2,

f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej.

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:
a)do 12,0 m n.p.t.,
b) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 7,6 m.

4) warunki zabudowy w zakresie ukladu iformy dachéw: stosowanie dachow stromych z kalenicami
réwnoleglymi lub prostopadtymi do linii zabudowy, z dopuszczeniem stosowania dachéw plaskich;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia od 20° do
45 z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha 1aczona na rabek
stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

6) pozostale warunki zabudowy:

a) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych i podpiwniczen,

b) dla zabudowy ustugowej ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.
7) zasady faczenia i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 300 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki 16,0 m,

¢) dopuszcza sig taczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego.
8) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

a) teren znajduje si¢ czgsciowo w strefie ochronnej Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 102 -
Wyspa Wolin, na ktérym obowigzuja wymogi wynikajace z »Dokumentacji hydrogeologicznej dla
ochrony zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b) w przypadku koniecznoéci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektow
budowlanych, obowiazuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

c) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowiazuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos¢  zapewnienia miejsc  postojowych dla  samochodéw osobowych,  zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki \’V/zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
(X7

Id: 0B7CDB55-B142-413A-BOF2-BBS4DEE4C2A4. Projekt Strona 15



2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN-U o powierzchni 6059 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, tj.:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojacej,

b) zabudowy zamieszkania zbiorowego - pensjonat, zdopuszczeniem mieszkania dla wiasciciela
o powierzchni do 150 m?,

¢) ustug nieuciazliwych.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig lokalizacjg budynkéw gospodarczych i garazowych,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dzialki,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,8,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:
a)do 9,5mn.p.t.,
b) wysokosé poziomu gzymsu, okapu do 7,6 m.

4) warunki zabudowy w zakresie ukladu iformy dachéw: stosowanie dachéw stromych z kalenicami
rownoleglymi lub prostopadtymi do linii zabudowy, z dopuszczeniem stosowania dachéw plaskich lub
mansardowych;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 20° do 45°, oraz do
80° dla dachéw mansardowych z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachowkopodobnym, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

6) pozostale warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych i podpiwniczen,

b) dla zabudowy ustugowej ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0séb niepetosprawnych.
7) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 300 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki 16,0 m,

¢) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego.
8) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a)w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych zposadowieniem obiektéw
budowlanych, obowigzujg ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

b) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowiazuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a), %bsluga komunikacyjna z ulicy 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) koniecznos¢  zapewnienia miejsc  postoj owych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN-U o powierzchni 5158 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej lub ustugowej, tj.:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojacej,

b) zabudowy zamieszkania zbiorowego - pensjonat, z dopuszczeniem mieszkania dla wilasciciela
o powierzchni do 150 m2,

¢) ustug nieucigzliwych.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,8,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dzialki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:
a)do 9,5 mn.p.t.,
b) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 7,6 m.

4) warunki zabudowy w zakresie ukladu iformy dachéw: stosowanie dachéw stromych z kalenicami
réwnoleglymi lub prostopadtymi do linii zabudowy, z dopuszczeniem stosowania dachow plaskich;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia od 20° do 45°
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni Iub grafitu, oraz zwir, trawa, gres Jub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

6) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sig realizacjg kondygnacji podziemnych i podpiwniczen,

b) dla zabudowy ustugowej ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych.
7) zasady faczenia i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 300 m2,

b) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki 16,0 m, za wyjatkiem dziatki Nr 329 obreb 21, gdzie
dopuszcza si¢ minimalna szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki 6,0 m,

¢) dopuszcza si¢ faczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego.
8) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:
a) teren znajduje si¢ czgsciowo w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 102 -
Wyspa Wolin, na ktérym obowiazuja wymogi wynikajace z »Dokumentacji hydrogeologicznej dla
ochrony zbiorika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,
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b)w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwiazanych z posadowieniem obiektow
budowlanych, obowiazuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

c) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych wdniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowigzuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy 1IKDD, 2KDD, 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie zwymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN-U o powierzchni 7257 m2, ustala sig:
1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j, tj.:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojacej, blizniaczej,

b) zabudowy zamieszkania zbiorowego - hotel, pensjonat, z dopuszczeniem mieszkania dla wiasciciela
o powierzchni do 150 m?,

¢) ustug nieuciazliwych.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 55% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,7,
) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:
a)do 10 m n.p.t.,
b) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 7,6 m.

4) warunki zabudowy w zakresie ukladu iformy dachéw: stosowanie dachéw stromych z kalenicami
réwnolegtymi lub prostopadtymi do linii zabudowy, z dopuszczeniem stosowania dachéw ptaskich;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 15° do 45°
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) dopuszcza si¢ dachy ptlaskie,

¢) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni, brgzu lub grafitu,

d) w przypadku dachow plaskich - pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha faczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

6) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych i podpiwniczen,

b) dla zabudowy ustugowej ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.
7) zasady aczenia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 300 m?,

)p}minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki 16,0 m,
L}\I A A? .
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¢) dopuszcza sig faczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego.
8) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Waod Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktérym obowiazuja wymogi wynikajace z ,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ochrony
zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b)w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektéw
budowlanych, obowiazuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

¢) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktorej obowiazuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDD, 3KDD, 4KDD, 4KR, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN-U o powierzchni 6086 m?, ustala sig:
1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, tj.:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojacej,

b) zabudowy zamieszkania zbiorowego - pensjonat, zdopuszczeniem mieszkania dla wlasciciela
o powierzchni do 150 m?,

¢) ustug nieucigzliwych,

d) dla budynku poloznego na dziatce nr 487 obreb 21, w przypadku wydzielenia powyzej dwéch lokali
mieszkalnych, lecz nie wigcej niz czterech lokali mieszkalnych, ustala si¢ funkcje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkéw gospodarczych i garazowych,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,5,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:
a)do 10 m n.p.t.,
b) wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu do 7,6 m.

4) warunki zabudowy w zakresie ukladu iformy dachéw: stosowanie dachéw stromych z kalenicami
rownoleglymi lub prostopadtymi do linii zabudowy, z dopuszczeniem stosowania dachéw plaskich;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 15° do 45°
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,
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d) w przypadku dachéw ptaskich - pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha tgczona na ragbek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

6) pozostale warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych i podpiwniczen,

b) dla zabudowy ustugowej ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0séb niepelosprawnych.
7) zasady laczenia i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 300 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki 16,0 m,

¢) dopuszcza si¢ lgczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego.
8) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktérym obowiazuja wymogi wynikajace z,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ochrony
zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b) w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektow
budowlanych, obowigzuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

¢) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowigzuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy 4KDD, 5KDD, 8KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia miejsc  postojowych dla  samochodéw  osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 MN-U o powierzchni 466 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, tj.:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojacej,

b) zabudowy zamieszkania zbiorowego - hotel, pensjonat, z dopuszczeniem mieszkania dla wiasciciela
o powierzchni do 150 m?,

¢) ustug nieuciazliwych.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 2,0,
) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:
a) do 12,0 m n.p.t.,
b) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 7,6 m.

4) warunki zabudowy w zakresie ukiadu iformy dachéw: stosowanie dachéw stromych z kalenicami
réwnoleglymi lub prostopadtymi do linii zabudowy, z dopuszczeniem stosowania dachéw plaskich;

5) wz}rgnki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu:
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a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 30° do 45°
z dopuszczeniem lukarn i okien polaciowych,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha Iaczona na ragbek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taras6w 1 zieleni na dowolnych kondygnacjach.

6) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych i podpiwniczen,

b) dla zabudowy ustugowej ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych.
7) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje si¢ istniejacy podzial dziatki;
8) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktérym obowiazuja wymogi wynikajace z ,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ochrony
zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b) w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektéw
budowlanych, obowigzujg ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

¢) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sil Zbrojnych wdniu 17 sierpnia 2017 r. w ktorej obowiazujg
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy SKDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos¢  zapewnienia miejsc  postojowych dla  samochodow osobowych,  zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN-U o powierzchni 535 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j lub ustugowej, tj.:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - blizniaczej,
b) ustug nieuciazliwych.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,8,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:
a)do 10,0 m n.p.t.,
b) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 7,6 m.

4) warunki zabudowy w zakresie ukladu iformy dachéw: stosowanie dachow stromych z kalenicami
réwnolegtymi lub prostopadtymi do linii zabudowy, z dopuszczeniem stosowania dachow plaskich;

5) \}\{%runki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu:
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a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 20° do 45°
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) dopuszcza sig¢ dachy plaskie,

c) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek
stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

6) pozostale warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych i podpiwniczen,

b) dla zabudowy ustugowej ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych.
7) zasady laczenia i podzialu nieruchomosci:

a) utrzymuje si¢ istniejacy podziat dzialek,

b) dopuszcza sig taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego.
8) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktéorym obowigzuja wymogi wynikajace z,,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ochrony
zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b) w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwiazanych z posadowieniem obiektow
budowlanych, obowiazuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

c) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowiazuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy 4KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia miejsc  postojowych dla  samochodéw  osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN-U o powierzchni 409 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, tj.:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojgce;j,
b) ustug nieucigzliwych.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,2,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:
a) do 10,0 m n.p.t,,

b) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 7,6 m.
2z '
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4) warunki zabudowy w zakresie uktadu iformy dachéw: stosowanie dachéw stromych z kalenicami
réwnoleglymi lub prostopadtymi do linii zabudowy, z dopuszczeniem stosowania dachéw plaskich;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 15° do 45°
z dopuszczeniem lukarn i okien polaciowych,

b) dopuszcza sie dachy plaskie,

¢) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha Igczona na rabek
stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

6) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sig realizacje¢ kondygnacji podziemnych i podpiwniczen,

b) dla zabudowy ustugowe;j ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych.
7) zasady faczenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje si¢ istniejacy podziat dziatki;
8) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktérym obowiazujg wymogi wynikajace z,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ochrony
zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b) w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwiazanych zposadowieniem obiektéw
budowlanych, obowiazuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

c) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowiazuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy 6KDD, 3KR, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos¢  zapewnienia miejsc  postojowych dla  samochodéw osobowych,  zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN-U o powierzchni 2938 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, tj.:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojacej, blizniaczej,

b) zabudowy zamieszkania zbiorowego - hotel, pensjonat, z dopuszczeniem mieszkania dla wiasciciela
o powierzchni do 150 m2,

¢) ushug nieuciazliwych.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkéw gospodarczych i garazowych,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,6,
€) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
L7
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b) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 7,6 m.

4) warunki zabudowy w zakresie ukladu iformy dachow: stosowanie dachéw stromych z kalenicami
réwnoleglymi lub prostopadtymi do linii zabudowy, z dopuszczeniem stosowania dachéw plaskich;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 20° do 45°
z dopuszczeniem lukarn i okien polaciowych,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

6) pozostale warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych i podpiwniczen,

b) dla zabudowy ustugowej ustala sie obowiazek uwzglednienia potrzeb os6b niepelnosprawnych.
7) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 300 m?,

b) minimalna szeroko$é frontu wydzielonej dziatki 16,0 m,

¢) dopuszcza si¢ faczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego.
8) zasady ochrony obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej Gléwnego Zbiomika Wod Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktérym obowiazuja wymogi wynikajace z,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ochrony
zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b) w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych zposadowieniem obiektéw
budowlanych, obowiazujg ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

c) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowigzuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDL, 6KDD, 3KR, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos¢  zapewnienia miejsc  postojowych dla samochodéw  osobowych, zgodnie
Z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MN-U o powierzchni 10590 m?, ustala sig:
1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j, tj.:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojacej, blizniacze;j,

b) zabudowy zamieszkania zbiorowego - hotel, pensjonat, z dopuszczeniem mieszkania dla wiasciciela
o powierzchni do 150 m?,

¢) ustug nieucigzliwych.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkéw gospodarczych i garazowych,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 2,0,
X t?”
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e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,

f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:

a)do 12,0 m n.p.t.,

b) wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu do 7,6 m.

4) warunki zabudowy w zakresie ukladu iformy dachéw: stosowanie dachéw stromych z kalenicami
réwnoleglymi lub prostopadtymi do linii zabudowy, z dopuszczeniem stosowania dachéw plaskich;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 15° do 45°
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) dopuszcza sig dachy plaskie,

¢) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha laczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czemni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

6) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacjg kondygnacji podziemnych i podpiwniczen,

b) dla zabudowy ustugowej ustala sig obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych,
7) zasady 1aczenia i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 300 m2,

b) minimalna szeroko$é¢ frontu wydzielonej dziatki 16,0 m,

¢) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego.
8) zasady ochrony obiektéw podiegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktérym obowiazuja wymogi wynikajace z,,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ochrony
zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b) w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwiazanych z posadowieniem obiektow
budowlanych, obowiazujg ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

¢) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017r. w ktérej obowiagzujg
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDL, 5SKDD, 6KDD, 7KDD zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia miejsc  postojowych dla  samochodéw osobowych,  zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4;

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MN-U o powierzchni 5938 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, tj.:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojacej, blizniaczej,
b) ustug nieuciazliwych.
2) zasady zagospodarowania terenu:
2,1,) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w odleglosci mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, na
zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci ustawg o transporcie kolejowym,

d) obiekty budowlane polozone najblizej terenéw kolejowych nalezy ksztattowaé jako obiekty
niepodlegajace ochronie akustycznej, takie jak: garaze, budynki gospodarcze, wiaty $mietnikowe, mury,
ogrodzenia pelne, itp.,

¢) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych budynkéw gospodarczych i garazowych, usytuowanych na terenie
wchodzgcym w zakres 10 m strefy od granicy obszaru kolejowego oraz usytuowanych w zakresie strefy
20 m od osi skrajanego toru, zgodnie z rysunkiem planu,

1) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,
g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 2.8, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 2,1,
h) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,
i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dzialki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:
a)do 12,0 m n.p.t.,
b) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 7,6 m.

4) warunki zabudowy w zakresie ukfadu iformy dachow: stosowanie dachéw stromych z kalenicami
réwnolegtymi lub prostopadtymi do linii zabudowy, z dopuszczeniem stosowania dachéw plaskich;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 20° do 45°
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) dopuszcza si¢ niekonwencjonalne formy dachu,
c) dopuszcza sie dachy plaskie,

d) w przypadku dachéw stromych i niekonwencjonalnych form dachu - pokrycie dachéwka ceramiczna,
dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym, blachg miedziang lub cynkows, tupkiem, itp.,

¢) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek
stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

6) pozostale warunki zabudowy:
a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych i podpiwniczen,
¢) dla zabudowy ustugowej ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb 0séb niepelnosprawnych.
7) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 300 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki 16,0 m,
¢) dopuszcza si¢ faczenie dzialek w obrgbie terenu elementarnego.
8) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego:

a)na terenie znajduje budynek o walorach zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw.
W zwiazku z powyzszym obowigzuja ustalenia, zgodnie z zapisami § 7 ust. 3,

b) ustala si¢ szczeg6lne zasady ochrony akustycznej zabudowy poprzez stosowanie rozwiazan technicznych
gwarantujacych dotrzymanie pozioméw dopuszczalnych wewnatrz pomieszczen, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska.

9) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
Vavd
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a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktérym obowigzuja wymogi wynikajace z »Dokumentacji hydrogeologicznej dla ochrony
zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b) w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektow
budowlanych, obowigzujg ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

¢) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktorej obowiazujg
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

10) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDL, 10KR, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznoé¢  zapewnienia miejsc  postojowych dla  samochodéw osobowych,  zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

11) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MN-U o powierzchni 1418 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, tj.:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostoj acej,

b) ustug nieuciazliwych.
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy w granicy dziatki 250 z dziatkg 251, obreb 21,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy w odleglosci mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, na
zasadach zgodnych z przepisami odregbnymi, w szczegélnosci ustawa o transporcie kolejowym,

e) obiekty budowlane polozone najblizej terenow kolejowych nalezy ksztaltowaé jako obiekty
niepodlegajace ochronie akustycznej, takie jak: garaze, budynki gospodarcze, wiaty Smietnikowe, mury,
ogrodzenia petne, itp.,

f) dopuszcza sig utrzymanie istniejacych budynkéw gospodarczych i garazowych usytuowanych na terenie
wchodzacym w zakres 10 m strefy od granicy obszaru kolejowego oraz usytuowanych w zakresie strefy
20 m od osi skrajanego toru, zgodnie z rysunkiem planu,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,
h) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: do 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,5,
i) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,
J) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:
a) do 10,5 m n.p.t,,
b) w przypadku dachéw stromych - wysokosé poziomu gzymsu, okapu do 8,0 m,
¢) w przypadku dachéw plaskich - wysoko$é poziomu gzymsu, okapu do 10,5 m.

4) warunki zabudowy w zakresie ukladu iformy dachéw: stosowanie dachéw stromych z kalenicami
réwnolegtymi lub prostopadtymi do linii zabudowy, z dopuszczeniem stosowania dachéw plaskich oraz
niekonwencjonalnych form zadaszen;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 30° do 45°
z dopuszczeniem lukarn i okien polaciowych,

b) ggpuszcza- si¢ dachy plaskie,
[*k{?dmﬁ/!’/,
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¢) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem
dachoéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha laczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

6) pozostale warunki zabudowy:
a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach,
b) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych i podpiwniczen,
c) dla zabudowy ustugowej ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.
7) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 300 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki 16,0 m,
c) dopuszcza si¢ laczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego.

8) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego: ustala sie szczegdlne zasady ochrony akustycznej
zabudowy poprzez stosowanie rozwigzan technicznych gwarantujacych dotrzymanie pozioméw
dopuszczalnych wewnatrz pomieszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

9) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktérym obowiazuja wymogi wynikajace z,,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ochrony
zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b)w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwiazanych z posadowieniem obiektow
budowlanych, obowiazuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

¢) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktorej obowigzuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

10) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia miejsc  postojowych dla samochodéw  osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

11) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MN-U o powierzchni 2787 m?, ustala sig:
1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j, tj.:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - bliZzniaczej,

b) zabudowy zamieszkania zbiorowego - hotel, pensjonat, z dopuszczeniem mieszkania dla wiasciciela
o powierzchni do 150 m?,

¢) ustug nieucigzliwych.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 2,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 2,0,
€) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

3) warapki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:
L}\ for POV, &
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a)do 12,0 m n.p.t.,
b) wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu do 7,6 m.

4) warunki zabudowy w zakresie ukladu iformy dachéw: stosowanie dachéw stromych z kalenicami
rownolegtymi lub prostopadiymi do linii zabudowy, z dopuszezeniem stosowania dachéw plaskich lub
mansardowych;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 30° do 45° oraz do
80° dla dachéw mansardowych z dopuszczeniem lukarn i okien polaciowych,

b) dopuszcza sig dachy plaskie,

¢) w przypadku dach6w stromych - pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha t3czona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

6) pozostale warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych i podpiwniczen,

b) dla zabudowy ustugowe;j ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych.
7) zasady faczenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje si¢ istniejgcy podzial dziatki,

b) dopuszcza si¢ faczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego.
8) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktérym obowiazuja wymogi wynikajace z ,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ochrony
zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b) w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwiagzanych z posadowieniem obiektéw
budowlanych, obowigzujg ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

¢) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktorej obowiazujg
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyijne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos¢  zapewnienia miejsc  postojowych dla  samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MN-U o powierzchni 16940 m?, ustala si¢:
1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej lub ustugowej, tj.:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojacej, blizniaczej,

b) zabudowy zamieszkania zbiorowego - hotel, pensjonat, z dopuszczeniem mieszkania dla wlasciciela
o powierzchni do 150 m2,

¢) ustug nieucigzliwych.

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych,

c) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki,
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d) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy do 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,75,
) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:
a)do 12,0 m n.p.t.,
b) wysoko$é¢ poziomu gzymsu, okapu do 7,6 m.

4) warunki zabudowy w zakresie ukladu iformy dachéw: stosowanie dachéw stromych z kalenicami
rownoleglymi lub prostopadlymi do linii zabudowy, z dopuszczeniem stosowania dachéw plaskich;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 30° do 45°
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym (w tym blacha taczona na rabek stojacy), w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha laczona na rgbek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

6) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych i podpiwniczefi,

b) dla zabudowy ustugowe;j ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepelnosprawnych.
7) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje si¢ istniejacy podziat dziatki,

b) dopuszcza si¢ laczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego.
8) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej Gltéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktérym obowiazuja wymogi wynikajace z,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ochrony
zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b) w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwiazanych zposadowieniem obiektow
budowlanych, obowigzuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

¢) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowigzuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy 3KDD, 4KDD, 9KDD, 5KR zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos¢  zapewnienia miejsc  postojowych dla  samochodéw  osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15MN-U o powierzchni 3891 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, tj.:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojacej,

b) zabudowy zamieszkania zbiorowego - hotel, pensjonat, z dopuszczeniem mieszkania dla wilasciciela
o powierzchni do 150 m?,
¢) ustug nieuciazliwych,
2) zasady zagospodarowania terenu:
A ﬂ?{%v""’/
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a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych i garazowych,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 2,0,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a)do 12,0 m n.p.t.,
b) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 8,6 m.

4) warunki zabudowy w zakresie ukladu iformy dachow: stosowanie dachéw stromych zkalenicami
réwnoleglymi lub prostopadtymi do linii zabudowy, z dopuszczeniem stosowania dachoéw plaskich;

5) warunki zabudowy w zakresie kqta nachylenia i pokrycia dachu:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 30° do 45°
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) dopuszcza sig dachy plaskie,

c¢) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha igczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

6) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych i podpiwniczen,

b) dla zabudowy ustugowej ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb 0sob niepeinosprawnych.
7) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje si¢ istniejacy podziat dziatki,

b) dopuszcza sie faczenie dziatek w obrgbie terenu elementarnego.
8) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktérym obowiazuja wymogi wynikajace z,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ochrony
zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b)w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektow
budowlanych, obowiazujg ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

¢) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych wdniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowigzuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy 4KDD, SKDD, 7KDD, 8KDD zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$é zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie zwymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4;

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16MN-U o powierzchni 917 m?, ustala si¢:
1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, tj.:

a) z/z}gudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - blizniaczej,
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b) zabudowy zamieszkania zbiorowego - pensjonat, z dopuszczeniem mieszkania dla wlasciciela
o powierzchni do 150 m?,

¢) ustug nieucigzliwych.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 2,0,
€) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziafki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:
a)do 12,0 m n.p.t.,
b) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 7,6 m.

4) warunki zabudowy w zakresie ukladu iformy dachéw: stosowanie dachéw stromych zkalenicami
réwnoleglymi lub prostopadlymi do linii zabudowy, z dopuszczeniem stosowania dachéw plaskich;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 30° do 45°
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) dopuszcza sie dachy plaskie,

c) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha tgczona na ragbek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czemni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

6) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych i podpiwniczen,

b) dla zabudowy ustugowej ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0sob niepelnosprawnych.
7) zasady laczenia i podzialu nieruchomosci:

a) utrzymuje si¢ istniejacy podziat dzialki,

b) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego.
8) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ czesciowo w strefie ochronnej Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 102 -
Wyspa Wolin, na ktérym obowiazuja wymogi wynikajace z,,Dokumentacji hydrogeologicznej dla
ochrony zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b) w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektéw
budowlanych, obowiazuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

c) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych wdniu 17 sierpnia 2017 r. w ktorej obowigzujg
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy 3KDD, 6KR zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia miejsc  postojowych dla  samochodéw  osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) mearunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

/
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17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MN-U o powierzchni 2630 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, tj.:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojacej,

b) zabudowy zamieszkania zbiorowego - pensjonat, zdopuszczeniem mieszkania dla wlasciciela
o powierzchni do 150 m2,

¢) ustug nieucigzliwych.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,6,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a)do 12,0 m n.p.t.,
b) wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu do 7,6 m.

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu iformy dachéw: stosowanie dachow stromych z kalenicami
rownoleglymi lub prostopadtymi do linii zabudowy, z dopuszczeniem stosowania dachéw plaskich
i mansardowych;

5) warunki zabudowy w zakresie kagta nachylenia i pokrycia dachu:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 30° do 45° lub
mansardowych o kacie nachylenia do 80°, z dopuszczeniem Iukarn i okien polaciowych,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha faczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

6) pozostale warunki zabudowy:

a) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych i podpiwniczen,

b) dla zabudowy ustugowej ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych.
7) zasady {aczenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje si¢ istniejacy podziat dzialki,

b) dopuszcza si¢ laczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego.
8) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje sig czgsciowo w strefie ochronnej Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 102 -
Wyspa Wolin, na kiérym obowigzuja wymogi wynikajace z,.Dokumentaciji hydrogeologicznej dla
ochrony zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b) w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwiazanych z posadowieniem obiektow
budowlanych, obowiazujg ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

¢) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 . w ktérej obowigzuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyjne:

LA A
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a) obstuga komunikacyjna z ulicy 2KDD, 3KDD, 7KR zgodnie z rysunkiem planu oraz do dziatki nr 336/1,
obreb 21 poprzez teren 13MW,

b) konieczno§¢  zapewnienia miejsc  postojowych dla  samochodéw  osobowych,  zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18MN-U o powierzchni 8874 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, tj.:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojacej, blizniaczej,

b) zabudowy zamieszkania zbiorowego - hotel, pensjonat, z dopuszczeniem mieszkania dla wiasciciela
o powierzchni do 150 m?,

¢) ustug nieuciazliwych,
d) placoéw zabaw.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskazZnik intensywnosci zabudowy do 1,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,2,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) do 10,0 m n.p.t.,
b) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 8,6 m.

4) warunki zabudowy w zakresie ukladu iformy dachéw: stosowanie dachow stromych z kalenicami
réownoleglymi lub prostopadtymi do linii zabudowy, z dopuszczeniem stosowania dachow plaskich;

5) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachu:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 30° do 45°
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

d) w przypadku dachéw ptlaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha aczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

6) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych i podpiwniczen,

b) dla zabudowy ushigowej ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0sob niepetnosprawnych,
7) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje si¢ istniejacy podzial dzialki,

b) dopuszcza si¢ laczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego.
8) zasady ochrony obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ czeSciowo w strefie ochronnej Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 102 -
Wyspa Wolin, na ktérym obowiazuja wymogi wynikajace z,Dokumentacji hydrogeologicznej dla
»ochrony zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,
£><ob.45.«/5/ .
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b)w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych zposadowieniem obiektéw
budowlanych, obowigzuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

¢) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sil Zbrojnych wdniu 17 sierpnia 2017 r. w ktorej obowiazuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy 2KDD, 3KDD, 8KR zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos¢  zapewnienia miejsc  postojowych dla  samochodéw  osobowych,  zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19MN-U o powierzchni 1185 m?, ustala si¢:
1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, tj.:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojace;j,
b) ustug nieuciazliwych.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2, w tym dia kondygnacji nadziemnych do 0,9,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a)do 12,0 m n.p.t.,
b) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 6,5 m.

4) warunki zabudowy w zakresie ukladu iformy dachow: stosowanie dachéw stromych z kalenicami
réwnoleglymi lub prostopadtymi do linii zabudowy, z dopuszczeniem stosowania dachéw plaskich lub
mansardowych;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 20° do 45°, oraz do
80° dla dachéw mansardowych, z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

d) w przypadku dachoéw ptaskich - pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha {aczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz Zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

6) pozostale warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych i podpiwniczef,
b) dla zabudowy ustugowej ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych.
7) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci:
a) utrzymuje sie istniejacy podzial dziatki,
b) dopuszcza sie laczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego.
8) zasady ochreny obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:
O A
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a)w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych zposadowieniem obiektow
budowlanych, obowiagzuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

b) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych wdniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowigzuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Niepodleglosci - potozonej poza granicami obszaru objgtego planem,

b) koniecznos¢  zapewnienia miejsc  postojowych dla  samochodéw  osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN o powierzchni 313 m?, ustala si¢:
1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,5,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw: do 12,0 m n.p.t.;

4) warunki zabudowy w zakresie ukladu iformy dachéw: stosowanie dachéw stromych z kalenicami
réwnoleglymi lub prostopadtymi do linii zabudowy, z dopuszczeniem stosowania dachéw plaskich;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 30° do 45°
z dopuszczeniem lukarn i okien polaciowych,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha lgczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

6) pozostate warunki zabudowy: dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych i podpiwniczefi;
7) zasady Iaczenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sig istniejacy podziat dzialki;
8) zasady ochrony obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktérym obowigzuja wymogi wynikajace z,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ochrony
zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b) w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektow
budowlanych, obowiagzuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

¢) teren znajduje sie w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowiazuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.
9) wymogi komunikacyjne:
a) ol/qg;{uga komunikacyjna z ulicy 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
X Gt
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b) konieczno$¢  zapewnienia miejsc  postojowych dla  samochodéw  osobowych,  zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS-U o powierzchni 2660 m?, ustala si¢:
1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, tj.:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j - szeregowej,
b) ustug nieucigzliwych.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 2,0,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw: do 12,0 m n.p.t.;

4y warunki zabudowy w zakresie ukladu iformy dachow: stosowanie dachéw stromych z kalenicami
réwnoleglymi do linii zabudowy;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych okacie nachylenia od 30° do 45°
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym, w odcieniach
czerwieni, brazu lub grafitu.

6) pozostale warunki zabudowy:

a) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych i podpiwniczef,

b) dla zabudowy ustugowej ustala si¢ obowiazek uwzglgdnienia potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.
7) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje si¢ istniejacy podziat dziatki,

b) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w obrgbie terenu elementarnego.
8) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktérym obowigzuja wymogi wynikajgce z,,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ochrony
zbiornika wyspy Wolin™, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b)w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych zposadowieniem obiektow
budowlanych, obowigzujg ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

¢) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych wdniu 17 sierpnia 2017 r. w ktorej obowigzuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obshuga komunikacyjna z ulicy 9KDD, 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$§¢  zapewnienia miejsc  postojowych dla  samochodéw  osobowych,  zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW o powierzchni 3260 m?, ustala sig:
Vs !
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1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, =z dopuszczeniem ustug
nieuciazliwych oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio na granicy dzialek w ramach wyznaczonych linii zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ realizacje ciagéw pieszych i pieszo-jezdnych, o szerokodci zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ realizacje lokali ustugowych i gastronomicznych, jako wbudowanych w bryte budynku,
e) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki,
g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,2,
h) minimalny wskaZznik intensywnosci zabudowy od 0,5,
i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dzialki.

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw: do 16,0 m n.p.t.;

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: stosowanie dachow plaskich;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu: stosowanie dachéw plaskich, pokrycie
materialem typu: blacha trapezowa, blacha faczona na rgbek stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp.,
w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji
tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

6) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sig realizacj¢ na dachu budynkéw urzadzeri technicznych, masztéw i anten z uwzglednieniem
ograniczen § 10,

b) dopuszcza si¢ realizacjg¢ kondygnacji podziemnych jako parkingéw, wtym garazy lub stanowisk
postojowych z dopuszczeniem ich taczenia z parkingami podziemnymi w sgsiednich budynkach
realizowanych w ramach danego terenu elementarnego, w tym pod ciggami pieszymi i pieszo-jezdnymi,

¢) dopuszcza sig realizacj¢ czesci funkeji wymienionych w pkt. 1 w kondygnacji podziemnej, o ile przepisy
odrebne na to pozwalaja,

d) obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych.
7) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 700 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki 30,0 m,
¢) dopuszcza sig faczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego.
8) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje sig czgsciowo w strefie ochronnej Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 102 -
Wyspa Wolin, na ktérym obowigzuja wymogi wynikajace z,Dokumentacji hydrogeologicznej dla
ochrony zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b)w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektéw
budowlanych, obowigzuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

c) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowiazujag
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyjne:

a) obshuga komunikacyjna 1KR, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW o powierzchni 1102 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej, z dopuszczeniem ushug
nieucigzliwych oraz urzadzefi sportowych i rekreacyjnych.

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ zabudowg bezposrednio na granicy dziatek w ramach wyznaczonych linii zabudowy,

c) dopuszcza si¢ realizacje ciaggéw pieszych i pieszo-jezdnych, o szerokosci zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza sig realizacj¢ lokali ustugowych i gastronomicznych, jako wbudowanych w bryte budynku,
e) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki,
g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 2,3,
h) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy od 0,5,
i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw: do 16,0 m n.p.t.;

4) warunki zabudowy w zakresie ukladu i formy dachéw: stosowanie dachéw plaskich;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu: stosowanie dachow ptaskich, pokrycie
materiatem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek stojgcy, nawierzchnia bitumiczna, itp.,
w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji
tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach;

6) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sig realizacje na dachu budynkéw urzadzen technicznych, masztow i anten z uwzglednieniem
ograniczen § 10,

b) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych jako parkingéw, wtym garazy lub stanowisk
postojowych z dopuszczeniem ich Iaczenia z parkingami podziemnymi w sasiednich budynkach
realizowanych w ramach danego terenu elementarnego, w tym pod ciggami pieszymi i pieszo-jezdnymi,

c) dopuszcza sig realizacj¢ czeéci funkcji wymienionych w pkt. 1 w kondygnacji podziemnej, o ile przepisy
odrgbne na to pozwalaja,

d) obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych.
7) zasady aczenia i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 550 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki 18,0 m,
¢) dopuszcza si¢ faczenie dzialek w obrgbie terenu elementarnego.
8) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej Gtéwnego Zbiornika Waéd Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktéorym obowigzuja wymogi wynikajace z,,Dokumentaciji hydrogeologicznej dla ochrony
zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b) w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektéw
budowlanych, obowigzuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,
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¢) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowiazuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna 4KDD, 2KR, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznoéé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW o powierzchni 3841 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem ushug
nieuciazliwych oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio na granicy dzialek w ramach wyznaczonych linii zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych, o szerokosci zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza sig realizacje lokali ustugowych i gastronomicznych, jako wbudowanych w bryle budynku,
e) dopuszcza si¢ utrzymanie i lokalizacje nowych budynkéw gospodarczych i garazowych,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 2,0,
h) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5,
i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziafki.

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw: do 16,0 m n.p.t.;

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: stosowanie dachéw plaskich;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu: stosowanie dachéw plaskich, pokrycie
materialem typu: blacha trapezowa, blacha faczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp.,
w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji
tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach;

6) pozostale warunki zabudowy:

a) dopuszcza sig¢ realizacje na dachu budynkéw urzadzen technicznych, masztéw i anten z uwzglednieniem
ograniczen § 10,

b) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych jako parkingéw, wtym garazy lub stanowisk
postojowych z dopuszczeniem ich laczenia z parkingami podziemnymi w sasiednich budynkach
realizowanych w ramach danego terenu elementarnego, w tym pod ciggami pieszymi i pieszo-jezdnymi,

¢) dopuszcza si¢ realizacje czgsci funkcji wymienionych w pkt. 1 w kondygnacji podziemnej, o ile przepisy
odrebne na to pozwalaja,

d) obowiazek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych.
7) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 700 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki 18,0 m,
¢) dopuszcza si¢ faczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego.
8) zzisz;dy ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
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a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktérym obowigzuja wymogi wynikajace z,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ochrony
zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b)w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych zposadowieniem obiektow
budowlanych, obowigzuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

¢) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowiazuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna 1KDL, SKDD, 2KR, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW o powierzchni 944 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie pod tereny: =zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig zabudowe bezposrednio na granicy dzialek w ramach wyznaczonych linii zabudowy,

c)dopuszcza si¢ realizacj¢ ciaggéw pieszych i pieszo-jezdnych, o szerokosci zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza sig realizacje lokali ustugowych i gastronomicznych, jako wbudowanych w bryte budynku,
e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,5,
g) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw: do 16,0 m n.p.t.;

4) warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachéw: stosowanie dachéw ptaskich;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu: stosowanie dachéw plaskich, pokrycie
materialem typu: blacha trapezowa, blacha aczona na rgbek stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp.,
w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji
tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach;

6) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sig realizacj¢ na dachu budynkéw urzadzen technicznych, masztéw i anten z uwzglednieniem
ograniczen § 10,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych jako parkingéw, wtym garazy lub stanowisk
postojowych z dopuszezeniem ich laczenia z parkingami podziemnymi w sasiednich budynkach
realizowanych w ramach danego terenu elementarnego, w tym pod ciagami pieszymi i pieszo-jezdnymi,

¢) dopuszcza sig realizacjg czesci funkcji wymienionych w pkt. 1 w kondygnacji podziemnej, o ile przepisy
odregbne na to pozwalaja,

d) obowigzek uwzglednienia potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.
7) zasady fgczenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek;
8) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
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a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktéorym obowigzuja wymogi wynikajace z,,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ochrony
zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b) w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych zposadowieniem obiektow
budowlanych, obowiazuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

¢) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowiagzuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna 1KDL, SKDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMW o powierzchni 3571 m?, ustala sie¢:

1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, =z dopuszczeniem uslug
njeucigzliwych oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ zabudowe bezposdrednio na granicy dzialek w ramach wyznaczonych linii zabudowy,

c) dopuszcza si¢ realizacje ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych, o szerokosci zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ realizacje lokali ustugowych i gastronomicznych, jako wbudowanych w bryte budynku,
e) dopuszcza si¢ utrzymanie i lokalizacje nowych budynkéw gospodarczych i garazowych,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki,
g) maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy do 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,5,
h) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,5,
i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dzialki.

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw: do 16,0 m n.p.t.;

4) warunki zabudowy w zakresie ukiadu i formy dachéw: stosowanie dachéw plaskich;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu: stosowanie dachoéw plaskich, pokrycie
materialem typu: blacha trapezowa, blacha tgczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp.,
w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji
taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach;

6) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ na dachu budynkéw urzadzen technicznych, masztow i anten z uwzglednieniem
ograniczen § 10,

b) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych jako parkingéw, wtym garazy lub stanowisk
postojowych z dopuszczeniem ich laczenia zparkingami podziemnymi w sasiednich budynkach
realizowanych w ramach danego terenu elementarnego, w tym pod ciagami pieszymi i pieszo-jezdnymi,

¢) dopuszcza sig realizacje czgsci funkcji wymienionych w pkt. 1 w kondygnacji podziemnej, o ile przepisy
odrebne na to pozwalaja,

d) obowiazek uwzglednienia potrzeb 0séb niepetnosprawnych.
7) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 600 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki 20,0 m,
¢) dopuszcza si¢ faczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego.
8) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktérym obowigzuja wymogi wynikajace z,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ochrony
zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b)w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych zposadowieniem obiektéw
budowlanych, obowigzuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

c) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowe;j, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych wdniu 17 sierpnia 2017 r. w ktorej obowiazujg
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna 1KDL, SKDD, 6KDD, 3KR, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 MW o powierzchni 386 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych, o szerokosci zgodnie Z przepisami
odrebnymi,

¢) dopuszcza sig realizacjg lokali ustugowych i gastronomicznych, jako wbudowanych w bryle budynku,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 2,0,
f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw: do 16,0 m n.p.t.;

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: stosowanie dachéw ptaskich;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu: stosowanie dachéw plaskich; pokrycie
materialem typu: blacha trapezowa, blacha laczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp.,
w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji
tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach;

6) pozostale warunki zabudowy:

a) dopuszcza sig realizacj¢ na dachu budynkéw urzadzefi technicznych, masztéw i anten z uwzglednieniem
ograniczen § 10,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych jako parkingéw, wtym garazy lub stanowisk
postojowych,

¢) dopuszcza sig realizacje czgsci funkcji wymienionych w pkt. 1 w kondygnacji podziemnej, o ile przepisy
odrebne na to pozwalaja,

d) obowigzek uwzglednienia potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.
7) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci: utrzymujemy istniejacy podziat dziatki;

8) zgsady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:
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a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktérym obowiazujg wymogi wynikajgce z,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ochrony
zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b) w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwiazanych z posadowieniem obiektéw
budowlanych, obowiazuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

c) teren znajduje sie w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowiazuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna 1KDL, 3KR, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MW o powierzchni 1220 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem ushig
nieucigzliwych oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio na granicy dzialek w ramach wyznaczonych linii zabudowy,

c) dopuszcza sie realizacje ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych, o szerokosci zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ realizacje lokali ustugowych i gastronomicznych, jako wbudowanych w bryte budynku,
¢) dopuszcza sig¢ utrzymanie i lokalizacje nowych budynkdéw gospodarczych i garazowych,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dzialki,
g) powierzchnia zabudowy podziemnej: nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki,
h) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 3,1, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 2,4,
i) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5,
§) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw: do 12,5 m n.p.t.;

4) warunki zabudowy w zakresie ukladu iformy dachéw: stosowanie dachéw stromych z kalenicami
rownoleglymi lub prostopadtymi do linii zabudowy, z dopuszczeniem stosowania dachdw plaskich;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych o kgcie nachylenia od 30° do 45°
z dopuszezeniem lukarn i okien potaciowych,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

d) w przypadku dachéw ptlaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

6) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ na dachu budynkéw urzadzen technicznych, masztéw i anten z uwzglednieniem
/g)}graniczcﬁ § 10,
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b) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych jako parkingéw, wtym garazy lub stanowisk
postojowych z dopuszczeniem ich laczenia z parkingami podziemnymi w sgsiednich budynkach
realizowanych w ramach danego terenu elementarnego, w tym pod ciagami pieszymi i pieszo-jezdnymi,
na powierzchni calej dziatki niezaleznie od wyznaczonych linii zabudowy,

¢) dopuszcza sig realizacje czesci funkcji wymienionych w pkt. 1 w kondygnacji podziemnej, o ile przepisy
odrebne na to pozwalaja,

d) obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepelnosprawnych.
7) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 600 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki 20,0 m,
¢) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego.
8) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktérym obowigzuja wymogi wynikajgce z,,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ochrony
zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b)w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych zposadowieniem obiektow
budowlanych, obowiazuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

c) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowigzuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna 1KDL, 7KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie zwymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MW o powierzchni 944 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych, o szerokosci zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) dopuszcza sig realizacje placu zabaw dla dzieci,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,0,
) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw: do 12,0 m n.p.t.;
4) warunki zabudowy w zakresie ukladu i formy dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych wielospadowych o kacie nachylenia od 40° do 50° z dopuszczeniem
lukarn kolebkowych i okien polaciowych,

b) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym, w odcieniach szarosci lub grafitu.

5) pg;zostale warunki zabudowy:
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a) dopuszcza sig realizacje na dachu budynkow urzadzen technicznych, masztow i anten z uwzglednieniem
ograniczen § 10,

b) dopuszcza si¢ realizacje kondygnaciji podziemnych,
¢) obowiazek uwzglednienia potrzeb 0so6b niepelnosprawnych,
6) zasady faczenia i podziatu nieruchomogci: utrzymuje si¢ istniejacy podziat dzialek;
7) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odr¢bnych:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktérym obowigzuja wymogi wynikajace z,,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ochrony
zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b) w przypadku konieczno$ci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektow
budowlanych, obowiazujg ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

c) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowiazuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

8) wymogi komunikacyjne:
a) obsluga komunikacyjna 4KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$é zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MW o powierzchni 1172m?, ustala sig:
1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig realizacje¢ placu zabaw dla dzieci,
¢) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio na granicy dzialek w ramach wyznaczonych linii zabudowy,

d) dopuszeza si¢ realizacje ciggow pieszych i pieszo-jezdnych, o szerokosci zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 3,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 2,5,
g) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy od 0,5,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkéw: do 15,0 m n.p.t.;
4) warunki zabudowy w zakresie ukladu i formy dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 30° do 45°
z dopuszczeniem lukarn i okien polaciowych,

b) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachdéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym, w odcieniach szarosci lub grafitu.

5) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje na dachu budynkéw urzadzen technicznych, masztéw i anten z uwzglednieniem
ograniczen § 10,

b) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych jako piwnic, parkingéw, w tym garazy lub stanowisk
postojowych,

¢) obowigzek uwzglednienia potrzeb 0sob niepelnosprawnych.
6) zz;sgdy aczenia i podzialu nieruchomoéci:
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a) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki 22,0 m,
¢) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w obrgbie terenu elementarnego.
7) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktérym obowiazuja wymogi wynikajace z,.Dokumentacji hydrogeologicznej dla ochrony
zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b)w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych zposadowieniem obiektow
budowlanych, obowigzuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

¢) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowigzuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

8) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna 4KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MW o powierzchni 3036 m?, ustala sig:
1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ placu zabaw dla dzieci,

¢) dopuszcza sig realizacje ciagéw pieszych i pieszo-jezdnych, o szerokosci zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie i lokalizacj¢ nowych budynkéw gospodarczych i garazowych,
e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,6,
g) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw: do 15,0 m n.p.t;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 20° do 45°
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym, w odcieniach szarosci lub grafitu.

5) pozostale warunki zabudowy:

a) dopuszcza sig realizacje na dachu budynkéw urzadzen technicznych, masztéw i anten z uwzglednieniem
ograniczen § 10,

b) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych jako piwnic, parkingéw, w tym garazy lub stanowisk
postojowych,

c) obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych.
6) zasady lgczenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje si¢ istniejacy podzial dziafki;
7 zas/ady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:
/=5
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a) teren znajduje si¢ czgsciowo w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 102 -
Wyspa Wolin, na ktérym obowigzuja wymogi wynikajgce z,.Dokumentacji hydrogeologicznej dla
ochrony zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b) w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektéw
budowlanych, obowigzuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

c) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowiagzujg
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

8) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie zwymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

32.Dla terenu oznaczonego nha rysunku planu symbolem 11aMW o powierzchni 230 m?, 11bMW
o powierzchni 414 m?ustala sie:

1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem utrzymania
istniejace] zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio na granicy dzialek w ramach wyznaczonych linii zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ mozliwosé usytuowania budynku w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
z dzialkg sasiednia, tj. dz. 347/2, obreb 21 (terenem oznaczonym symbolem MN),

d) dopuszcza sie utrzymanie i lokalizacje nowych budynkéw gospodarczych i garazowych,
e) powierzchnia zabudowy; nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,
) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy do 2,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 2,0,
g) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy od 0,5,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw: do 13,0 m n.p.t.;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 20° do 45°
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym, w odcieniach szarosci lub grafitu,

d) w przypadku dachow ptlaskich - pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

5) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacj¢ na dachu budynkow urzadzen technicznych, masztéw i anten z uwzglednieniem
ograniczen § 10,

b) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych jako piwnic, parkingdw, w tym garazy lub stanowisk
postojowych,

c¢) obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych.

6) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:
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a) utrzymuje si¢ istniejacy podziat dzialek,
b) dopuszcza si¢ laczenie dzialek w obrgbie terenu elementarnego.
7) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) tereny znajduja si¢ w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktérym obowiazuja wymogi wynikajace z,.Dokumentacji hydrogeologicznej dla ochrony
zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b)w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwiazanych zposadowieniem obiektow
budowlanych, obowigzuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

¢) teren znajduje sie w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w kiérej obowiazuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

8) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznoéé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie zwymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MW o powierzchni 803 m?, ustala sig:
1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,0,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziafki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw: do 12,0 m n.p.t.;
4) warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych wielospadowych o kacie nachylenia od 40° do 50° z dopuszczeniem
lukarn kolebkowych i okien polaciowych,

b) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachoéwkopodobnym, w odcieniach szarosci lub grafitu.

5) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza sig realizacje na dachu budynkéw urzadzen technicznych, masztéw i anten z uwzglednieniem
ograniczen § 10,
b) dopuszcza sig realizacje¢ kondygnacji podziemnych,
c) obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepelnosprawnych.
6) zasady Iaczenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje si¢ istniejgcy podziat dziatek;
7) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:
a) teren znajduje sie czesciowo w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP 102 -

Wyspa Wolin, na ktérym obowiazuja wymogi wynikajace z,.Dokumentacji hydrogeologicznej dla
ochrony zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b)w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obicktow
budowlanych, obowiazujg ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,
L7 S
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¢) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowigzuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

8) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna 6KR, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MW o powierzchni 4521 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw, bezposrednio przy granicy dziatki ewidencyjnej, tworzacg zwarta
zabudowe,

¢) dopuszcza si¢ realizacje ciagéw pieszych i pieszo-jezdnych, o szerokosci zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dzialki,
) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy do 4,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 3,0,
f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw: do 16,0 m n.p.t.;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: stosowanie dachéw plaskich;
5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 20° do 45°
z dopuszczeniem lukarn i okien polaciowych,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

c) w przypadku dachoéw stromych - pokrycie dachdéwky ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym, w odcieniach szaroéci lub grafitu,

d) w przypadku dachéw ptaskich - pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha laczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

6) pozostale warunki zabudowy:

a) dopuszcza sig realizacj¢ na dachu budynkéw urzadzen technicznych, masztéw i anten z uwzglednieniem
ograniczen § 10,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych jako piwnic, parkingéw, w tym garazy lub stanowisk
postojowych,

¢) obowiazek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych.
7) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki 15,0 m,
c) dopuszcza sig tgczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego.
8) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a)yw przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwiazanych z posadowieniem obiektow
Jbudowlanych, obowiazuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,
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b) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017r. w ktorej obowiazuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna 2KDD, 6KR, 7KR,zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznoéé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MW o powierzchni 6361m?, ustala sig:
1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje placu zabaw dla dzieci,

¢)dopuszcza si¢ realizacje ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych, o szerokosci zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) obiekty budowlane polozone najblizej terenéw kolejowych nalezy ksztattowal jako obiekty
niepodlegajace ochronie akustycznej, takie jak: garaze, budynki gospodarcze, wiaty $Smietnikowe, mury,
ogrodzenia pelne, itp.,

e) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 2,5,
g) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw: do 16,0 m n.p.t.;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 17° do 45°
z dopuszczeniem lukarn i okien polaciowych,

b) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym, w odcieniach szarosci lub grafitu.

5) pozostate warunki zabudowy:
a) nakaz stosowania rozwigzai technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach,

b) dopuszcza sig realizacje na dachu budynkéw urzadzeri technicznych, masztéw i anten z uwzglednieniem
ograniczen § 10,

¢) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych jako piwnic, parkingow, w tym garazy lub stanowisk
postojowych,

d) obowigzek uwzglednienia potrzeb 0s6b niepetosprawnych.
6) zasady lgczenia i podzialu nieruchomosci: utrzymuje sig istniejacy podziat dzialek;

7) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego: ustala sie szczegblne zasady ochrony akustycznej
zabudowy poprzez stosowanie rozwiazah technicznych gwarantujacych dotrzymanie pozioméw
dopuszczalnych wewnatrz pomieszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska,;

8) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktérym obowigzuja wymogi wynikajace z ,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ochrony
zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,
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b) w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych zposadowieniem obiektéw
budowlanych, obowiazujg ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

¢) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowigzuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15MW o powierzchni 2415 m2, ustala sie:
1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje placu zabaw dla dzieci,

¢) dopuszcza sig realizacjg ciggow pieszych, o szerokosci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) obiekty budowlane polozone najblizej terenéw kolejowych nalezy ksztaltowaé jako obiekty
niepodlegajace ochronie akustycznej, takie jak: garaze, budynki gospodarcze, wiaty $mietnikowe, mury,
ogrodzenia pelne, itp.,

e) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki,
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,5,
g) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw: do 16,0 m n.p.t;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:

a) stosowanie dachéw stromych jedno lub dwuspadowych okacie nachylenia od 40° do 50°z
dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwkg ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni, bragzu lub grafitu.

5) pozostate warunki zabudowy:
a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach,

b) dopuszcza sig realizacj¢ na dachu budynkéw urzadzen technicznych, masztéw i anten z uwzglednieniem
ograniczen § 10,
¢) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych jako piwnic, parkingdéw, w tym garazy lub stanowisk
postojowych,
d) obowiazek uwzglednienia potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.
6) zasady taczenia i podzialu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejacy podziat dziatki;
7) zasady ochrony Srodowiska i dziedzictwa kulturowego: ustala si¢ szczegdlne zasady ochrony akustycznej

zabudowy poprzez stosowanie rozwiazan technicznych gwarantujgcych dotrzymanie pozioméw
dopuszczalnych wewngtrz pomieszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

8) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktérym obowigzuja wymogi wynikajace z,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ochrony
#bjornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,
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b)w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektow
budowlanych, obowigzuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

c) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych wdniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowiazuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW-U-UH o powierzchni 573 m? ustala si¢:

1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej lub ustug handlu
o powierzchni sprzedazy do 200 m?;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje ciagdéw pieszych, o szerokosci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 3,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 2,0,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw: do 12,5 m n.p.t.;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: stosowanie dachéw plaskich;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu: stosowanie dachéw plaskich, pokrycie
materialem typu: blacha trapezowa, blacha faczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp.,
w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir;

6) pozostale warunki zabudowy:
a) nakaz stosowania rozwigzaf technicznych zapewniajacych whasciwe warunki akustyczne w budynkach,

b) dopuszcza sie realizacje na dachu budynkéw urzadzen technicznych, masztéw i anten z uwzglgdnieniem
ograniczen § 10,

¢) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych jako piwnic, parkingéw, w tym garazy lub stanowisk
postojowych,

d) obowiazek uwzglednienia potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.
7) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sig istniejacy podzial dziatki;
8) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) teren znajduje sie w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktérym obowiazuja wymogi wynikajace z,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ochrony
zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b)w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektow
budowlanych, obowigzujg ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

c) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktorej obowiazujg
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) opguga komunikacyjna 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie zwymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-UH o powierzchni 674 m?, ustala si¢:
1) przeznaczenie pod tereny: zabudowy ustugowej lub ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacjg ciagow pieszych, o szerokosci zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 50% powierzchni dzialki,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,5,
€) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkéw: do 5,0 m n.p.t.;
4) warunki zabudowy w zakresie ukladu i formy dachéw: stosowanie dachéw plaskich;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu: stosowanie dachéw plaskich, pokrycie
materialem typu: blacha trapezowa, blacha laczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp.,
w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir;

6) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sig realizacje na dachu budynkéw urzadzen technicznych, masztéw i anten z uwzglednieniem
ograniczen § 10,

b) obowiazek uwzglednienia potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.
7) zasady Iaczenia i podzialu nieruchomosci: utrzymuje sie¢ istniejgcy podzial dziatki;
8) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktérym obowigzuja wymogi wynikajace z,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ochrony
zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b) w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektow
budowlanych, obowiazuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

¢) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowigzuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie zwymogami
parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT o powierzchni 750 m2, ustala sie:
1) przeznaczenie pod tereny: ushug turystyki, z dopuszczeniem:
a) mieszkania dla wlasciciela terenu o powierzchni mieszkalnej do 90 m2,
b) ustug nieucigzliwych oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) d/qguszcza si¢ realizacje¢ lokali ustugowych i gastronomicznych, jako wbudowanych w bryte budynku,
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¢) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych i lokalizacje nowych budynkéw gospodarczych i garazowych,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,5,
f) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy od 0,5,
£) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dzialki.

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw: do 12,0 m n.p.t.;

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych o kacie nachylenia od 30° do 45°,

b) dopuszcza sie dachy plaskie,

¢) W przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafity,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rgbek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

5) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje na dachu budynkéw urzzdzen technicznych, masztéw i anten z uwzglednieniem
ograniczen § 10,

b) dopuszcza sie realizacj¢ kondygnacji podziemnych jako piwnic, parkingéw, w tym garazy lub stanowisk
postojowych,

¢) obowiazek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych.
6) zasady aczenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje si¢ istniejacy podziat dziatki;
7) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktérym obowigzuja wymogi wynikajgce z ,,Dokumentacji hydrogeologicznej dia ochrony
zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b)w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektow
budowlanych, obowigzuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

¢) teren znajduje sie w strefie ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktdrej obowigzuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

8) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna 1KDL, 3KR zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
40. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 2UT o powierzchni 2070m2, ustala sig:
1) przeznaczenie pod tereny: ustug turystyki, z dopuszczeniem:

a) wydzielenia dwéch lokali mieszkalnych o powierzchni mieszkalnej do 180m?, zrealizowanego w jednym
obiekcie, jezeli liczba obiektéw na danym terenie jest wieksza niz jeden, a takze z dopuszczeniem
zabudowy rekreacji indywidualnej,

b) ustug nieucigzliwych oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a;z7abudowa W nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) dopuszcza si¢ realizacje lokali ustugowych i gastronomicznych, jako wbudowanych w bryte budynku,
¢) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych i lokalizacje nowych budynkéw gospodarczych i garazowych,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,2,
f) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy od 0,5,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dzialki.

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw: do 12,0 m n.p.t.;

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 30° do 45°,

b) dopuszcza sie dachy plaskie,

c) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

5) pozostale warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ na dachu budynkéw urzadzen technicznych, masztéw i anten z uwzglednieniem
ograniczen § 10,

b) dopuszcza sie realizacjg kondygnacji podziemnych jako piwnic, parkingéw, w tym garazy lub stanowisk
postojowych,

¢) obowigzek uwzglednienia potrzeb 0sob niepelnosprawnych.
6) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje si¢ istniejacy podzial dziatki;
7) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) teren znajduje si¢ czesciowo w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 102 -
Wyspa Wolin, na ktéorym obowigzuja wymogi wynikajace z,Dokumentacji hydrogeologicznej dla
ochrony zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b) w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwiazanych zposadowieniem obiektéw
budowlanych, obowiazuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

c¢) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktorej obowigzuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

8) wymogi komunikacyjne:
a) obsluga komunikacyjna 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$é¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UT o powierzchni 1390m?, ustala sig:

1) przeznaczenie pod tereny: wuslug turystyki =z dopuszczeniem realizacji lokali uslugowych
i gastronomicznych, jako wbudowanych w bryte budynku;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 50% powierzchni dzialki,
c) }ngksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0 w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,0,
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b) dopuszcza sie realizacje lokali ustugowych i gastronomicznych, jako wbudowanych w bryle budynku,
¢) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych i lokalizacj¢ nowych budynkéw gospodarczych i garazowych,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,2,
f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw: do 12,0 m n.p.t.;

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 30° do 45°,

b) dopuszcza sie dachy plaskie,

¢) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dach6wka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materialem
dachowkopodobnym, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

5) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ na dachu budynkéw urzadzen technicznych, masztéw i anten z uwzglgdnieniem
ograniczen § 10,

b) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych jako piwnic, parkingéw, w tym garazy lub stanowisk
postojowych,

¢) obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych.
6) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje si¢ istniejacy podziat dziatki;
7) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

a) teren znajduje sie czesciowo w strefie ochronnej Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP 102 -
Wyspa Wolin, na ktérym obowigzuja wymogi wynikajace z,Dokumentacji hydrogeologicznej dla
ochrony zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b)w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwiazanych zposadowieniem obiektow
budowlanych, obowiazuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

c) teren znajduje sie w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sil Zbrojnych wdniu 17 sierpnia 2017 r. w kt6rej obowigzujq
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

8) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UT o powierzchni 1390m?, ustala si¢:

1) przeznaczenie pod tereny: ustlug turystyki zdopuszczeniem realizacji lokali ustugowych
i gastronomicznych, jako wbudowanych w bryle budynku;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,

) }ngksyma_ﬂ_ny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0 w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,0,
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d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5,

) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw: do 10,0 m n.p.t.;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych zdopuszczeniem okien potaciowych o kacie
nachylenia od 30° do 45°,

b) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym, w odcieniach szarosci lub grafitu.

5) pozostale warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje na dachu budynkéw urzadzen technicznych, masztéw i anten z uwzglednieniem
ograniczen § 10,

b) obowiazek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych.
6) zasady faczenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje si¢ istniejgcy podzial dziatek;
7) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odregbnych:

a) teren znajduje sie¢ w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktérym obowigzuja wymogi wynikajgce z,.Dokumentacji hydrogeologicznej dla ochrony
zbiornika wyspy Wolin”, z godnie z zapisami § 9 ust. 2,

b)w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektow
budowlanych, obowigzuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

c) teren znajduje sie w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowiazuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

8) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna 11KR, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4UT o powierzchni 24517m?, ustala sig:
1) przeznaczenie pod tereny: ustug turystyki, z dopuszczeniem:

a) mieszkania dla wiasciciela terenu o powierzchni mieszkalnej do 90m?, zrealizowanego w jednym
obiekcie, jezeli liczba obiektéw na danym terenie jest wigksza niz jeden, atakze z dopuszczeniem
zabudowy rekreacji indywidualne;j,

b) uslug nieucigzliwych oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych w tym basenu odkrytego lub krytego.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie zakaz realizacji kondygnacji podziemnych w odleglosci 12 m od granicy z WPN, niezaleznie
od wyznaczonych linii zabudowy,

¢) dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy od strony WPN kondygnacji podziemnej
pod warunkiem zachowania odleglosci, okreslonej w lit. b,

d) ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni drzewiastej wzdtuz granicy WPN (pomigdzy granicami WPN
a wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy), wraz z koniecznoscig jej
uzupehienia dla uzyskania struktury wielopietrowej w przypadku jej braku lub nieodpowiedniej
struktury przestrzennej,

e) dopuszcza sig realizacje lokali ustugowych i gastronomicznych, jako wbudowanych w bryl¢ budynku lub
v;olnostojqcych,
274
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f) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych i lokalizacj¢ nowych budynkéw gospodarczych i garazowych,

g) obiekty budowlane potozone w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, a jednoczesnie w "strefie
20m od obszaru kolejowego" (zgodnie zrysunkiem planu) nalezy ksztaltowaé jako obiekty
niepodlegajace ochronie akustycznej, takie jak: garaze, budynki gospodarcze, wiaty $Smietnikowe, mury,
ogrodzenia pelne, itp.,

h) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych budynkéw gospodarczych i garazowych bez prawa ich
rozbudowy, usytuowanych na terenie wchodzacym w zakres 10 m strefy od granicy obszaru kolejowego
oraz usytuowanych w zakresie strefy 20 m od osi skrajanego toru, zgodnie z rysunkiem planu,

i) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziaiki,
j) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,2,
k) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,1,
1) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow: do 15,0 m n.p.t;
4) warunki zabudowy w zakresie ukladu i formy dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych o kacie nachylenia od 30° do 45°,

b) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym, w tym blacha faczona na rabek stojacy, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich na powierzchni nieprzekraczajacej 40% catkowitej
powierzchni dachu,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha Iaczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

5) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ na dachu budynkéw urzadzen technicznych, masztéw i anten z uwzglednieniem
ograniczen § 10,

b) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych jako piwnic, parkingéw, w tym garazy lub stanowisk
postojowych,

¢) obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych,
d) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach,

e) na budynkach z przeszkleniami okien o powierzchni powyzej 4m? (dla pojedynczego okna), ustala sig
obowigzek stosowania rozwiazan zapewniajacych maksymalna ochrong ptakéw poprzez zastosowanie
odpowiedniej technologii, tj. np. naklejanie na szyby réznego rodzaju wzoréw, stosowanie szyb o niskim
wspdtczynniku odbicia itp.

6) zasady laczenia i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 4000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki 50,0 m,

¢) dopuszcza sie aczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego.
7) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego:

a) ustala si¢ szczegblne zasady ochrony akustycznej zabudowy poprzez stosowanie rozwigzan technicznych
gwarantujacych dotrzymanie pozioméw dopuszczalnych wewnatrz pomieszczen, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska,

b) na terenie znajduje si¢ obiekt zabytkowy, tj. Kolejowa wieza wodna z 1912 r. , wpisana do rejestru
zabytkéw objety ochrong na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw. W zwiagzku zpowyZszym
obowiazuja ustalenia, zgodnie z zapisami § 7 ust. 1 pkt. 2.

8) zasildy ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:
A7 /
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a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Wdd Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktérym obowigzuja wymogi wynikajace z,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ochrony
zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b) w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych zposadowieniem obiektow
budowlanych, obowiazujg ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

¢) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowigzuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna 13KR, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5UT o powierzchni 11053m?2, ustala sig:
1) przeznaczenie pod tereny: ustug turystyki, z dopuszczeniem:

a) mieszkania dla wlasciciela terenu o powierzchni mieszkalnej do 90m?, zrealizowanego w jednym
obiekcie, jezeli liczba obiektow na danym terenie jest wigksza niz jeden, atakze z dopuszczeniem
zabudowy rekreacji indywidualnej,

b) ustug nieuciazliwych oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych w tym basenu odkrytego lub krytego.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ zakaz realizacji kondygnacji podziemnych w odleglo$ci 12 m od granicy z WPN, niezaleznie
od wyznaczonych linii zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy od strony WPN kondygnacji podziemnej
pod warunkiem zachowania odlegtosci, okreslonej w lit. b,

d) ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni drzewiastej wzdtuz granicy WPN (pomigdzy granicami WPN
a wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy), wraz z koniecznoscig jej
uzupehnienia dla uzyskania struktury wielopigtrowej w przypadku jej braku lub nieodpowiedniej
struktury przestrzennej,

e) dopuszcza si¢ realizacjg lokali ustugowych i gastronomicznych, jako wbudowanych w bryte budynku lub
wolnostojacych,

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych i lokalizacje nowych budynkéw gospodarczych i garazowych,
g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
h) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,2,
i) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,
J) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dzialki.

3) warunki zabudowy w zakresie wysokoéci budynkéw: do 15,0 m n.p.t.;

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych o kacie nachylenia od 30° do 45°,

b) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dach6wka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym, w tym blacha taczona na rabek stojacy w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich na powierzchni nieprzekraczajgcej 40% catkowitej
powierzchni dachu,
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d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

5) pozostale warunki zabudowy:

a) dopuszcza sig realizacj¢ na dachu budynkow urzadzen technicznych, masztéw i anten z uwzglednieniem
ograniczen § 10,

b) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych jako piwnic, parkingéw, w tym garazy lub stanowisk
postojowych,

c) obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

d) na budynkach z przeszkleniami okien o powierzchni powyzej 4m? (dla pojedynczego okna), ustala sie
obowigzek stosowania rozwigzan zapewniajacych maksymalng ochrong ptakéw poprzez zastosowanie
odpowiedniej technologii, tj. np. naklejanie na szyby réznego rodzaju wzoréw, stosowanie szyb o niskim
wspdtczynniku odbicia itp.

6) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki 25,0 m,
¢) dopuszcza si¢ faczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego.
7) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej Gitéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktérym obowigzuja wymogi wynikajace z,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ochrony
zbiornika wyspy Wolin®, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b) w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwiazanych zposadowieniem obiektow
budowlanych, obowigzuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

c) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowiazuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

8) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna 13KR, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 4.

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
44. Teren oznaczony symbolem 6UT - Usunigto w wyniku zmiany granic.
45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7UT o powierzchni 626 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie pod tereny: ustug turystyki z dopuszczeniem mieszkania dla wiasciciela o powierzchni do
120 m?%;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,5 w tym dla kondygnacji nadziemnych do 2,0,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1,
€) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:
a)do 12,0 m n.p.t.,

b) wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do 8,6 m.
g :
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4) warunki zabudowy w zakresie ukladu iformy dachow: stosowanie dachéw stromych z kalenicami
rownoleglymi lub prostopadtymi do linii zabudowy, z dopuszczeniem stosowania dachéw plaskich;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 30° do 45°
z dopuszczeniem lukarn i okien polaciowych,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

d) w przypadku dachéw plaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rgbek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

6) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

b) dla zabudowy ustugowej ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb 0séb niepelnosprawnych.
7) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje si¢ istniejacy podziat dzialki;
8) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktérym obowigzuja wymogi wynikajace z,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ochrony
zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b) w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych zposadowieniem obiektéw
budowlanych, obowigzuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

¢) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowiazuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy 1IKDL, 7KDD, 11KR zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢  zapewnienia miejsc  postojowych dla  samochodéw  osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-UT o powierzchni 1834m?2, ustala sie:
1) przeznaczenie pod tereny: ustug turystyki, z dopuszczeniem:
a) zabudowy ustugowej lub uslug handlu o powierzchni sprzedazy do 500 m2,
b) ustug nieucigzliwych oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych w tym basenu odkrytego lub krytego.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacjg lokali ustugowych i gastronomicznych, jako wbudowanych w bryte budynku,
c) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 3,125, wtym dla kondygnacji nadziemnych do
2,125,

¢) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy od 0,5,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw: do 12,0 m n.p.t. z dopuszczeniem zastosowania na
powierzchni nie przekraczajacej 25% powierzchni zabudowy akcentu architektonicznego o wysokosci do

16,0 m n.p.t.;
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4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:
a) stosowanie dachu plaskiego,

b) w przypadku dachu plaskiego - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha Iaczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czemi lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

5) pozostale warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje na dachu budynkéw urzadzen technicznych, masztow i anten z uwzglednieniem
ograniczen § 10,

b) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych jako piwnic, parkingéw, w tym garazy lub stanowisk
postojowych,

¢) obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych.
6) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje si¢ istniejacy podziat dziatki;
7) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

a) teren znajduje si¢ cze$ciowo w strefie ochronnej Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 102 -
Wyspa Wolin, na ktérym obowiazuja wymogi wynikajace z,Dokumentacji hydrogeologicznej dla
ochrony zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b)w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych zposadowieniem obiektow
budowlanych, obowiazujg ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

c) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowiazujg
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

8) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$é zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U-UT o powierzchni 3095m?, ustala sig:
1) przeznaczenie pod tereny: ushug turystyki, z dopuszczeniem:
a) zabudowy ustugowej lub ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 500 m2,
b) ustug nieucigzliwych oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig realizacje lokali ustugowych i gastronomicznych, jako wbudowanych w bryl¢ budynku,

c) obickty budowlane potozone najblizej terenéw kolejowych nalezy ksztaltowa¢ jako obiekty
niepodlegajace ochronie akustycznej, takie jak: garaze, budynki gospodarcze, wiaty Smietnikowe, mury,
ogrodzenia pelne, itp.,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych budynkéw gospodarczych i garazowych bez prawa ich
rozbudowy, usytuowanych na terenie wchodzacym w zakres 10 m strefy od granicy obszaru kolejowego
oraz usytuowanych w zakresie strefy 20 m od osi skrajanego toru, zgodnie z rysunkiem planu,

e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70% powierzchni dzialki,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 3,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 2.8,
g) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.
/2
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3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw: do 12,0 m n.p.t. z dopuszczeniem zastosowania na
powierzchni nie przekraczajacej 25% powierzchni zabudowy akcentu architektonicznego o wysokosci do
16,0 m n.p.t.;

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:
a) stosowanie dachu plaskiego,

b) w przypadku dachu plaskiego - pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha gczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasoéw i zieleni na dowolnych kondygnacjach.

5) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sig realizacj¢ na dachu budynkéw urzadzeni technicznych, masztéw i anten z uwzglednieniem
ograniczen § 10,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych jako piwnic, parkingéw, w tym garazy lub stanowisk
postojowych,

¢) obowigzek uwzglednienia potrzeb 0s6b niepelnosprawnych,
d) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki akustyczne w budynkach.
6) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sig istniejacy podzial dzialki;

7) zasady ochrony Srodowiska i dziedzictwa kulturowego — ustala si¢ szczegélne zasady ochrony akustycznej
zabudowy poprzez stosowanie rozwigzan technicznych gwarantujgcych dotrzymanie pozioméw
dopuszczalnych wewnatrz pomieszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

8) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktérym obowigzuja wymogi wynikajace z,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ochrony
zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b)w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektow
budowlanych, obowiazuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

¢) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktdrej obowiazuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna 4KDD, 9KR, 11KR, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U-UT o powierzchni 944 m?,, ustala sie:
1) przeznaczenie pod tereny: ushug turystyki, z dopuszczeniem:
a) zabudowy ustugowej lub ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 500 m2,
b) ustug nieucigzliwych oraz urzadzeri sportowych i rekreacyjnych.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ ciagow pieszych o szerokosci zgodnej z przepisami odr¢bnymi,
c) dopuszcza si¢ realizacjg¢ lokali ustugowych i gastronomicznych, jako wbudowanych w bryle budynku,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
e¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 2,0,

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5,
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g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw: do 16,0 m n.p.t.;
4) warunki zabudowy w zakresie ukladu i formy dachow:

a) stosowanie dachu plaskiego,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachu symetrycznych dwu - lub wielospadowych o kacie nachylenia od 20° do
45° z dopuszczeniem lukarn i okien polaciowych,

¢) w przypadku dachu plaskiego - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha laczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach,

d) w przypadku dachu stromego - pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym, w odcieniach szarosci lub grafitu.

5) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sig realizacj¢ na dachu budynkéw urzadzen technicznych, masztéw i anten z uwzglednieniem
ograniczen § 10,

b) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych jako piwnic, parking6w, w tym garazy lub stanowisk
postojowych,

¢) dopuszcza si¢ realizacjg czgsci funkeji wymienionych w pkt.1 w kondygnaciji podziemnej o ile przepisy
odrebne na to pozwola,

d) obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepelnosprawnych,
e) nakaz stosowania rozwiazan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach.
6) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuije si¢ istniejacy podzial dziatki;

7) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — ustala si¢ szczegélne zasady ochrony akustycznej
zabudowy poprzez stosowanie rozwigzaf technicznych gwarantujgcych dotrzymanie pozioméw
dopuszczalnych wewnatrz pomieszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

8) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

a) teren znajduje sig¢ czgsciowo w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 102 -
Wyspa Wolin, na ktérym obowiazuja wymogi wynikajace z,,Dokumentacji hydrogeologicznej dla
ochrony zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b) w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwiazanych z posadowieniem obiektow
budowlanych, obowigzuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

¢) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017r. w ktorej obowiazujg
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK o powierzchni 730m2, ustala sig:

1) przeznaczenie pod tereny pod ustugi kultu religijnego wraz z niezbednym zapleczem z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2 w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,9,
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d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5,

€) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw: do 12,0 m n.p.t.;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- Iub wielospadowych zdopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych o kacie nachylenia od 30° do 50°,

b) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym, w odcieniach szaroéci lub grafitu.

5) pozostale warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje na dachu budynkéw urzadzen technicznych, masztéow i anten z uwzglednieniem
ograniczen § 10,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych jako piwnic, parkingéw, w tym garazy lub stanowisk
postojowych,

¢) obowigzek uwzglednienia potrzeb 0séb niepetnosprawnych.
6) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejacy podziat dzialki;
7) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych:

a) w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych zposadowieniem obiektéw
budowlanych, obowiazuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

b) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktorej obowiazuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

8) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4;

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UK o powierzchni 804m?, ustala sie:

1) przeznaczenie: pod ustugi kultu religijnego wraz zniezbednym zapleczem z dopuszczeniem realizacji
pomieszczen dla potrzeb §wiadczenia ustug dla mieszkancow i administracji publiczne;j;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziafki,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,6 w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,2,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,5,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw: do 12,0 m n.p.t.;
4) warunki zabudowy w zakresie ukladu i formy dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 30° do 45°,

b) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym, w odcieniach szarosci lub grafitu.

5) pozostale warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ na dachu budynkow urzadzen technicznych, masztéw i anten z uwzglgdnieniem
ogtaniczen § 10,
(3 A’
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b) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych jako piwnic, parkingdéw, w tym garazy lub stanowisk
postojowych,

¢) obowiazek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych.
6) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejacy podziat dzialki;
7) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktérym obowiazuja wymogi wynikajace z,,Dokumentaciji hydrogeologicznej dla ochrony
zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b) w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektéw
budowlanych, obowigzujg ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

¢) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknictego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowigzuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

8) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna 4KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznos$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UA o powierzchni 1614m?2, ustala sie:
1) przeznaczenie: obiekty administracyjne Urzedu Morskiego w Szczecinie wraz z niezbednym zapleczem;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dzialki,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,6 w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,2,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5,
€) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki;
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw: do 9,5 m n.p.t..
4) warunki zabudowy w zakresie ukladu i formy dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 30° do 45°,

b) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym, w odcieniach szarosci lub grafitu.

5) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sig realizacje na dachu budynkéw urzadzen technicznych, masztéw i anten z uwzglednieniem
ograniczen § 10,

b) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych jako piwnic, parkingéw, w tym garazy lub stanowisk
postojowych,

¢) obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych.
6) zasady {aczenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejacy podziat dziatki;
7) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ czgsciowo w strefie ochronnej Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 102 -
Wyspa Wolin, na ktérym obowigzuja wymogi wynikajace z »Dokumentacji hydrogeologicznej dla
o/ch;ony zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

L}(c?u__f/
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b) w przypadku koniecznos$ci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych zposadowieniem obiektow
budowlanych, obowiazuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

¢) teren znajduje sie w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowiazujg
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10;

8) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 4.

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
52. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UA o powierzchni 1709m?, ustala sie:

1) przeznaczenie: obiekty zabudowy iurzadzen na potrzeby administracji lesnej wraz z niezbgednym
zapleczem z dopuszczeniem mieszkania na potrzeby administracji i dozoru;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych,

¢) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegloéci mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, na
zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci ustawa o transporcie kolejowym,

d) obiekty budowlane polozone najblizej terendéw kolejowych nalezy ksztaltowa¢ jako obiekty
niepodlegajace ochronie akustycznej, takie jak: garaze, budynki gospodarcze, wiaty §mietnikowe, mury,
ogrodzenia pelne, itp.,

e) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych budynkéw gospodarczych i garazowych usytuowanych na terenie
wchodzgcym w zakres 10 m strefy od granicy obszaru kolejowego oraz usytuowanych w zakresie strefy
20 m od osi skrajanego toru, zgodnie z rysunkiem planu,

) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziafki,
g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9 w tym dla kondygnacji nadziemnych do 0,6,
h) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5,
i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw: do 9,5 m n.p.t,;
4) warunki zabudowy w zakresie ukladu i formy dachow:

a) stosowanie dachow stromych zkalenicami réwnolegtymi lub prostopadlymi do linii zabudowy,
z dopuszczeniem stosowania mansardowych,

b) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 30° do 45°, oraz do
80° dla dachéw mansardowych z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

¢) pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem dachéwkopodobnym, w odcieniach
szaros$ci lub grafitu.

5) pozostale warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje na dachu budynkéw urzadzen technicznych, masztow i anten z uwzglgdnieniem
ograniczen § 10,

b) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych jako piwnic, pomieszczen gospodarczych,
¢) obowigzek uwzglednienia potrzeb 0sob niepetnosprawnych.
6) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgcy podzial dzialki;

7) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
e

\
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a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 102 - Wyspa
Wolin, na ktérym obowigzuja wymogi wynikajace z ,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ochrony
zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b)w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektow
budowlanych, obowiazuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

c) teren znajduje sic w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ki6rej obowiazuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

8) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

b) koniecznoéé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktdérych mowa w § 12 ust. 4.

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP o powierzchni 2070m?, 2ZP o powierzchni
15570m? ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny zieleni parkowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowiazujacych liniach rozgraniczajgcych,
b) powierzchnia biologicznie czynna: 100% powierzchni terenu z zastrzezeniem pkt 2 lit. g,

¢) dopuszcza sie realizacje placéw zabaw i sitowni na wolnym powietrzu na ptaskich fragmentach terenéw
ZP,

d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
e) zakaz lokalizowania zabudowy, w tym stacji transformatorowych,
f) zachowanie istniejacych wartosciowych drzew,
g) zastosowanie zielni stabilizujgcej skarpe,
h) dopuszcza si¢ realizacjg:
- przej$¢ pieszych w postaci schodéw lub pochylni,
- muréw oporowych stuzacych stabilizacji skarpy lub zabezpieczeniu wymienionych w tiret 1 schodéw
lub pochylni.

3) zasady laczenia i podzialu nieruchomosci: utrzymuje si¢ istniejacy podziat dziatek;

4) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych: teren znajduje sig
w strefie ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym przez Szefa Inspektoratu
Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktorej obowigzuja ograniczenia, zgodnie z zapisami §
10;

5) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna KDG, 1KDD, 2KDD, 8KR, zgodnie z rysunkiem planu
oraz poprzez teren 3U-UT;

6) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Rozdzial 13.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. Szczegotowe zasady i warunki laczenia i podziatu nieruchomosci okreslajg ustalenia szczegotowe dla
poszczegolnych terenéw elementarnych.

Rozdzial 14.
Szczegolowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDG, KDL, KDD, KR, KPP, ustala si¢:

1) sze;@os’ci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio:
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a) KDG - od 14,0 m do 24,5 m,
b) KDL - od 8,5 m do 23,0 m,
¢) KDD - 0od 5,0 m do 24,5 m,
d) KR -0d3,0mdo 13,0m,

e) KPP - od 4,0 m do 5,0 m.

2) parametry ulic, w szczegdlnosci szeroko$¢ jezdni, chodnikéw ipaséw zieleni zgodnie z przepisami
odrebnymi, wg. poszczegdlnych kategorii ulic;

3) realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 13;
4) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a)w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwiazanych zposadowieniem obiektéw
budowlanych, obowigzujg ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

b) tereny znajduja sie w strefie ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej, zatwierdzonym
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych wdniu 17 sierpnia 2017 r. w ktérej obowiazuja
ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami, KDL, ustala sie nakaz realizacji miejsc postojowych dla oséb
posiadajacych karte parkingowa zgodnie z § 12 ust. 4 pkt 5.

3. Dla terendw oznaczonych symbolami KDD, w miare mozliwosci dopuszcza si¢ realizacje miejsc
postojowych dla 0sob posiadajacych karte parkingowa zgodnie z § 12 ust. 4 pkt 5.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 11KR, dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 12KR, ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni drzewiastej wzdtuz
granicy WPN.

6. Dla terenu oznaczonego symbolami KPP, ustala si¢ realizacje schodéw.

7. W zakresie drog rowerowych ustala si¢: zastosowanie nawierzchni twardej, utwardzonej przepuszczalnej
lub nawierzchni rozbieralne;.

8. Dla terenéw oznaczonych symbolami KKK, bedgcego terenem zamknigtym, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji kolejowej;

2) przy projektowaniu i budowie budowli kolejowych nalezy speini¢ w szczegolnosci wymagania okreslone
rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10 wrzesnia 1998 r., w szczegblnosci
przepisy dziatu II ,,Zabudowa i zagospodarowanie obszaru kolejowego” tego rozporzadzenia;

3) dopuszcza sie usytuowania budynkéw, budowli kolejowych o wysokosci do S50m (tj. obiektow
radiokomunikacyjnych, mostéw, wiaduktow czy systemow oswietleniowych do celow ruchu kolejowego
i bezpieczenstwa) i urzadzen przeznaczonych do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz
przewozu 0s6b i rzeczy z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z § 10 niniejszej uchwaty;

4) uwzglednienie zapisow § 5 ust. 7, § 6 ust. 5i ust. 13 oraz § 7 ust. 1 pkt 1.

Rozdzial 15.
Szczegélowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

§ 18. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IE o powierzchni 88 m?, 2IE o powierzchni 25 m?, 3IE
o powierzchni 98 m?, 4IE o powierzchni 240 m?, SIE o powierzchni 7272 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) tereny 1IE - 4IE - pod tereny infrastruktury technicznej trafostacje,
b) teren 5IE - pod Giéwny Punkt Zasilania (GPZ).

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zagospodarowanie obiektami technicznymi itechnologicznymi zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

b) zakazuje sig lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
é/’/)(:‘.‘::édﬁwﬂ"/
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c)w przypadku wymiany dotychczasowej stacji transformatorowej na stacj¢ kontenerowg zajmujaca
mniejsza powierzchni¢ dzialki dopuszcza si¢ wlaczenie niewykorzystanego terenu do przeznaczenia
terenu przyleglego.

3) zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) teren 1IE, 21IE, 4IE znajduja si¢ w strefie ochronnej Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
102 - Wyspa Wolin, na ktérym obowigzuja wymogi wynikajace z ,,Dokumentacji hydrogeologicznej dla
ochrony zbiornika wyspy Wolin”, zgodnie z zapisami § 9 ust. 2,

b)w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych zposadowieniem obiektow
budowlanych, obowigzuja ustalenia zgodnie z zapisami § 9 ust. 4,

¢)tereny 1IE - 4IE znajdujg si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej,
zatwierdzonym przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 17 sierpnia 2017 r. w ktrej
obowigzuja ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10,

d) tereny SIE znajduje si¢ czesciowo (zgodnie z rysunkiem planu) w strefie ochronnej terenu zamknigtego
resortu obrony narodowej, zatwierdzonym przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu
17 sierpnia 2017 r. w ktorej obowiazuja ograniczenia, zgodnie z zapisami § 10.

4) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic, zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL1V.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 19. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosdci dla ustalenia przez
Burmistrza Miedzyzdrojéw jednorazowej oplaty w zwiazku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta wzwigzku zuchwaleniem planu miejscowego
w wysokosci:

1)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustigowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN-U - 20%;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN
- 10%;

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MNS-U - 20%;

4) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MW -
30%;

5) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej lub ustug handlu, oznaczony na rysunku
planu symbolem MW-U-UH - 30%;

6) dla terenéw ustug lub ustug handlu, oznaczony na rysunku planu symbolem U-UH - 30%;

7) dla terendw ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem UT - 30%;

8) dla terenéw ustug lub ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem U-UT - 30%;
9) dla terenéw teren ustug kultury i rozrywki, oznaczony na rysunku planu symbolem UK- 10%;

10)dla terenéw ushig biurowych iadministracji, oznaczony na rysunku planu symbolem UA
- 10%;

11) dla terenéw drogi gléwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG - 0%;
12) dla terenéw drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL - 0%;
13) dla terenéw drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD - 0%;

14) dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR
- 0%;

15) dla terenéw komunikacji pieszej, oznaczony na rysunku planu symbolem KPP - 0%;
16) dla terenéw komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KKK - 0%;
17) 917a terenow elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem IE - 0%;

N
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18) dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP - 0%.

§ 20. Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne, ktére wymagalyby zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miedzyzdrojow.
§ 22. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy Miedzyzdroje.

§ 23. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyzdroje
w rejonie ul. Marii Sklodowskiej-Curie.

Na podstawie Uchwaly Nr XI.V/541/22 z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje wrejonie ul. Marii
Sklodowskiej-Curie, stwierdzajac nienaruszalnosé ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, uchwalonego Uchwata
Nr LXV/782/23 Rady Miejskiej Mi¢dzyzdroje zdnia 28 wrzesnia 2023 r. za zasadne przyjmuje sie
uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mi¢dzyzdroje w rejonie ul.
Marii Sklodowskiej-Curie w zmniejszonych granicach (zgodnych zrysunkiem planu stanowigcym
zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly), obejmujacego obszar o lacznej powierzchni 29,44 ha.

Gtéwnym zadaniem opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest ustalenie
odpowiedniego przeznaczenia terenéw oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw
wraz zich obslugg komunikacyjng i infrastrukturg techniczng, atakze ochrona i zachowaniem waloréw
kulturowych, krajobrazowych i przyrodniczych wschodniej czesci miejscowosci Miedzyzdroje oraz
dostosowanie ustalen planu do kierunk6éw obecnie obowigzujacego studium.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegolnosci przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w celu okreslenia zasad zagospodarowania i zabudowy terenu objetego planem. Nadmienia
si¢ rowniez, ze kilka dni przed Sesjg Rady Miejskiej, na ktérej procedowane jest przyjecie przedmiotowej
uchwaly, zgloszone zostaly przez Radnych Rady Miejskiej oraz mieszkancow postulaty dotyczace zmiany
zakresu opracowania planu, z uwagi na potrzebg zachowania dziatki nr 588 obreb 21 jako terenu otwartego,
niezurbanizowanego.

Uwzgledniajac powyzsze stanowisko, zdecydowano o pomniejszeniu granic opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje w rejonie ul. Marii Sklodowskiej-Curie
poprzez wylgczenie zjego obszaru dziatki nr 588 obreb 21, stanowigcej w projekcie planu teren
elementarny oznaczony symbolem 6UT.

Nalezy wskaza¢ réwniez, ze zgodnie zobowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, przedmiotowy teren przeznaczony jest pod:

- tereny zabudowy mieszkaniowej (M) — jako funkcja podstawowa: jedno- i wielorodzinna zabudowa
mieszkaniowa, z dopuszczeniem funkcji uzupelniajacych takich jak zabudowa zamieszkania zbiorowego,
ushugi, administracyjna obstuga ludnosci, kultura i o$wiata,

- tereny zabudowy ustug turystycznych (UT) — jako funkcja podstawowa: lokalizacja zabudowy
zamieszkania zbiorowego, w tym obiektéw hotelowych i zakwaterowania turystycznego, z dopuszczeniem
funkcji uzupelniajacych obejmujacych zabudowe rekreacji indywidualnej, ustugi zwiazane z wypoczynkiem
i rekreacja, handel, gastronomie oraz ustugi publiczne.

Majac na uwadze powyzsze pomimo wskazanego w studium kierunku zagospodarowania, uznano za
zasadne uwzglednienie aktualnej woli lokalnej spoleczno$ci oraz stanowiska Radnych Rady Miejskiej
1 odstapienie od objecia przedmiotowej dzialki ustaleniami planu miejscowego. Dziatanie to ma na celu
zachowanie obecnego charakteru terenu jako przestrzeni otwartej, co odpowiada oczekiwaniom
mieszkancow oraz sprzyja ochronie tadu przestrzennego i waloréw krajobrazowych tej czesci miasta.

Pomniejszenie granic opracowania planu nie narusza ustalen studium, gdyz dokument ten nie stanowi
aktu prawa miejscowego, a jego ustalenia majg charakter kierunkowy. Tym samym pomniejszenie granic
opracowania planu nie narusza jego ustalen.

Zmniejszenie granic opracowania planu miejscowego uznano za zmiane nieistotna W rozumieniu
przepiséw ustawy zdnia 27marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
niewymagajaca ponowienia czynnosci proceduralnych. Projekt planu w pozostatym zakresie przeszedt petng
procedure planistyczna, co uzasadnia odstapienie od jej ponawiania. W zwiazku Z pOWYZSZym przyjecie
niniejszej uchwaty w nowych granicach z wylaczeniem dziatki 588 obreb 21 jest uzasadnione.

Uzasadnienie  wynikajace  zart. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2+4:
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1.Przy sporzadzenin projektu niniejszego planu uwzgl¢dniono:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistvki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 5, §6, §7, §12 i §14 oraz §15 uchwaly, a w szczegolnosci
w punkcie dot. zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie mialo negatywnego wplywu na lad przestrzenny oraz
istniejacy krajobraz, bowiem w wyniku realizacji ustalef planu nastapi, na tyle na ile jest to mozliwe (teren
jest terenem mocno zurbanizowanym izabudowanym) uporzadkowanie przysziej zabudowy, przy
jednoczesnej ochronie istniejgcego krajobrazu.

Opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w jak najwigkszym stopniu chroni
obiekty zaréwno bedace w rejestrze zabytkéw jak iw ewidencji zabytkéw oraz budynkéw i budowli
nie ujetych w ewidencji, a posiadajacych walory zabytkowe, jednoczesnie chronionych ustaleniami planu.

Teren objety granicami sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obecnie jest
w calosci terenem przeksztalconym antropogenicznie i zabudowanym. Tereny dotychczas niezabudowane
stanowia jedynie niewielkie enklawy obszaru objgtego planem.

Podkre$li¢ nalezy rowniez, ze opracowany miejscowy plan konsekwentnie realizuje przyjeta
i prowadzong przez gming polityke przestrzenna miasta Migdzyzdroje, polegajaca na harmonizacji struktur
przestrzennych i ich powigzan z walorami §rodowiska kulturowego i przyrodniczego, w tym ograniczeniu
wysokosci zabudowy oraz dostosowaniu projektowanej zabudowy do waloréw danego terenu.

Realizacja nowej zabudowy, zgodnej z zapisami niniejszej uchwaty przyczyni si¢ w pewnym stopniu do
uporzadkowania przestrzeni obecnie przeskalowanej przez wydawane dotychczas decyzje o warunkach
zabudowy.

2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntéw rolnvch
i leSnych poprzez ustalenia zawarte w § 6 1 §9 uchwaly.

Teren opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie poza:
-obszarem Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 (Dyrektywa Siedliskowa),
-granicami Wolifiskiego Parku Narodowego i jego otuliny.

Dla obszaru objetego niniejszg uchwata ponadto plan ustala ochrong srodowiska poprzez:

a)realizacje zalozen systemu gospodarki wodno-§ciekowej, dziatajacej w ramach rozwigzan systemowych
gminy, przy jednoczesnym zakazie prowadzenia gospodarki wodno-scickowej mogacej powodowaé
zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych. Wprowadza on réwniez zakaz bezposredniego
odprowadzenia wéd opadowych z powierzchni komunikacyjnych i terenéw utwardzonych bezposrednio do
gruntu;

b)gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system;

c)zaopatrzenie w cieplo, zeliminacja paliw powodujacych przekroczenie dopuszezalnych norm
zZanieczyszczenia powietrza.

Ustala on réwniez zachowanie istniejacej zieleni przyulicznej, w tym zachowanie wartosciowych drzew
i krzewéw oraz wprowadzenie nowej roslinnosci wielopigtrowej, oile nie koliduje to ze wskazanymi
w planie inwestycjami w ramach wyznaczonych linii zabudowy, lub zostanie stwierdzony zly stan
zdrowotny drzewa.

Podkreslié nalezy réwniez, ze projektowany sposob zagospodarowania terenu uwzglednia lokalne cechy
krajobrazu zabudowanego i nie powinien on negatywnie wplywa¢ na walory krajobrazowe miejsca.

Plan ponadto ustala zakaz lokalizacji inwestycji:
-mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

-mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, wtym na zdrowie ludzi, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem przedsigwzieé¢/inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego
planu oraz realizacji sieci infrastruktury technicznej.

Obszar objety planem wyposazony jest rowniez w sie¢ infrastruktury technicznej, ktéra to z biegiem
czasu moze wymagaé modernizacji, rozbudowy, przebudowy lub wymiany.
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Prognoza oddzialywania na $rodowisko wykazala, ze na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nie beda wystepowaly istotne negatywne oddzialywania na réznorodno$é
biologiczna, a realizacja ustalen planu nie bedzie wykraczaé swoim oddzialywaniem poza zasieg lokalny.

Majac na uwadze powyzsze, na przedmiotowym obszarze nie przewiduje sie negatywnych skutkéw
realizacji ustalen planu majacych wplyw na Srodowisko przyrodnicze, ajedynie, na ile to mozliwe
uporzadkowanie i zabezpieczenie przed znacznag ekspansja zabudowy na teremach obecnie mocno juz
zabudowanych.

3. Wymagania ochrony_dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz_débr kultury wspélezesnei
poprzez ustalenia zawarte w § 7 uchwaly.

Na obszarze objetym planem znajduja sie:

obiekty zabytkowe, wpisane do rejestru zabytkéw (objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych,
ktore to opracowany plan w 100% uwzglednia), podlegajace $cistej ochronie konserwatorskiej w zakresie
ochrony formy, bryly, wystroju ikompozycji elewacji historycznego ukladu wnetrz oraz materiatow.
Wszelkie prace budowlane i inwestycje dotyczace obiektu zabytkowego wraz z jego otoczeniem nalezy
prowadzi¢ za pozwoleniem wlasciwego Urzedu Ochrony Zabytkéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi;

2)budynek o walorach zabytkowych ujety w gminnej ewidencji zabytkéw i jednoczesnie chroniony
ustaleniami planu, dla ktérego ochrony plan ustala $ciste wytyczne jego zachowania, przy wspéldziataniu
z wlasciwym Urzedem Ochrony Zabytkéw w zakresie zamierzen inwestycyjnych majacych wplyw na
wyglad obiektéw chronionych ustaleniami planu.

W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzié, ze realizacia i przvijecie opracowanego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje w rejonie ul. Marii Sklodowskiej-Curie
utrzymuje ww. formy ochrony i je jednocze$nie wzmacnia.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych.

Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia. W trakcie sporzadzania procedury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony
z wlasciwymi organami w w/w zakresie.

W zwiazku z zakresem obszarowym i uzupeiajacymi si¢ funkcjami terenu objetego ustaleniami planu
nie przewiduje si¢  problematyki zwigzanej z bezpieczenstwem ludzi imienia w pojeciu  struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Informuje si¢ réwniez, Ze przy opracowaniu przedmiotowego planu wzigto pod uwage wszystkie mozliwe
mankamenty i zaprojektowano go tak, aby jego nastepstwa nie miaty negatywnych skutkéw dla zdrowia
przebywajacych i mieszkajacych tam ludzi.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy teren jest obszarem przeksztalconym antropogenicznie, natomiast nowopowstate obiekty
zgodnie z zapisami rozdziatu 12 niniejszej uchwaty planu powinny posiadaé zespét cech charakteryzujgcych
si¢ whasciwymi proporcjami, aco za tym idzie dobrymi wykofczeniami kazdego z nowopowstatych
obiektow. Ustalone w przedmiotowym planie zasady zagospodarowania i zabudowy nie wplyna w sposéb
znaczacy na dotychczasowe walory ekonomiczne, tji. wykorzystania terenu w ukladzie funkcjonalno-
przestrzennym.

6. Prawo wlasnoSci.

Obszar objgty opracowaniem stanowi wlasnos¢ oséb fizycznych, firm, spétek, wspdlnot i Gminy Miasto
Miedzyzdroje w tym w wieczystym uzytkowaniu, wlasnos¢ Skarbu Panstwa w wieczystym uzytkowaniu
(teren PKP).

Planowane zagospodarowanie terenu, aty samym Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal sporzgdzony z poszanowaniem prawa wlasnosci, o ktérym mowa wart. 211 64
Konstytucji Rzeczypospolitej Polskie;.

Wihasciciele i uzytkownicy terenéw uzyskali mozliwo$é zapoznania sie z:
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)wylozonym po raz pierwszy do publicznego wgladu projektem planu wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko w dniach od 04 czerwca 2024 r. do 25 czerwea 2024 r.,

2) wytozonym po raz drugi do publicznego wgladu projektem planu wraz z prognozg oddzialywania na
Srodowisko od 25 wrze$nia 2024 r. do 17 paZdziernika 2024 r.

3)wylozonym po raz trzeci do publicznego wgladu projektem planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko od 16 pazdziernika 2025 r. do 5 listopada 2025 r.

W zwigzku zpowyzszym nalezy podkreslié, ze ustalenia planu uwzgledniajg istniejagcy stan
zagospodarowania terenu oraz dotychczasowy sposob korzystania znieruchomosci, umozliwiajac ich
racjonalne izgodne zprzeznaczeniem wykorzystanie. Przyjete rozwigzania planistyczne dazg do
zachowania roéwnowagi pomiedzy interesem publicznym ainteresem indywidualnym wiladcicieli
nieruchomosci.

Wprowadzone w planie ograniczenia w sposobie wykonywania prawa wilasnosci wynikaja gléwnie
Z przepiséw powszechnie obowiazujacego prawa, w szczegdlnosci zustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz.1907, poz. 19401z
2025 r. poz. 527, poz. 680, poz. 1668 z 2023 r. poz. 1688, z 2025 r. poz. 1847, z 2026 r. poz. 24), w zwigzku
zart. 66 ust. 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), isa niezbgdne dia realizacji
celéw publicznych, takich jak lad przestrzenny, ochrona rodowiska oraz zapewnienie wiasciwego rozwoju
przestrzennego gminy.

7. Potrzeby obronnoseci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa. W trakcie
procedury planistycznej, projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony z wlasciwymi organami w w/w
zakresie. W zwiazku z zakresem obszarowym, tj. projektowanymi funkcjami przy zachowaniu i mozliwosci
rozbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej przedmiotowego terenu, ustalenia planu nie obejmuja
problematyki obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej.

8. Potrzeby interesu publicznego realizowane zostaly poprzez ustalenia zawarte w § 8 oraz w §11,
§12, §13 i §14 uchwaly

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyzdroje wrejonie ul. Marii
Sklodowskiej-Curie uwzglednia potrzeby interesu publicznego na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130,
poz.1907, poz. 1940 iz 2025r. poz. 527, poz. 680, poz. 1668 22023 r. poz. 1688, z2025r. poz. 1847,
z 2026 1. poz. 24).

Ustalenia planu stuza realizacji celéw publicznych, w szczegélnosci poprzez:

1)zapewnieniu tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju,
2)ochronie srodowiska, przyrody i krajobrazu,
3)ksztattowaniu funkcjonalnej i spdjnej struktury przestrzennej,

4)zapewnieniu odpowiedniej dostepnosci komunikacyjnej oraz rozwoju infrastruktury technicznej
i spofeczne;.

Ww. opracowany miejscowy plan kladzie duzy nacisk na wlasciwe ksztaltowanie terenéw komunikacji
publicznej oraz terenow zieleni urzadzonej, w tym urzadzen rekreacyjnych i sportowych oraz placéw zabaw
dla dzieci.

Majgc powyzsze na uwadze (W tym przeprowadzone trzy wyloZenia projektu planu do publicznego
wgladu), mozna powiedzie¢, ze przedstawiony do uchwalenia plan uwzglednia potrzeby ogétu
mieszkaficow gminy, dazac do poprawy jakosci ich zycia oraz bezpieczenstwa uzytkownikéw przestrzeni.
Natomiast wprowadzone rozwigzania planistyczne zostaly opracowane wtaki sposéb, aby zapewnialy
racjonalne gospodarowanie przestrzenia oraz ograniczenie wjak najwigkszym stopniu konfliktow
przestrzennych.

Podsumowujgc ustalenia planu stanowia wywazenie interesu publicznego i prywatnego, przy czym
przyjete regulacje sa adekwatne do celéw, ktérym stuza, oraz nie wykraczaja poza zakres konieczny dla ich
realizacji.

1d: 0B7CDB55-B142-413A-B0F2-BB5S4DEE4C2A4. Projekt Strona 4



9. Potrzeby  w zakresie rozwoju infrastruktury __ technicznei, w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celéw

zaopatrzenia ludnosci poprzez ustalenia zawarte w § 12 uchwaly.

W zwiazku potozeniem obszaru objetego planem na terenie znajdujgcym si¢ w granicach istniejacej
Jednostki osadniczej, obszar ten jest zabezpieczony w zakresie obstugi w infrastrukture techniczna.
Zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie poprzez istniejacg sie¢ wodociagowa, ktéra gwarantuje pokrycie
pelnego zapotrzebowania. Zakres obszarowy opracowania obejmuje takze sieci komunalne i inne,
utrzymujgc wczesniej ustalone zasady zaopatrzenia, atakze mozliwo$é ich modernizacji, rozbudowy
i wymiany (budowy nowych) sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych,

10.Zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego. w tym przy uzvciu $rodkéw komunikaciji elektronicznej oraz zachowanie jawnos$ci
i przejrzystosci procedur planistveznych

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad niniejszym planem, atakze zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych nastapito poprzez powiadomienie spoteczefistwa o poszczegdlnych
etapach sporzadzania planu, okreslonych wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, p0z.1907, poz. 1940 i z 2025 r. poz. 527,
poz. 680, poz. 1668 22023 r. poz. 1688, z2025T. poz. 1847, z2026r. poz.24), w nawigzaniu do
art. 66 ust. 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r., poz. 1688) oraz w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1112, z pézn.
Zm.), W tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.

Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu, w ustalonym terminie wptyneto 6 wnioskéw od
organéw wg. wlasciwosci, 1 od jednostki organizacyjnej (Spotki GAZ system). Nie wplynal natomiast ani
jeden wniosek od 0s6b fizycznych.

Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu planu, Burmistrz Miasta Migdzyzdroje
zawiadomil po raz pierwszy wdniu 27 maja 2024r. o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje wrejonie ul. Marii
Sktodowskiej-Curie, ktore odbylo si¢ w dniach od 04 czerwca 2024 r. do 25 czerwcea 2024 r. _wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko w strategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko, zapewniajac
tym samym udzial spoteczenstwa w procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym
oddzialywaniem projektowanej inwestycji na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi. Dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu po raz pierwszy odbyla sie¢ w dniu 17 czerweca 2024 r.
w siedzibie Urzedu Miasta Miedzyzdroje, Plac Ratuszowy 10 godz. 15%. Do przedstawionego projektu
plano wniesiono acznie 13 uwag, ktére rozstrzygnigto zgodnie z zalacznikiem Nr 3 do niniejszej Uchwaty.

W wyniku wprowadzonych zmian po raz drugi wdniu 30 sierpnia 2024 r. Burmistrz Miasta
Migdzyzdroje zawiadomil w dniu 17 wrzeénia 2024r. o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje w rejonie ul. Marii
Sklodowskiej-Curie, ktére odbyt sic w dniach od 25 wrze$nia 2024 r. do 17 pazdziernika 2024 r. wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko, zapewniajac
tym samym ponownie udzial spoleczefistwa w procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie sig
z przewidywanym oddziatywaniem projektowanej inwestycji na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.
Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu w dniu 04 pazdziernika 2024 r. ( piatek) o godz. 15.00 w sali Rady
Miejskiej nr 101 w Urzedzie Miejskim w Miedzyzdrojach. Do po raz drugi wylozonego projektu planu do
publicznego wgladu wplyneto lacznie 12 uwag, ktére rozstrzygnigto zgodnie z zalacznikiem Nr 3 do
niniejszej Uchwaly.

W_ wyniku wprowadzonych zmian ponownie uzgodniono projekt planu w niezbednym zakresie
z Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego i ponownie ogloszono w dniu 08.10.2025 r. o kolejnym -
trzecim wylozeniu do publiczneco weladu. ktére odbvio sie w dniach od 16 pazdziernika 2025 r. do

S listopada 2025 r. poprzez:

—zamieszczenie projektu mpzp na stronie internetowe;j:
https://bip.miedzyzdroje.pl/artykul/2025  (zakladka: Ogloszenia, obwieszczenia);

—udostepnienie projektu do wgladu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Migdzyzdrojach, Plac Ratuszowy
1 (pok. Nr 209) 72-500 Migdzyzdroje, w godzinach pracy urzedu.,
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Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi W projekcie planu odbyla si¢ w dniu
27.10 2025 r. (poniedzialek) o godz. 15.40 w sali Rady Miejskiej nr 101 (102) w Urzedzie Miejskim
w Miedzyzdrojach.

Kazdy, kto kwestionowal ustalenia przyjete w projekcie ww. miejscowego planu, czy prognozie
oddzialywania na $rodowisko, mégt réwniez wnosi¢ uwagi do dnia 20 listopada 2025 r.

Nadmienia sie. ze do po raz trzeci wylozonego projektu planu do publicznego wgladu wptynglo facznie
7 uwag w tym wiekszosci wieloaspektowych uwag. ktére rozstrzygnigto zgodnie z zatacznikiem Nr 3 do
niniejszej Uchwaly.

Nad ztozonymi uwagami bardzo wnikliwie pochylil si¢ Burmistrz Migdzyzdrojéw jak iRadni Rady
Miejskiej, dyskutujac o kazdej zuwag osobno. Nadmienia si¢, ze w wyniku posiedzenia polaczonych
Komisji Rozwoju Gospodarczego i Budzetu Spraw Komunalnych i Spolecznych w dniach 17.02.2026 1.
i 19.02.2026 r. Radni Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach chcac wyjsé na przeciw interesom wszystkich stron
(mieszkancow oraz wlhasciciela terenu) przeanalizowali iprzedyskutowali réwniez zlozony sprzeciw
dotyczacy terenu 7MW wazgc zaréwno interes spoleczny jak iinteres prywatny wlasciciela terenu,
wynikiem czego bylo rozstrzygnigcie uwagi zlozonej jako protest spoleczny w sposéb satysfakcjonujacy
obie zainteresowane strony.

Wiasciciel terenu 7MW pisemnie potwierdzit akceptacje stanowiska Radnych Rady Miejskiej, co
wykluczylo konieczno$é ponownego wylozenia.

Podsumowujac:

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono udziat
spoleczenstwa poprzez mozliwoé¢ skladania wnioskow i uwag, trzykrotnego udziatu w dyskusji publicznej
oraz dostepu do dokumentacji planistycznej. Wszelkie niezbedne informacje byly udostgpniane rowniez
w formie elektronicznej, w tym w Biuletynie Informacji Publicznej, co zapewnilo jawnos¢ i przejrzystos¢
procedury oraz szeroki dostgp do informacji.

I1.Ustalajac przeznaczemie terenu lub okreflajac potencjalny spos6b zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1)wazony byt interes publiczny iinteres prywatny. wtym zglaszane w postaci wniosk6w
i uwag. zmierzajace do ochrony istniejacego stanu _zagospodarowania terenu. jak i zmian
w_zakresie jego zagospodarowania poprzez analize stanu wiadania oraz wprowadzenie ustalen zgodnych
z wnioskiem o przystapienie do sporzadzenia planu;

2)wazone byly analizy ekonomiczne. $rodowiskowe ispoleczne poprzez analiz¢ uwarunkowan
i kierunkéw rozwoju wyznaczonych w studium oraz sporzadzenie nastgpujacych opracowan: prognozy

skutkéw finansowych sporzadzenia planu, prognozy oddzialywania na srodowisko w strategicznej ocenie
oddziatywania na §rodowisko.

IIl.Dopuszezajac nowa zabudowg, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

Dksztaltowania _ struktur _ przestrzennych _przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci  uktadu  przestrzennego —  obszar  objety  planem, znajdujacy  si¢
w granicach istniejacej jednostki osadniczej, jest dobrze skomunikowany z pozostalymi miejscowosciami
gminy Migdzyzdroje; realizacja ustalen planu nie spowoduje rozprzestrzeniania si¢ nowej zabudowy poza
granice obecnej struktury, a co za tym idzie koniecznosci budowy nowej infrastruktury komunikacyjnej;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publiczneso transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — Gmina

Miedzyzdroje, jak i obszar objety planem obstugiwane jest komunikacjg publiczng (autobusowa);

3)zapewnianie  rozwiazan __przestrzennych,  ulatwiajacych  przemieszczanie  si¢  pieszych
i rowerzystéw — w ustaleniach planu uwzgledniono potrzeby pieszych i rowerzystow;

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w petni wyksztalcone] zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej. w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1

ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166. poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17. poz. 141). w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejacej
zabudowy — obszar objety planem potozony jest w granicach istniejgcej struktury osadniczej i nie prowadzi
do rozprzestrzeniania si¢ nowej zabudowy poza jej granice w sposob niekontrolowany. Giéwng zmiang
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w zakresie lokalnym bedzie zahamowanie powstawania nowej nie do korica kontrolowanej zabudowy, na
podstawie wydawanych dotychczas warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu. Projektowana
zabudowa w przedmiotowej Uchwale nie wykroczy poza istniejaca strukture osadnicza.

IV.Uzasadnienie wynikajgce z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zgodno$¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Miasto Miedzyzdroje posiada analize z2016r. dotyczaca oceny aktualnosci studium i plandéw
miejscowych, o ktérej mowa w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130, poz.1907, poz.1940iz 2025r. poz. 527, poz. 680,
poz. 1668 z 2023 r. poz. 1688, z2025 r. poz. 1847, 22026 r. poz. 24), na podstawie ktérej Rada Miejska
w Miedzyzdrojach podjeta Uchwate Nr XXI11/218/16 zdnia 16 czerwca 2016 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Migdzyzdroje. Natomiast zatacznikiem Nr 1 byla analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Miedzyzdroje.

Ww. ocena uznala za aktualne obowiazujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, przy
uwzglednieniu niezbednych potrzeb ich zmian idostosowaniu w zakresie wynikajgcym z przepiséw
odrebnych iustalen zaktualizowanego Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyzdroje. Przedmiotowa ocena wskazala réwniez na koniecznosé wykonania
planéw miejscowych na terenach nie objetvch dotvchezas miejscowymi planami, zaréwno na terenach
miejskich jak i wiejskich.

Zaktualizowane studium zostalo przyjete Uchwala LXV/782/23 Rady Miejskiej Migdzyzdroje z dnia
28 wrzesnia 2023 r. wsprawie Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzyzdroje. Przedmiotowy teren potozony jest na terenach oznaczonych w studium jako: Strefa V
stanowiaca "Obszar planistyczny obejmujqcy wschodniq cze$é miasta.  Wyksztalcona  struktura
Sfunkcjonalno-przestrzenna (...)",

"Sq to tereny w przewazajqcej czeSci zabudowane, o funkcji mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej
z ustugami  towarzyszqcymi  funkcji  mieszkaniowej.  Funkcji  mieszkaniowej — towarzyszq  ustugi
zakwaterowania, (...) wypoczynku, (...), kultu religiinego (koscidl), (...) tereny kolei wraz z dworcem PKP,
tereny infrastruktury technicznej, (...)".

Kierunki zagospodarowania przestrzennego iplanowane dzialania inwestycyjne wskazane
w studium, to:

"Gléwne cele zagospodarowania strefy to zapewnienie wysokiej jakosci Zycia w miescie jego stalym
mieszkancom (...)".

Zasady izalecenia shuzgce realizacji celéw zagospodarowania przestrzennego iochrony tadu
przestrzennego:

Drealizacja zagospodarowania przesirzennego na podstawie ustalen planu miejscowego:

preferencia dla funkcji _mieszkaniowej jako docelowej, podstawowej funkcji tej czeSci miasta —
rozbudowa, przebudowa. nadbudowa i budowa nowych budynkéw w nawiqzaniu do skali i kompozyciji
urbanistvcznej wvksztatconej struktury zabudowy istniejacei w ramach ustalonej na rysunku studium
struktury funkcjonalnej — przeznaczenia terenow,

3)dopuszcza si¢ _ustugi zwigzane z wypoczynkiem. rekreacja izakwaterowaniem. w tym na bazie
istniejgcyveh obiektow i terendw:

A)dopuszcza sie przeksztalcenie terenéw potozonych na potudnie od linii kolejowej w kierunku funkcji
mieszkalnej i ustugowej;

5

6)(...)

7w odniesieniu do podobszaru ochronnego B zbiornika GZWP nr 102 obowigzujq przepisy odrebne;
w zagospodarowaniu terenu nalezy unikaé rozwigzan ingerujqcych w warstwy zabezpieczajgce wody
podziemne, w szczegdlnosci  nalezy wylgezyé  mozliwosé  lokalizacji  oczyszczalni przydomowych
i wykonywania otwordw wiertniczych w celu wykorzystania ciepta Ziemi;

8)ograniczenie ruchu samochodowego, preferencja modelu uspokojonego ruchu, ograniczenie
dostepnosci ulic dla samochodéw cigzarowych i autobuséw wylgcznie do ulic ukladuy podstawowego.
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Przy wskazaniu, ze "Ponizsze wytyczne nie odnoszq si¢ do (...) sytuacji, w ktdrych nie mogq by¢ one
zrealizowane ze wzgledu na uwarunkowania lokalne. Odnoszq si¢ przede wszystkim do nowego
budownictwa i zagospodarowania nowych terenéw inwestycyjuych lub zmiany sposobu uiytkowania
terendw juz zainwestowanych."

Majac na uwadze powyzsze oraz wyrys ze studium obejmujacy teren objety planem (patrz zatgcznik
Nr2do przedmiotowej Uchwaly), stwierdzié nalezy, ze wytyczne studium wskazuja na nastepujace
ksztaltowanie poszczegdlnych struktur funkcjonalno — przestrzennych, tj. wskazuje na kierunki
zagospodarowania poszczegélnych obszaréw pod:

MTereny zabudowy mieszkaniowej na obszarze miasta

UT Tereny zabudowy ustug turystycznych na obszarze miasta

U Tereny zabudowy ustugowe;j

UA Tereny ushig administracji

RLU Treny administracji le$nej

r Tereny zieleni parkowej

TK Tereny kolejowe (wraz z funkcjami i ustugami towarzyszacymi obstudze transportu)
EE Tereny lokalizacji infrastruktury elektroenergetycznej

Planowana forma zagospodarowania terenu jest wiec niesprzeczna z obecnie obowigzujgcym studium.

V. Uzasadnienie wynikajace =z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z § 10 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2021r.
poz. 2404) waznym czynnikiem decydujacym o przyjeciu rozwiazan projektu planu, zwigzanym z walorami
ekonomicznymi przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etapow
sporzadzania planu miejscowego iwykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognoza
oddziatywania na s$rodowisko, zuwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego, a polega na okresleniu wartosci ekonomicznej skutkéw uchwalenia
planu iich wplywu na budzet gminy w zakresie jej wydatkéw i dochodéw. Rozwigzania planistyczne
przedstawia sie w prognozie w postaci przyblizonych kosztéw realizacji i osiagnigcia prawdopodobnych
zyskow.

Przedmiotowy plan sporzadzany jest giéwnie na gruntach osob fizycznych, firm oraz Gminy
Miedzyzdroje, a takze Spotki Skarbu Panstwa, bedacych w wieczystym uzytkowaniu.

W planie utrzymuje si¢ istniejace ciagi drég publicznych, wzwigzku z tym realizacja ustalen planu
nie niesie w duzym zakresie ze sobg koniecznoéci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

W przedtozonym do uchwalenia miejscowym planie zagospodarowania przesirzennego miasta
Miedzyzdroje w rejonie ul. Marii Sklodowskiej-Curie projektowane jako nowe drogi sa wytacznie drogi
wewnetrzne, ktérych budowa nie powinna obcigza¢ budzetu gminy Migdzyzdroje.

Realizacja ustalen planu moze réwniez przynies¢ wieloletni dochéd w postaci podatku od nieruchomosci,
tj. gruntéw ibudynkéw (ich wysokos¢ uzalezniona od funkcji), realizowanych wramach planowanej
inwestycji. Jednakze biorac pod uwage, iz wprowadzone ustalenia planu, polegaja na odpowiednim
ksztaltowaniu zasad zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru istniejacej zabudowy, to
wprowadzone zmiany zagospodarowania beda mialy nieznaczny wptyw na finanse ibudzet gminy
Miedzyzdroje.
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Zalgcznik nr 4 do uchwaly nr ...................

Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527, poz. 680, poz. 1668, poz. 1847,
Dz U. z2026r. poz. 24), wzwigzku zart. 66 ust. 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r., poz. 1688,
Dz. U. z2024 1. poz. 1824, Dz. U. z 2025 1. poz. 527, poz. 1543, poz. 1668), Rada Miejska w Migdzyzdrojach
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyzdroje
wrejonie ul. Marii Sktodowskiej-Curie przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

§] modermnizacji, przebudowy i rozbudowy drog publicznych,

2) modernizacji i rozbudowy systemu zaopatrzenia w wodg,

3) modernizacji i rozbudowy systemu odprowadzenia $ciekéw sanitarnych,

4) modernizacji i rozbudowy systemu odprowadzania wéd opadowych i roztopowych,
5) rozbudowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz,

6) modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw zaopatrzenia w cieplo,

7 modernizacji i rozbudowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczna,

8) modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji,

9) gospodarki odpadami.

§ 2. 1. Sposéb realizacji, zapisanych w §1 niniejszego zalacznika, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, to:

1 realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt. 1, ktéra zostanie przeprowadzona w oparciu
o obowigzujace przepisy ustawy o drogach publicznych oraz ustawy prawo zamoéwien publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt2-9, ktéra zostanie przeprowadzona w oparciu
o obowiazujace przepisy w tym m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zamoéwien publicznych,
ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i prawie ochrony srodowiska, ustawy
prawo energetyczne, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu sciekow.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki, oile nie nastgpi naruszenie
ustalen planu.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedza¢ ewentualng przebudowg i/lub
modernizacje drég publicznych.

§ 3. 1. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zalaczniku inwestyciji.

2. Limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne beda ujete kazdorazowo
w budzecie gminy na kazdy kolejny rok.

§ 4. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych zasady finansowania, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w §1, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, mogg
pochodzi¢ z:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwala budzetowa;
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2) z dotacji unijnych;
3) z kredytow i pozyczek;
4) z obligacji komunalnych;

5) z udziatu inwestoréw zewnetrznych, na podstawie odrebnych umoéw i porozumien.
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Zatgcznik nr 5 do uchwaly nr ...

Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, Dz. U. z 2025 .
poz. 527, poz. 680, poz. 1668, poz. 1847, Dz. U. z 2026 r. poz. 24), w zwiazku z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z2023 ., poz. 1688, Dz. U. 22024 r. poz. 1824, Dz U. z2025r. poz. 527, poz. 1543,
poz. 1668), ujawnione zostang po kliknigciu w ikong oraz dostepne sg pod adresem:

https://bip.miedzyzdroje.pl/artykul/mpzp-2-24-sklodowska
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