Protokol nr 26/25 ze wspolnego posiedzenia Komisji:
1) Rozwoju Gospodarczego i Budzetu
2) Spraw Komunalnych i Spolecznych
w dniu 4.12.2025 r., godz. 10.00- 17.00
miejsce obrad: Urzad Miejski w Miedzyzdrojach
Sala Obrad Rady Miejskiej, pok. 101-102

1. Otwarcie polaczonego posiedzenia komisji i stwierdzenie quorum.

Posiedzenie Komisji poprowadzita Przewodniczaca Komisji Rozwoju Gospodarczego i Budzetu Dorota
Klucha, ktéra na podstawie listy obecno$ci stwierdzita quorum i otworzyta posiedzenie. Stan KRGiB-
5 radnych, nieobecni radni Tristan Belter i Pawet Woszczyk. Stan KSKiS- 6 radnych, nieobecny radny
Blazej Karasiewicz. Lista radnych i zaproszonych gosci stanowi zat. nr 1 i 2 do protokotu.

2. Whnioski Radnych do porzadku posiedzenia.
Do porzadku posiedzenia nie wniesiono uwag. Porzadek stanowi zat. nr 3 do protokotu.
3. Wnhnioski i uwagi radnych do protokoléw z dnia 18.11.2025 r. i 27.11.2025 r.
Do protokotoéw nie wniesiono uwag.

4. Informacja o stanie finansowym Spoélki Zielone Miedzyzdroje sp. z 0.0. i 0 biezacym
funkcjonowaniu.

W posiedzeniu uczestniczyla Prezes Spotki Zielone Miedzyzdroje Dorota Konkolewska, ktora
poinformowata, ze rok 2024 zamkngliSmy stratg ponad 6 mln zt. Czg¢$¢ ushug, takich jak utrzymanie
czystosci, zielen czy stadion, gmina powierzyta spotce bez pokrywania kosztéw biezacymi sSrodkami —
realizowane bylto to poprzez dokapitalizowanie. Oznacza to, ze $rodki te nie trafiajg na biezaca
dzialalno$¢, lecz na kapitat. Konieczne bylo takze utworzenie rezerwy, ktora zwigkszyta strate. Mozna
wigc przyjac, ze wysoko$¢ dokapitalizowania odpowiada wysokosci straty. Od momentu objecia przeze
mnie stanowiska przejeliSmy kilka dodatkowych zadan: zimowe utrzymanie drog, utrzymanie czystosci
i zieleni, obsluge toalet oraz stadionu. Prowadzimy réwniez dziatalno$¢ inwestycyjna — budowe farmy
fotowoltaicznej, na ktérg mamy juz pozwolenie na budowe. Realizujemy takze projekt dwoch przytaczy
ze ZWiK, z terminem wykonania do 3 lat. Postep zalezy m.in. od porozumienia z firmg Enea. W zakresie
pozostatych inwestycji pozostaje kwestia wymiany drogi do kaplicy, utwardzenia terenu na nowym
cmentarzu oraz budowy kolumbarium. Mamy jednak problem z dokumentacjg, poniewaz pozwolenie
na budowe wydano wiele lat temu i konieczne jest odtworzenie m.in. dziennika budowy — bez tego nie
mozemy rozpoczaé prac.

Spoétka otrzymala aportem majatek, ale bez wyposazenia, co wplywa na brak rentownosci
i utrudnia ubieganie si¢ o dofinansowania. Dodatkowo naprawiamy sprzet we wlasnym zakresie albo
korzystamy z wypozyczen. Jesli otrzymamy wigkszos¢ majatku, o ktéry wnioskowalismy, zaczniemy
spetnia¢ wymogi umozliwiajace czesciowe samofinansowanie niektorych zadan, w tym zakup sprzetu
na raty lub leasing. Na przyszly rok zatozyliSmy podobny poziom dziatalnosci. Umowy powierzenia
polegaja na pokryciu kosztow bezposrednich, cz¢sciowo posrednich oraz uwzgledniaja zysk. Gtéwnym
kosztem pozostaja wynagrodzenia pracownikow. W 2026 roku planujemy realizacje projektow, m.in.
,Ekologia — wspoélna sprawa”, skierowanego do szkot. W jego ramach prowadzimy m.in. nasadzenia
kwiatéw. Podpiszemy rowniez umowe na uporzadkowanie cmentarza ,,po hiszpance” w Lubinie, na
ktoére mamy dofinansowanie. Wspodlnie z WPN i konserwatorem zabytkow bedziemy porzadkowac ten
teren, w tym przeprowadzimy nasadzenia zieleni i uporzagdkujemy nagrobki. Jest takze zainteresowanie
ze strony niemieckiej udziatem w projekcie Interreg — dziatania migkkie, m.in. zajecia z dzieémi, czy
nauka jezyka niemieckiego. Trzeci projekt jest niepewny ze wzgledu na wady i trudnosci techniczne.

Radna Ewa Trott zawnioskowala o wyznaczenie miejsca na skladowanie choinek
doniczkowych, ktore po $wigtach bedzie mozna ponownie nasadzi¢. Bedac przy glosie radna zapytata,



czy mamy juz dokladne plany zwigzane z kolumbarium. Wracajac do tematu ostatniego naglego
oblodzenia i opadow $niegu radna prosi o podejmowanie szybszych reakcji

Zdaniem Pani Prezes przyjgcie tych drzewek moze by¢ trudne, poniewaz czesto korzenie sg przycicte,
ale samo zadanie jest mozliwe do realizacji. Burmistrz dodat, wykonamy dokumentacj¢ fotograficzng
drzewek oddawanych przez mieszkancow i ocenimy, czy kontynuowac akcje. W temacie kolumbarium,
po uzyskaniu kompletnej dokumentacji bedziemy mogli przedstawi¢ projekt. Kolumbarium nie begdzie
jedna duza $ciana, lecz kilkoma mniejszymi.

W temacie cmentarza radna Klucha zwroécila si¢ z prosba o czgstsze koszenie trawy w nowej
czgsSci na obrzezach.

Radny Cieslikiewicz w nawigzaniu do akcji zima powiedzial, ze wyjazd o 7:45 byt zbyt p6zno.

Pani Prezes powiedziata, ze mamy dwie osoby zajmujace si¢ sytuacja pogoda. Koordynator ds.
zimy dziata na podstawie meldunkéw koordynatora pogodowego, ktéry monitoruje warunki w nocy.
0 4:00 byta informacja o braku oblodzenia. Sytuacja zmienita si¢ okoto 6:00 rano. Zgodnie z przepisami
czas reakcji powinien nastgpi¢ do dwoch godzi po ustgpieniu opadow. My zadzialaliSmy znacznie
szybciej.

Skoro Pani Prezes twierdzi, ze reakcja byla szybko, to dlaczego przy SP2 pracownicy spotki
pojawili si¢ dopiero przed 8:00?

Pani Konkolewska wyjasnita, ze jest to zwigzane z harmonogramem ods$niezania ulic. Szkota w
Wapnicy znajduje si¢ 3 strefie. Ale przygotowujemy aneks, dzigki ktoremu SP2 w Wapnicy znajdzie
si¢ wyzej w kolejnosci. Na prosbe radnej Natkanskiej przedstawiono nowy harmonogram od$niezania
ulic.

Dla radnego Mazura zaskakujacym jest to, ze harmonogram zmieniono dopiero teraz, mimo
wczesniejszych wnioskow.

Mozemy wprowadzi¢ dodatkowy dyzur przy niepewnej pogodzie, ale wymaga to dodatkowych
srodkéw finansowych- powiedziat Burmistrz. Zmienimy tez metod¢ od$niezania z soli na chlorek
magnezu. Jest to drozszy sposob, ale skuteczniejszy.

Na pytanie Pan Henryka Nogali, czy uczniowie szkot opiekujg si¢ lapidariami na cmentarzach
Pani Prezes nie potrafi tego okresli¢, poniewaz pracownicy spotki regularnie je sprzataja, zapewniajac
jednoczesnie kwiaty oraz znicze. To nasze zadanie administracyjne i dbamy o nie. Na pytanie radnego
Czmocha o przygotowanie sprzetu na przyszty sezon Pani Prezes wyjasnita, ze sprzet dzierzawiony od
gminy jest u nas i jest on sprawny — mowimy tu m.in. o zamiatarkach i §mieciarkach. Radny zadat to
pytanie, poniewaz byly sygnaly od pracownikéw o niesprawnym sprzecie.

Sprzet ulega awariom 1 jest naprawiany, czgsto przez naszych pracownikow- wyjasnita Pani
Konkolewska. Na pytanie radnego Osinskiego, jaka kwote przeznaczono na cmentarz Pani Prezes
powiedziata, ze sg to $rodki w wysokosci ok. 700 tys. z wktadem wiasnym 15% ?

Radna Katarzyna Natkanska zapytata, dlaczego w administracji sa umowy dzierzawy, a na stadionie
umowa uzyczenia?

Jest to zwiazane z tym, ze na stadionie nie placimy czynszu, ponosimy jedynie koszty
eksploatacji- wyjasnila Pani Prezes. Na pytanie Pana Czmocha o przychody PSZOK wyjasniono, ze
przychody na 2026 r. to 380 tys. zi. Na ten rok ich nie ma, poniewaz PSZOK zostal nam powierzony
dopiero teraz. OtrzymaliSmy umowe powierzenia. Jesli chodzi o wynagrodzenia bezosobowe dotycza
umow zlecenia.

5. Informacja o sporzgadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W posiedzeniu Komisji uczestniczyli przedstawiciele spotki z o.0. Trofana. Przedstawiono
proponowane zmiany w planie miejscowym, ktore sg ostatnim etapem inwestycji. Wskazano m.in. na
budowe ogrodéw zimowych i budowe parkingu.

Radny Konrad Czmoch zwrécit uwage, ze 16 metrowy obiekt jest zbyt duzy, a radna Ewa Trott
zauwazyla, ze sytuacja, w ktorej obiekt funkcjonuje bez parkingu, jest nietypowa. W nawigzaniu do
parkingéw radna Czyz zapytala, dlaczego inwestor nie zabezpieczyt swoich interesow w postaci miejsc
parkingowych przy pierwszej rozbudowie obiektu.

Inwestor wyjasnit, ze parkingi miaty by¢ realizowane w I1I etapie inwestycji.

Burmistrz powiedzial, ze w nowym planie parkingi nie zostaly uwzglednione, a sam obiekt
budowany byt opracowany na wzorcach wczesniejszych planow.
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Radna Czyz podkreslita, ze posesja jest zabudowana do maksimum.

Radny Mazur zasugerowal przygotowanie spojnego wniosku, ktéry bedzie zgodny
z wezesniejszymi dokumentami. Chcemy pozna¢ koncepcje, do ktorej mozna si¢ odnie$¢. Koniecznym
jest wiec przedstawienie konkretnego wniosku wraz z wizualizacja- dopowiedziata Pani Klucha.

Burmistrz przypomnial, ze od 2023 r. rozpoczeta si¢ procedura zmiany planu i od tego czasu
sktadane sa wnioski o zagospodarowanie terenu przy ul. Zdrojowej. Obszar ten przeznaczony jest pod
ustugi turystyczne, a nie parkingowe i nie przewiduje kondygnacji podziemnych. Obecnie jesteSmy na
etapie przyjecia planu, wigc ciezko cokolwiek zmienia¢ bez cofnigcia procedury.

Radny Konrad Czmoch zauwazyl sprzeczno$¢ miedzy wcze$niejszymi wnioskami, a obecna
koncepcja. Obecna dyskusja dotyczy garazy, czy apartamentéw? Dla radnego proponowana wysokos¢
nowego obiektu 16 metroéw to zbyt duzo.

Weczeéniejszy wniosek byl jasno sprecyzowany- przypomniata Pani Czyz. Zgoda dotyczyta
zabudowy ogrédka, nie za$ rozbudowy obiektu, dlatego Rada zawnioskowala do Burmistrza
o nieuwzglednianie tego w planie. Burmistrz z kolei zauwazyl, ze brak parkingu przy budowie ustug
turystycznych moze prowadzi¢ do problemu niezbilansowania potrzeb inwestora.

Inwestor powiedzial, ze parking jest szalenie wazny przy tej inwestycji. Od poczatku
zaktadaliSmy jego budowg w ostatnim etapie. Obecnie, aby zabezpieczy¢ miejsca postojowe
wspotpracujemy z innymi parkingami.

Burmistrz przypomniatl, ze w ostatnim wniosku nie bylo wzmianki o parkingu. Wskazano
przesunigcie linii zabudowy oraz budowe nowego obiektu do 16 m wysokosci.

Radny Mazur ponownie podkreslit, ze dla radnych wazny jest konsekwentny wniosek, do
ktoérego mozna si¢ odnie$¢ i zajac stanowisko. Radna Klucha zgadza si¢ z ta wypowiedzia. Prosimy
o ztozenie konkretnego wniosku z wizualizacja.

W zwiazku z obecnosciag projektantow planu zagospodarowania przestrzennego M-1 Pani Anny
i Macieja Siekierskich radni przystgpili do oméwienia zmian.

Glownym pytaniem, na ktére chcemy zna¢ odpowiedz, jest to, czy chcemy dopusci¢ inne
funkcje, czy zostaje jak jest. Pamigtajmy, ze ta dziatka jest prywatna i musimy si¢ liczy¢ z tym, ze jak
pogorszymy parametry to bedziemy placi¢ odszkodowanie- przypomniat Burmistrz. Na pytanie radne;j
Czyz, czy sa rozmowy z wlascicielem tego terenu o zmianie funkcji Burmistrz powiedzial, ze nie bedzie
rozmawia¢ z inwestorem nie znajac wczesniej stanowiska radnych. Dlatego pytanie w jakiej formule
zostawiamy plan, a w ktérym kierunku go zmieniamy?

Zdaniem radnej Kluchy powinni$émy okresli¢ wysokos¢ oraz wskaza¢ funkcje.

Radni przyjeli zmiane studium z parametrami, ktore plan honorowat i byla na to zgoda
wlascicieli tych terendéw. Mozna wigc przyjac stwierdzenie, ze plan jest wyposrodkowaniem tego
wszystkiego- powiedziata Pani Siekierska. Mieszkaniowka jednorodzinna pozostaje zatem bez zmian.
Chodzi tylko o teren sasiadujacy. Zmiany bgda wigzaly sie z ponowieniem procedury i wylozeniem
planu. Caly analizowany teren ma ponad 7 tys. m2 Maksymalna zabudowa jest do 5 400 m. na tej
powierzchni mozna wybudowac¢ ok. 280 lokali. W ogélnym rozrachunku proponowane zmiany
powoduja, ze inwestor zyskuje na nich korzys¢, poniewaz dostaje wiecej metréw przy wysokosci 12,5m.
40% zabudowy UT i 30% zabudowy parkingowe;.

Radna Czyz przypomniata, Ze miejsca parkingowe i tak muszg by¢ zapewnione przy budowie
obiektu. Ile

Projektant zgadza si¢ z radng. Miejsca postojowej musza by¢ zapewnione, natomiast méwimy
tu o miejscach ogdlnodostepnych. Dlatego wedtug nowego planu mamy ushugi turystyki i parking.

Radny Stanistaw Chabinka jest za zmiang funkcji na funkcje ustugowa. Nie bedzie 400
mieszkan, bedg za to ushugi, ktére zarowno dla nas jak i inwestora beda korzystane. Dodatkowo od
strony ekonomicznej propozycje spetniajg oczekiwania.

Mamy obawe, ze inwestor zrealizuje UT, ale parking nie bedzie ogdélnodostepny i tego nie
mozemy wykluczy¢. Pytanie, czy dopuszczamy parkingi i zwigkszamy wysokos¢- powiedziata Pani
Czyz.

Na pytanie radnego Chabinki, czy mozna wpisa¢ pewne obostrzenia do planu Burmistrz za
potwierdzeniem projektantow powiedzial, Ze mozna wprowadzi¢ =zapis, ze na parkingu
ogblnodostgpnym nie mozna bilansowac miejsc postojowych.
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Wedtug wyliczen radnego Mazura, dziatka o pow. 7 tys. m2, z czego 20% powierzchni to funkcja
parkingowa daje 2 tys., co daje ok 70 miejsc postojowych w jednej kondygnacji. Wiec jesli sobie
zwizualizujemy wysoko$¢ do obecnej zabudowy wokot to nie jest to duzo. Najwazniejsze, ze w planie
mozna ujac, ze parking bedzie ogdlnodostepny.

Pan Siekierski podatl obecne parametry: 12,5 m wysoko$¢ i parking ogdlnodostepny, 30%
zabudowy ushlug turystycznych. 70% powierzchni zabudowy. 40% funkcji ustug turystyki i minimum
20% na parking. UKOK to jeden teren elementarny z 70% powierzchni zabudowy i udziat dwoch
funkcji, ktora rozktada si¢ do minimum 40% funkcji ustugowej i minimum 20% na parking.

W toku dyskusji ustalono nastepujqce parametry

30% zieleni

10% powierzchni przepustowej

Maksymalna 60% zabudowy

Minimum 40% funkcji turystycznej czyli 40% do 80%

Minimum 20% funkcji parkingowej czyli 20% do 60%.

Parking ogolnodostepny do 12,5 m wysokosé i ustugi turystyczne.
Wskazanie dodatkowego wjazdu na teren U-KOG od ul. Komunalnej

Za akceptacja powyzszych parametréow byli wszyscy radni obecni na posiedzeniu.

Radny Tristan Belter, obecny zdalnie na posiedzeniu w formie goscia nie zgadza si¢ a budowe
parkingu w takiej wysokosci.

W posiedzeniu Komisji uczestniczyt projektant planu Promenada Centrum III Pan Tomasz Furmanczyk.
Radna Iwona Czyz przypomniata, ze nie mamy w planie ujetej Trofany, ktorg prosiliSmy wykreslic.
I byt to wniosek najdalej idacy- dodal Pan Jarostaw Mazur. Zostato to wylaczone, poniewaz nie
zgadzaliSmy si¢ z taka zabudowa, a chcieli$my i§¢ dalej z planem. Sprzeciw inwestora dotyczy zupelnie
czegos$ innego. Pamigtajmy, ze konserwator nie zgodzi si¢ na podziemne garaze. Natomiast gdyby
inwestor zgodzit si¢ na mniejsza zabudowe w podobna w stylu obecnych nieruchomosci, radni nie mieli
by az takich watpliwosci.

Pan Furmanczyk przypomnial, ze uwaga inwestora dotyczyta zabudowy od frontu na ogrody
zimowe. Je$li chcemy wyeliminowac¢ i zmieni¢ plan to znowu trzeba cofnagé si¢ do ponownego
wylozenia. Wigc z uwagi na zaawansowane prace projektowe wylaczamy to wszystko albo pozwalamy
na zabudowe od frontu. W gestii samego inwestora jest przedstawienie jednolitej linii tego pisma. Pani
Przygodzka dodata, ze wniosek, ktory otrzymali radni wptynat poza procedura planistyczng. Wiec
uznajac go, cofamy si¢ ze wszystkim do poczatku procedury.

Czyli jesli zgodzimy si¢ na tarasy zimowe to i tak musi by¢ nowe wytozenie- zapytata Pani
Klucha.

Wszystkie uwagi, ktore byly zgloszone oraz wnioski glosowane przez radnych zostaty
uwzglednione.

Daleko idacym wnioskiem byty te ogrodki zimowe, o ktorych rozmawiano jeszcze
w poprzedniej kadencji i na to poprzednia Rada wyrazita zgode. Nie wyrazaliSmy natomiast zgody na
ta dodatkowa zabudowe. Mozemy utrzymac zmiane dotyczaca ogrodéw zimowych.

Po uzyskaniu wytycznych od radnych zostat przygotowany nowy projekt — przypomniata Pani
Andzelika Przygodzka. Projektant chce wiedzie¢ w jakim kierunku to zmierza, czy znowu zmieniamy
plan, czy go przeredagowujemy, czy przyjmujemy w tej formie? Te informacje sa rowniez potrzebne,
aby zaplanowa¢ koszty. Na pytanie radnej Kluchy, czy jest mozliwo$¢ wprowadzenia planu
punktowego dla tej dziatki Pani Przygodzka powiedziata, ze w kazdej chwili inwestor moze si¢ zwroci¢
o zmiang planu na jego terenie.

Whiosek:

Pozostawienie terenu 3UT w granicach opracowania planu. Usuniecie nieprzekraczalnej linii
zabudowy w pierzei ulicy Zdrojowej. Pozostawienie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla istniejgcego
budynku oraz linii zabudowy dla kondygnacji parteru przylegajgcej do istniejgcego budynku.
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Skorygowanie wskainika udzialu powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy. Za
przyjeciem wniosku komisje glosowaly:

KRGiB — 4 radnych za, 1 osoba wstrzymata si¢ od glosu.

KSKiS — 2 radnych za, 4 osoby wstrzymaly sie od glosu.

Pan Furmanczyk omowit jeszcze raz wszystkie pozostale uwagi. Funkcja na terenie oceanarium nie
jest rozszerzona. Dopuszczamy tylko lokalizacje parkingu. Nie ma natomiast doprecyzowanego
tematu czy bedzie to parking nadziemny, czy podziemny.

Burmistrz poprosit o zajecie stanowiska dotyczacego planu Promenada Centrum 3.
Za przyjeciem planu po zmianach i 7 powyiszym wnioskiem komisje glosowaly:
KRGiB- 5 radnych za przyjeciem.

KSKiS- 4 radnych za, 2 radnych wstrzymalo sie od glosu..

6. Rozpatrywanie i opiniowanie spraw przekazywanych przez Rade, komisje,
Przewodniczacego Rady i czlonkéw komisji.

1) Przewodniczaca Rady poinformowala, ze dostaliémy pismo od MTBS wraz z dokumentacja,
ktora jest do wgladu w biurze rady.
2) Zintegrowany plan inwestycyjny dla czesci obszaru miasta Miedzyzdroje w rejonie ulic:
Niepodleglosci, Gryfa Pomorskiego. Nowomys$liwska, Komunalna.
Pani Przygodzka omoéwita zaproponowane przez inwestora zmiany:
a) Dostosowano wysokos¢ zabudowy do studium.
b) Wskazano dopuszczenie mozliwosci bilansowania powierzchni biologicznie czynnej na
innych powierzchniach np. w postaci zieleni wertykalne;.
c) Wskazano, jako inwestycje uzupeiniajagca wykonanie drogi w obrebie dziatki 568/29,
zamiast wybudowania placu miejskiego.
d) Wskazano zmiang funkcji na mieszkaniowke.
e) Zbilansowanie z istniejagcymi juz miejscami parkingowymi poza tym terenem
elementarnym.
Procedura jest nastgpujaca. W ciagu 3 dni od ztozenia planu integracyjnego organ wykonawczy
przedktada go Radzie Miejskiej, o ile spelnia wszystkie wymogi,. Jesli nie to jest wezwany do ich
uzupelnienia. Nastepnie Rada wyraza zgode na przystapienie do procedury, badz tej zgody nie daje.
Jednakze w kazdej chwili gmina moze przerwaé procedurg. Jesli Rada wyrazi zgodg to wyznacza
negocjatora, ktéry moze procedowac ew. Rada nie ma okre§lonego czasu na zajecie stanowiska.
3) Sprzeciw wobec zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 570/5
1571/2 przy ul. Kolejowe;.
4) Petycja/sprzeciw przeciwko rozbudowie i nadbudowie obiektu Oceanarium.
5) Pismo w sprawie braku przydzial lokalu przez MTBS.

7. Rozpatrywanie wnioskow mieszkancéw przedkladanych przez nich osobiscie lub za
posrednictwem radnego.
8. Zakonczenie posiedzenia komisji Rady Miejskiej.

Prowadzaca obrady w zwiazku z wyczerpaniem porzadku posiedzenia zamkneta Komisje, godz.17.00.

Protokétowata:
Sylwia Jakubowska Przewodniczacy Komisji:

KRGiB DorotaKlucha ..........cccovvveiiiniinn..

KSKiS Katarzyna Natkanska .........................



